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ENQUADRAMENTO

O presente documento tem como objetivo apresentar a fundamentacdo para
necessidade de suspensdo parcial e adocdo de medidas preventivas da 1°
Revisdo do Plano Diretor Municipal de Lousada (PDM) foi publicada através do
Aviso n.° 1746/2012, de 3 de fevereiro de 2012.

A presente proposta de suspensdo parcial e consequente adocdo de medidas
preventivas proposta tem o seu enquadramento legislativo no Decreto - Lei
80/2015 de 14 de maio, ou seja, no Regime de Desenvolvimento da Lei de Bases
da Politica PUblica de Solos de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, que
procedeu a revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJGT), concretamente no procedimento de din@mica previsto no artigo 126.°
- “Suspensdo dos planos intermunicipais € municipais” a par do estabelecimento
de medidas cautelares, no caso medidas preventivas de acordo com o disposto

no artigo 134.° “Medidas preventivas” (medidas cautelares).

A drea a suspender encontra-se localizada no centro do 2 036,00 m2,
correspondendo a drea do empreendimento habitacional Hans Isler para
arrendamento acessivel, objeto de concurso promovido pelo IHRU - Instituto da
Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, I.P. em associacdo com a Cdmara
Municipal de Lousada e totalmente financiado pelo Plano de Recuperacdo e

Resiliéncia (PRR).

A presente adocdo de medidas preventivas e consequente suspensdo parcial
visam salvaguardar as condicdes excecionais de perspetiva de
desenvolvimento econdmico e social local em termos de habitacdo a custos
confrolados, consubstanciado num projeto habitacional de claro interesse

publico.
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1. Suspensao Parcial do Plano Diretor Municipal de
Lousada;

Atendendo a diné@mica territorial existente nos dias de hoje, forna-se importante
que os instrumentos de gestdo territorial consigam acompanhar esta dindmica,
pelo que deverd ser continua a sua adaptacdo e/ou ajustamento, para que
seja possivel as instituicdes darem resposta mais adequada em termos de
ordenamento de territério, no presente caso em termos do Plano Municipal de
Ordenamento do Territério (PMOT), promovendo assim uma maior proximidade
entre este tipo de instrumento e a dindmica social e econdmica do territdrio

onde o mesmo & aplicado.

Tendo em consideracdo o disposto no n.° 4 do artigo 115.° do Decreto-Lei n.°
80/2015 de 14 de maio, na sua atual redacdo “ A suspensdo dos programas e
dos planos territoricis pode decorrer da verificacdo de circunst@ncias
excecionais que se repercutam no ordenamento do territério, pondo em causa

da prossecucdo de interesses publicos relevantes.”

Ainda no mesmo diploma, a suspensdo dos planos municipais (seja ela total ou
parcial) é determinada pela assembleia municipal (6rgdo a que compete a sua
aprovacdo), sob proposta da c@mara municipal quando se verifiquem
circunst@ncias excecionais resultantes de alteracdo significativa das perspetivas
de desenvolvimento econdmico e social local ou de situacdes de fragilidade
ambiental incompativeis com a concretizacdo das opcdes estabelecidas no

plano (cf. alinea b, do n.°1 do artigo 126.°).

A suspensdo do plano municipal de ordenamento do territério € sempre
acompanhada de medidas cautelares: medidas preventivas ou normas

provisdrias consoante o caso.

A necessidade da suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal de Lousada,
prende-se com a caréncia de habitacdo a custos controlados que existe a nivel
nacional, ndo sendo o municipio de Lousada excecdo por isso. Neste sentido, e
atentos a este desprovimento o IHRU - Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo

Urbana, I.P. em associacdo com a Camara Municipal de Lousada e com
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assessoria técnica da Seccdo Regional do Norte da Ordem dos Arquitetos (AO-
SRN), foi promovido um concurso para elaboracdo dum projeto do conjunto
habitacional Hans Isler, localizado a 500 m a sul do centro do concelho de
Lousada, Unido de Freguesias, de Silvares, Pias, Nogueira e Alvarenga (anterior
freguesia de Silvares), delimitado a poente pela Travessa Pinheiro Novo, a norte
pela Rua Palmira Meireles e terrenos privados, a sul pela Rua Parque Industrial e

a nascente por terrenos privados.

O terreno, com uma drea total de 2036 m2 é constituido pelos lotes 2,3 e 22 do
loteamento da “Estofex”. De acordo com o mapa de dreas constante no
projeto selecionado os pardmetros urbanisticos ultrapassam os indices definidos
em termos de loteamento e Regulamento do Plano Diretor Municipal de
Lousada, pelo que se julga essencial promover a suspensdo parcial do PDM por
forma a impulsionar a resposta habitacional no dmbito do arrendamento

acessivel.

O projeto do conjunto habitacional selecionado conta com uma drea de
terreno de 2036.00m2, com um numero total de 45 fogos sendo distribuidos por
10-T1, 20-T2 e 15-T3, distribuidos por dois volumes de construcdo (conforme

quadros abaixo), sendo o presente totalmente financiado pelo PRR.
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VOLUME A VOLUME B
AREA DO LOTE 00n*  AREADOLOTE 0,0
AREA DE IMPLANTAGAQ 587,0m*  AREA DE IMPLANTACAO 2050 m?
AREA DE IMPLANTAGCAQACIMA DO SOLO 6828 m  AREA DE IMPLANTACAOACIMA DD SOLO 2396
AREA BRUTA DE CONSTRUGAD ACIMADO SOLO 32510  AREA BRUTADE CONSTRUGCAQ ACIMA DO SOLO 13750 m*
AREA BRUTA DE CONSTRUCAQ EM CAVE 00m*  AREA BRUTADE CONSTRUGAD EM CAVE 0,0 m?
TOTAL DE AREA BRUTA DE CONSTRUGAD 32510m*  TOTALDEAREABRUTADE CONSTRUGAD 13750 m?
N.° DE PISOS ACIMA DO SOLO 5  N°DEPISOSACIMADO SOLO 6
N.° DE PISOS EM CAVE 2 N°DEPISOSEMCAVE 1
N.°TOTAL DE FOGOS 34  NPTOTALDEFOGOS 11
N.°TOTAL DE TO 0  N°TOTALDETO ]
N.9TOTAL DE T1 10 NPTOTALDET1 0
N.°TOTAL DE T2 15  NPTOTALDET2 5
N.°TOTAL DE T3 9  N°TOTALDET3 &
N.°TOTAL DE T4 0  N°TOTALDET4 ]
N.°TOTAL DE T5 0  N°TOTALDETS ]
N.% DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO COBERTO 0 N°DELUGARES DE ESTACIONAMENTO COBERTO ]
N.° DE ESTACIONAMENTO DE BICICLETAS 0 N.°DEESTACIONAMENTO DE BICICLETAS 0

Imagem1: Quadro de dreas retirado do trabalho de concecgdo selecionado (Cirurgias Urbanas Il arquitectura
e reabilitacdo, Ida.

O Municipio de Lousada, tendo vindo ao longo dos anos a implementar uma
politica de habitacdo digna para todos, fazendo um esforco constante e
desmedido para colmatar as necessidades de habitacdo existentes no

concelho.

Consubstanciado pelo facto do Municipio de Lousada ter sido um dos pioneiros
a avancar com a Estratégia Local de Habitagcdo, na qual foram sinalizadas as
situacoes de caréncia habitacional existentes no territério & data e definidas as
solucdes habitacionais nas quais se deviom enquadrar fodos os pedidos de

apoio ao abrigo do 1.° Direito.

Tendo sido feito o diagndstico das caréncias em fermos de habitacdo e
definidas as medidas adotar para colmatar estas caréncias, as mesmas

enconfram-se a decorrer.
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Face as necessidades sentidas em termos habitacionais € imperiosa a
concretizacdo e a materializacdo do projeto do conjunto habitacional Hans

Isler, que ird permitir dispor para alojamento arrendamento um total de 45 fogos.

2. PRAZO DA SUSPENSAO

O prazo de vigéncia das medidas preventivas serd de dois anos podendo ser
prorrogdveis por mais um ano, de acordo com o disposto non.° 1 do artigo 141.°
do DL 80/2015 de 14 de maio de 2015, na sua atual redacdo.

Incidéncia territorial da suspensao

A drea de incidéncia da suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal de
Lousada é de 2036,00m?, ficando localizada no Centro do Concelho de
Lousada, na, Unido de Freguesias, de Silvares, Pias, Nogueira e Alvarenga
(anterior freguesia de Silvares), que se enquadra no disposto no n.° 5 do artigo
141.° do Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, uma vez que a drea em causa

ndo esteve sujeita a medidas preventivas nos Ultimos 4 anos.

Trata-se duma drea classificada como solo urbanizado — Espacos residenciais
tipo |, de acordo com o Plano Diretor Municipal de Lousada, conforme imagem
infra. A pretens@o ndo tem enquadramento no PDM em vigor uma vez, que
excede os pardmetros urbanisticos definidos na alinea b) do n.° 2 do artigo 21.°

do Regulamento do Plano Diretor Municipal.
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Imagem 2: exfrato do ortofofomapa com a delimitacdo da drea a suspender;

3. Medidas preventivas

Artigo 1.°
Objetivos

A suspensdo parcial do PDM e o respetivo estabelecimento de medidas
preventivas visa viabilizar a construcdo do conjunto habitacional publico de
arrendamento acessivel “Hans Isler” no dmbito do Plano de Recuperacdo e
Resiliéncia.

Artigo 2.°

Ambito territorial

A drea objeto de suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal de Lousada e
estabelecimento de medidas preventivas ocupa cerca de 2036,00m2 da Unido
de Freguesias de Silvares, Pias, Nogueira e Alvarenga (anterior freguesia de

Silvares), como delimitada na planta anexa;

Artigo 3.°

Ambito material
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Para a drea definida no artigo anterior ficam proibidas, sem prejuizo de
quaisquer outros condicionalismos legalmente exigidos todas as operacoes
urbanisticas que se traduzam na prdtica das seguintes acdes ou atividades, com

excecdo das operacoes urbanisticas destinadas a habitacdo coletiva publica:

a) Operacdes de loteamento e obras de urbanizacdo, de construcdo, de
ampliacdo, de alteracdo e de reconstrucdo, com excecdo das que
sejam isentas de controlo administrativo prévio;

b) Trabalhos de remodelacdo de terrenos;

c) Obras de demolicdo de edificacdes existentes, exceto as que, por
regulamento municipal, possam ser dispensas de controlo administrativo
prévio;

d) Derrube de drvores em macico ou destruicdo do solo vivo e do coberto

vegetal;

Artigo 4.°
Disposicoes suspensas do regulamento do PDM Lousada

Com a suspensdo parcial do PDM de Lousada fica suspensa aplicacdo dos

seguintes disposicdes do regulamento do PDM:

a) alinea b) do n.° 2 do artigo 21.° (Regime de Edificabilidade - Espacos

residenciais tipo 1);

Artigo 5.°
Ambito temporal

O prazo da vigéncia da suspensdo e das medidas preventivas € de dois
anos a contar da data da sua publicacdo em Didrio da Republica,
podendo ser prorrogado por uma Unica vez e por um periodo
suplementar de 12 meses, sempre que tal seja evidenciado como

necessario, caducando com a enfrada em vigor da 2% Revisdo do Plano
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Diretor Municipal de Lousada, ou com o fermino do prazo méximo de

vigéncia das Medidas Preventivas.

Artigo 6.°
Entrada em vigor

As presentes normas enfram em vigor no dia seguinte ao da sua

publicacdo em Didrio da Republica.
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PLANTA DE ORDENAMENTO EM VIGOR COM DELIMITAGAO DA AREA A SUSPENDER
Escala: 1/5000

CAMARA MUNICIPAL DE LOUSADA

' PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LOUSADA
SUSPENSAO PARCIAL
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