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Assunto|Subject Proposta de Suspensao Parcial do Plano Diretor Municipal de Lousada — Estabelecimento

de Medidas Preventivas
Parecer CCDR-NORTE, I.P. ao abrigo do n.° 3 do artigo 126.° e n.° | do artigo n.° 138.°
do Decreto—Lei n.° 80/2015, de 14 de maio - (RJIGT)

Relativamente ao assunto em epigrafe, tendo dado entrada nesta CCDR-NORTE, I.P, no passado dia 20 do
corrente més de agosto, a proposta para a 2.* Suspensao Parcial do Plano Diretor Municipal de Lousada
para estabelecimento de Medidas Preventivas, remete-se a Vexa., a cobro do presente oficio, o parecer
final, de sentido favoravel com sugestao de redagao de normativo, emitido ao abrigo do n.° 3, do artigo
126.° e n.° | do artigo n.° 138.°, do Decreto — Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (RJIGT).

Com os melhores cumprimentos.
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Anexos:  Parecer CCDR-NORTE, I.P. (documento Anx_25017/2023)
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Suspensao Parcial do

Plano Diretor Municipal de
Lousada e estabelecimento de
medidas preventivas

PARECER DA CCDR-NORTE, I.P.
Parecer ao abrigo do n.° 3 do artigo 126.° e n° 1 do art.® 138°
do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual

redacao
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| - INTRODUCAO

A Camara Municipal de Lousada (CML) remeteu a CCDR-NORTE, I.P., a documentacdo de base
para emissao do parecer previsto nos termos do n.° 3 do artigo n.° 126, do Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio, no ambito do procedimento de Suspensdo Parcial do Plano Diretor

Municipal de Lousada (PDML).

Il - ANTECEDENTES

0 PDML em vigor foi publicado pelo Aviso n.° 1746/2012, de 3 de fevereiro de 2012 tendo, a
posteriori, sido objeto da 1.2 corregdo material (Aviso n° 9294/2016, de 26 de julho); decorridos
dois anos, a 26 do janeiro, é publicado o Aviso n.° 1281/2018, que configura uma nova alteragdo
por via do Regime Excecional de Regularizacdo das Atividades Econdmicas (RERAE).
Enquadrado pelo Aviso n.° 17827/2020, datado de 3 de novembro, foi realizada a 2.? alteracdo ao
PDM. Por fim, sob o Aviso n.° 1322/2021, de 20 de janeiro é suspenso, parcialmente, o PDM e sdo

instituidas Medidas Preventivas, que ndo abrangem as areas aqui em pretensao.

Il - TERMOS DA PROPOSTA - INCIDENCIA TERRITORIAL DA SUSPENSAOQ

Mediante a deliberacdo da reunido do executivo de 06/06/2023, adstrita a proposta da 2°
Suspensdo Parcial do PDML, sdo estabelecidas Medidas Preventivas para uma area de
2036,00m?, localizada na Unido de Freguesias de Silvares, Pias, Nogueira e Alvarenga (anterior

freguesia de Silvares).

A area a suspender encontra-se localizada no centro do concelho, com a finalidade de edificacio
do empreendimento habitacional ‘Hans Isler’ para arrendamento acessivel, cujo objeto de
concurso é promovido pelo IHRU - Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, I.P. em
associagdo com a Camara Municipal e integralmente financiado pelo Plano de Recuperacao e

Resiliéncia (PRR), adianta o Municipio.

A area de incidéncia da suspensdo parcial do PDML reveste-se de enquadramento (n.° 5 do

artigo 141.° do Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio), na medida em que a area em causa nao
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esteve sujeita a medidas preventivas nos Gltimos 4 anos. Trata-se duma area classificada como
solo urbanizado - Espacos residenciais tipo |, de acordo com o PDML. A pretensao para a qual
se intende proceder a suspensdo parcial do PDML n&o tem enquadramento no atual Instrumento
de Gestao territorial (IGT) em vigor, uma vez que excede os parametros urbanisticos definidos

na alinea b) do n.° 2 do artigo 21.° do Regulamento do PDML.

IV - PROPOSTA REGULAMENTAR - MEDIDAS PREVENTIVAS

Pela Camara Municipal sdo propostas as seguintes medidas preventivas:

Artigo 1.°
Objetivos

A suspensdo parcial do PDML e o respetivo estabelecimento de medidas preventivas visa
viabilizar a construcdo do conjunto habitacional publico de arrendamento acessivel “Hans Isler”

no dmbito do Plano de Recuperagdo e Resiliéncia (PRR).

Artigo 2.°
Ambito territorial

A drea objeto de suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal de Lousada e estabelecimento
de medidas preventivas ocupa cerca de 2036,00m2 da Unido de Freguesias de Silvares, Pias,

Nogueira e Alvarenga (anterior freguesia de Silvares), como delimitada na planta anexa.

Artigo 3.°

Ambito material
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Para a drea definida no artigo anterior ficam proibidas, sem prejuizo de quaisquer outros
condicionalismos legalmente exigidos todas as operagcdes urbanisticas que se traduzam na
pratica das seguintes a¢ées ou atividades, com excegdo das operagdes urbanisticas destinadas

a habitacdo coletiva publica:

a) Operagées de loteamento e obras de urbanizagao, de construgdo, de ampliagdo, de alteracdo

e de reconstrucdo, com excecdo das que sejam isentas de controlo administrativo prévio;
b) Trabalhos de remodelagao de terrenos;

c) Obras de demolicdo de edificacdes existentes, exceto as que, por regulamento municipal,

possam ser dispensas de controlo administrativo prévio;

d) Derrube de arvores em macigo ou destruicdo do solo vivo e do coberto vegetal.

Artigo 4.°
Disposicoes suspensas do regulamento do PDM Lousada

Com a suspensdo parcial do PDM de Lousada fica suspensa a aplicacdo das seguintes

disposigoes do regulamento do PDM:

a) alinea b) do n.° 2 do artigo 21.° (Regime de Edificabilidade - Espacos residenciais tipo ).

Artigo 5.°
Ambito temporal

0 prazo da vigéncia da suspensio e das medidas preventivas é de dois anos a contar da data da
sua publicagcdo em Diario da Republica, caducando com a entrada em vigor da 2° Revisdo do

Plano Diretor Municipal de Lousada.
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VI - APRECIAGAO

Perante os argumentos e fundamentacdo apresentados pelo Municipio, verifica-se,

sistematizando:

- em face da necessidade de repensar a solucdo ao nivel do ordenamento do territorio, para
uma area supletiva, a CML vem sujeitar, a parecer da CCDR-NORTE, I.P., ao abrigo do n.° 3 do
artigo 126.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, a proposta de suspensao parcial do PDML
e estabelecimento de respetivas Medidas Preventivas, com base no n.° 1do art.° 138.° do mesmo

diploma legal,;

- decorrente da urgéncia relatada de interesse publico para viabilizar a construgdo do conjunto
habitacional publico de arrendamento acessivel “Hans Isler” no ambito do PRR, a CML pretende
suspender a aplicacdo do PDML em vigor, para uma area de 2036,00m?, localizada no centro do
concelho, especificamente na Unido de Freguesias de Silvares, Pias, Nogueira e Alvarenga

(anterior freguesia de Silvares);

- a pretensdo urbanistica em causa para a conformacao do solo est3, de acordo com o PDML,
inserida numa area classificada como solo urbanizado - Espacos residenciais tipo |, ndo tendo
a pretensdo enquadramento no PDML em vigor, na medida em que excede os parametros

urbanisticos definidos na alinea b) do n.° 2 do artigo 21.° do Regulamento do PDML;

- a natureza e a pertinéncia da pretensdo urbanistica revestem-se de carater excecional e

urgente, ndo podendo ser atendida no procedimento de revisao do PDML em vigor;

- igualmente, é assumido que para a area de aplicacdo das Medidas Preventivas ndo foram
estabelecidas quaisquer outras estando, por isso, assegurado o desiderato dos 4 anos,
cumprindo, desta forma, o disposto no n.° 5 do art.° 141.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de

maio;

- sendo a solucdo distinta dos termos regulamentares (alinea b) do n.° 2 do artigo 21.° em vigor
no PDML), como é referido, devem os termos de alteracdo dos parametros e da solucdo
urbanistica composita serem integrados nas opgdes de regulacdo urbanistica da proposta do
PDML cuja revisao decorre;
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- 0 prazo da vigéncia da suspensdo e das medidas preventivas assumida pela Camara Municipal
é de dois anos, a contar da data da sua publicacdo em Diario da Republica, podendo ser
prorrogado por uma Unica vez e por um periodo suplementar de 12 meses, sempre que tal seja
evidenciado como necessario (n.° 1, do artigo 141.° do RJIGT), caducando com a entrada em vigor
da 2° Revisdo do Plano Diretor Municipal de Lousada, ou com o término do prazo maximo de

vigéncia das Medidas Preventivas (alineas b) e c) do ponto 3, do artigo 141.° do RJIGT).

VIl - CONCLUSAO

Em face do exposto, entende-se que estdo reunidas as condigdes para emitir parecer favoravel,
com base no n.° 3 do artigo 126.° e n° 1 do art.° 138° do Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de maio,
sugerir-se seja acolhida a proposta de alteracdao da redagdao da norma, nos termos do

anteriormente exposto.

Em termos de conformidade legal devera atender as disposicées das alineas b) e c) do artigo
141.° do RJIGT.

Cumulativamente, reforca-se a pertinéncia de assuncdo dos novos parametros urbanisticos,
para a area objeto das Medidas Preventivas, nas opc¢des de regulacdo urbanistica da versdo da
2.? revisao do PDML.

Porto e CCDR-NORTE, I.P., 18 de agosto de 2023
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