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a obrigacdo do beneficiario de, no prazo de 30 dias a contar da respetiva
notifica¢do, e independentemente do tempo decorrido desde a data da
verificagdo dos factos geradores do tributo, restituir, nos termos da lei,
as importancias atribuidas, acrescidas dos juros legais.

2 — Na falta de pagamento das importancias devidas, no prazo es-
tabelecido no niimero anterior, ha lugar a procedimento executivo para
a sua cobranga.

Artigo 17.°
Interpretacio do regulamento

As duvidas ou omissdes relativas a interpretagdo ou aplicagdo do
presente regulamento sdo resolvidas mediante deliberagdo da Camara
Municipal da Lagoa.

Artigo 18.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor dez dias apds a sua publicag@o
através de edital, nos termos e para os efeitos previstos no artigo 56.°
do regime juridico das autarquias locais, aprovado pela Lein.® 75/2013,
de 12 de setembro.

ANEXO I
A que se refere o artigo 4.°, n.° 1, alinea a
Planta do Tecnoparque
(encontra-se publicada no portal da Camara Municipal)
ANEXO II
Declaragao prevista no artigo 7.%, n.° 4, alinea a)

Declaracao

...(nome), estado civil, com residéncia na Rua..., freguesia de..., con-
celho de..., portador do cartdo de cidaddo n.°..., valido até... e emitido
por.../pessoa coletiva e contribuinte fiscal..., na qualidade de... (gerente/
administrador) da sociedade comercial com a firma..., pessoa coletiva
n.° ..., com sede na Rua..., freguesia de..., concelho de..., declara conhecer
e aceitar o regulamento LAGOA INVESTE.

Data

Assinatura

ANEXO III
A que se refere o artigo 12.°, n.° 4
Planta

(encontra-se publicada no portal da Camara Municipal)
209402848

MUNICIPIO DE LOUSADA

Aviso n.° 3194/2016

Pedro Daniel Machado Gomes, Licenciado em Direito, na qualidade
de Presidente da Camara Municipal de Lousada:

Torna Publico que, nos termos e para os efeitos do artigo 139.° do
Codigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 4/2015, de 07 de janeiro, e pela alinea ¢) don.® 1 do artigo 35.° do
Anexo a Lei 75/2013, de 12 de setembro, a Assembleia Municipal, na
sessdo ordinaria realizada em 19 de fevereiro de 2016, sob proposta
da Camara Municipal na sua reunido ordinaria realizada em 30 de
outubro de 2015, aprovou o Regulamento Municipal de Atribuigao
¢ Gestdo das Habitagdes Sociais do Municipio de Lousada, para
entrar em vigor no dia seguinte ap6s a sua publicagdo na 2. série
do Didrio da Republica.

Mais faz saber que o regulamento se encontra disponivel na pagina
eletronica do Municipio de Lousada em www.cm-lousada.pt

29 de fevereiro de 2016. — O Presidente da Camara, Pedro Daniel
Machado Gomes, Dr.

Didrio da Republica, 2. série— N.°48 — 9 de mar¢o de 2016

Regulamento municipal de atribuicao e gestao
das habitagoes sociais

Preambulo

O Municipio de Lousada, em 2006, com o intuito de resolugdo de
situagdes de grave caréncia habitacional existentes no concelho de Lou-
sada, levou a cabo, no ambito do seu plano de interveng¢@o no dominio
da habitagdo social, dois programas de apoio criados para o efeito, os
quais promovem uma relagdo de complementaridade com o municipio
na resolugéio dos problemas habitacionais existentes no seu territorio: o
PROHABITA — Programa de Financiamento para Acesso a Habitagao,
criado pelo Decreto-Lei n.° 135/2004 de 3 de Junho, que tem como prin-
cipal objetivo dar resposta a situagdes de grave caréncia habitacional de
agregados familiares; e o PER — Programa Especial de Realojamento,
criado pelo Decreto-Lein.® 163/93 de 7 de Maio, que visa proporcionar aos
municipios condigdes para proceder a erradicagio das barracas existentes,
concedendo apoios financeiros para a construgo, aquisi¢do ou arrenda-
mento de fogos destinados ao realojamento de agregados familiares.

Desde entéo, o Municipio de Lousada, ¢ detentor de um parque ha-
bitacional social, constituido, atualmente, por cerca de 90 fogos, sitos
em trés freguesias do concelho, Lustosa, Meinedo ¢ Cernadelo, que
se encontram afetos & prossecucdo da politica municipal na area da
habitagdo social.

Fazendo jus ao principio de igualdade promovida pela Constituigdo da
Republica Portuguesa e tendo em conta que o municipio se depara, todos
os dias, com situagdes de familias com graves caréncias a varios niveis,
a Camara Municipal de Lousada vem deste modo firmar o apoio aos
municipes deste concelho que apresentam caréncias ao nivel habitacio-
nal, ditando as regras pelas quais o apoio habitacional deve ser prestado,
aproximando-se, o mais possivel, da realidade concreta do concelho.

A Camara Municipal de Lousada pretende intervir, indo mais além do
apoio prestado no ambito do Regulamento para Apoio a Estratos Sociais
Desfavorecidos do Municipio de Lousada, permitindo assim o arrendamento
apoiado em habitagdes sociais aqueles que preenchem as condigdes de
acesso estipuladas no presente regulamento, mediante o pagamento de renda
calculada nos termos da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, contribuindo
assim para a melhoria da qualidade de vida dos municipes.

A atribuicdo de uma habita¢@o social e o apuramento da respetiva
renda tem como pressuposto e propdsito, apoiar os municipes que ndo
possuam condigdes economicas suficientes para, por si e para si mesmos,
por recurso as possibilidades oferecidas no mercado de arrendamento
ou de aquisi¢do, se proverem de uma habitagdo propria.

E a circunstancia de se encontrarem em grave caréncia economica,
fruto de parcos rendimentos, que justifica a atribuig¢do de uma habitagdo
com apoio publico, atribui¢do essa que, naturalmente, devera vigorar
apenas enquanto persistirem os pressupostos que estiveram na base ¢
justificaram essa atribuicao.

O carater transitorio da habitagdo social tem também, impacto na
necessaria racionalidade da gestdo de meios financeiros, principio fun-
damental a gestdo do parque habitacional. Porque a habitagdo social
representa um bem publico que visa acudir a satisfagdo das necessi-
dades mais basicas e elementares da populagdo mais carenciada, deve
essa necessidade de ocupag@o ser periodicamente avaliada, de modo a
ser possivel proceder equilibradamente a uma distribuigdo correta das
habitagdes disponiveis.

Saliente-se que a politica de habitacao social do Municipio de Lousada
ndo se esgota na atribui¢ao e gestdo do seu parque de habitag¢do social a
quem se encontra em grave caréncia econéomica, estendendo-se a outras
acoes e medidas de interesse publico que devidamente justificadas se
destinem a regularizar necessidades de realojamento decorrentes da
Rede de Municipios Solidarios com as vitimas de violéncia domestica,
de situagdes de emergéncia social, da necessidade de adogdo de medidas
de caracter social ou sanitarias, de operagdes urbanisticas ou obras de
interesse municipal, etc.

Para o efeito foi elaborado o presente projeto do regulamento mu-
nicipal, com o objetivo de criar um diploma tnico, com regras claras,
que regulamentasse os critérios e procedimentos inerentes a atribui¢ao e
gestdo das habita¢des sociais, propriedade de Municipio de Lousada.

Em cumprimento do disposto no artigo 101.° do Codigo do Procedi-
mento Administrativo, o projeto de regulamento foi objeto de apreciagdo
publica, pelo prazo de 30 dias, tendo para isso sido publicado no Didrio
da Republica n.° 233 — 2.* série de 27 de novembro de 2015, e na
Internet, no sitio institucional do municipio

Assim, nos termos do disposto nos artigos 65.%,112.°,n.° 7 e 241.° da
Constitui¢ao da Republica Portuguesa, do preconizado nos artigos 135.°
a 147.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, do prescrito no
n.° 1 do artigo 2.°, e alineas i) e /) do n.° 2, do artigo 23.°, alinea g), do
n.° 1, do artigo 25.°, alinea k), do n.° 1, do artigo 33.°, das alineas /) e
n), don.® 2, do artigo 35.°, todos da Lein.® 75/2013, de 12 de setembro,
no estabelecido na Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro, no estatuido no
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Decreto-Lei n.° 135/2004, de 3 de junho na sua atual redagdo, confe-
rida pelo Decreto-Lei n.° 54/2007, de 12 de marco, no determinado no
Decreto-Lei n.° 163/93, de 7 de maio, na sua atual reda¢do conferida
pelo Decreto-Lei n.° 271/2003, de 28 de outubro, e no estabelecido na
Lei n.° 6/2006 de 27 de Fevereiro, na sua atual redagdo foi aprovado
pela Assembleia Municipal, em sessdo de 19 de fevereiro de 2016, sob
proposta da Camara Municipal, em reunido de 30 de outubro de 2015,
o presente regulamento municipal de atribui¢ao e gestao das habitagdes
sociais do Municipio de Lousada.

CAPITULO1
Disposicdes Gerais

Artigo 1.°
Objeto

1 — O presente regulamento define as regras e as condigdes aplicaveis
a atribuigdo e gestdo do parque habitacional do Municipio de Lousada
destinado a ocupagao de cariz social, disciplinando o uso e a frui¢do
das habitacdes pelos moradores deles arrendatarios.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero seguinte estdo compreen-
didos no parque habitacional do Municipio do Lousada todos os prédios
e fragdes cuja ocupagdo, por determina¢do do Municipio de Lousada,
deva ser subordinada ao regime do arrendamento apoiado.

3 — As disposigdes do presente regulamento que sejam incompativeis
com a natureza da situagdo, inclusive as disposi¢cdes da Subseccio I,
da Secgdo II, do Capitulo II do presente regulamento, ndo se aplicam
as situacgdes de atribui¢@o de habitagdes que, por motivos de interesse
publico, devidamente justificados, se destinem a regularizar necessidades
de realojamento decorrentes de:

a) SituacGes de emergéncia social, designadamente, inundagdes,
incéndios ou outras catastrofes de origem natural ou humana;

b) Da necessidade de adogdo de medidas de carater social, sanitarias,
urbanisticas, e bem assim todas as que se mostrem indispensaveis para
a promogao da paz ptblica e da coesdo social.

¢) Necessidades de realojamento decorrentes de operagdes urbanis-
ticas, obras de interesse municipal, ou outras situagdes impostas pela
legislacdo em vigor;

d) Necessidades de realojamento decorrentes da Rede de Municipios
Solidarios com as vitimas de violéncia domestica;

e) Necessidades de instalagdo inadiavel de servigos municipais;

/) Ruina de edificios municipais.

Artigo 2.°
Lei habilitante

O presente regulamento ¢ elaborado ao abrigo do disposto nos arti-
gos 65.°,112.°, n.° 7 e 241.° da Constitui¢do da Republica Portuguesa,
do preconizado nos artigos 135.° a 147.° do Cddigo do Procedimento
Administrativo, do prescrito no n.° 1 do artigo 2.°, nas alineas 7) e /) do
n.° 2, do artigo 23.°, na alinea g), don.® 1, do artigo 25.°, na alinea k), do
n.° 1, do artigo 33.°, nas alineas /) e n), don.° 2, do artigo 35.°, todos da
Lein.° 75/2013, de 12 de setembro, no estabelecido na Lei n.® 81/2014,
de 19 de dezembro, no estatuido no Decreto-Lei n.° 135/2004, de 3 de
junho na sua atual redac@o, conferida pelo Decreto-Lei n.° 54/2007, de
12 de margo, e no determinado no Decreto-Lein.° 163/93, de 7 de maio,
na sua atual redag@o conferida pelo Decreto-Lei n.° 271/2003, de 28 de
outubro e no estabelecido na Lei n.° 6/2006 de 27 de Fevereiro.

Artigo 3.°
Definicoes
Para efeitos do presente Regulamento entende-se:

a) «Agregado familiar», o conjunto de pessoas que residam em eco-
nomia comum na habitag@o arrendada, constituido pelo arrendatario e
pelas pessoas referidas nas alineas @) a d) e ¢) do n.° 1, do artigo 4.°,
do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, bem como por quem tenha
sido autorizado pelo senhorio a permanecer na habitagao;

b) «Agregado familiar carenciado», aquele cujo rendimento anual
bruto corrigido (RABC) seja inferior a trés remuneragdes minimas
nacionais anuais (RMNA);

¢) «Arrendatario», o beneficiario do contrato de arrendamento apoiado
das habitagdes sociais no ambito do presente regulamento;

d) «Deficiente», pessoa com deficiéncia com grau comprovado de
incapacidade igual ou superior a 60 %;

e) «Dependente», o elemento do agregado familiar que seja menor
ou, tendo idade inferior a 26 anos, frequente estabelecimento de ensino
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superior e nao aufira rendimento mensal bruto superior ao indexante
dos apoios sociais;

/) «Espagos exteriores aos edificiosy», sdo aqueles que lhe estdo anexos
ou afetos e que podem ser jardins e zonas relvadas, logradouros, parques
desportivos e infantis e lugares de estacionamento;

2) «Espagos utilizagdo comumy, os atrios de entrada, os corredores
de uso ou passagem comum, elevadores, espagos destinados a caixas do
correio, fachadas dos edificios, telhados ou terragos de cobertura, insta-
lagdes técnicas e equipamentos, garagens, arrecadagdes comuns € outros
locais de estacionamento coletivo, instalagdes mecanicas existentes nos
edificios, tais como condutas de lixo, depdsitos de gaz, bombas de aguas e
outras semelhantes, elementos da estrutura dos edificios, nomeadamente
alicerces, pilares e paredes-mestras, e, em geral, todas as areas que ndo
sejam de uso exclusivo adstrito a um arrendatario;

h) «Fator de capitagdo», a percentagem resultante da ponderagao da
composi¢do do agregado familiar, de acordo com a tabela constante do
anexo I a Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro;

i) «Indexante dos apoios sociaisy», o valor fixado nos termos da Lei
n.° 53-B/2006, de 29 de dezembro, alterada pela Lei n.° 3-B/2010, de
28 de abril;

J) «Plano de pagamentos parciaisy», o acordo a celebrar entre a Camara
Municipal de Lousada e o arrendatario para pagamento, em prestagoes,
das rendas em divida, cujos prazos e pardmetros sdo definidos pela
Céamara Municipal de Lousada;

k) «Rendimento mensal bruto (RMB)», o duodécimo do total dos
rendimentos anuais iliquidos auferidos por todos os elementos do agre-
gado familiar considerados nos termos do artigo 3.° do Decreto-Lei
n.° 70/2010, de 16 de junho, na redagdo em vigor, ou, caso os rendimentos
se reportem a periodo inferior a um ano, a proporgéo correspondente ao
nimero de meses a considerar;

/) «Rendimento mensal corrigido (RMC)», o rendimento mensal bruto
deduzido da quantia correspondente a aplicagdo ao indexante dos apoios
sociais de cada um dos seguintes fatores:

i) 0,1 pelo primeiro dependente;

ii) 0,15 pelo segundo dependente;

iii) 0,20 por cada um dos dependentes seguintes;

iv) 0,1 por cada deficiente, que acresce ao anterior se também couber
na defini¢ao de dependente;

v) 0,05 por cada elemento do agregado familiar com idade igual ou
superior a 65 anos;

vi) Uma percentagem resultante do fator de capitagao.

m) «Residéncia permanentey, local onde esta instalado o lar do arrendata-
rio e respetivos elementos do agregado familiar, onde eles fazem a sua vida
normal e t€m organizada a sua vida familiar, social e economia doméstica;

n) «Situagdo de grave caréncia habitacional» a situagdo de residéncia
permanente de agregados familiares em edificagdes, partes de edificagdes
ou estruturas provisorias caracterizadas por graves deficiéncias de soli-
dez, seguranca e ou salubridade, e ou em casos de manifesta exiguidade
da 4rea habitdvel para o nimero de pessoas do agregado familiar, bem
como as situagdes de necessidade urgente de alojamento no ambito de
operagdes municipais de reabilitagdo urbana;

0) «Transferéncia de Habitagdo», mudanca do agregado familiar de
uma habitagdo municipal para outra habitagdo municipal, autorizada
pela Camara Municipal de Lousada.

Artigo 4.°
Fim das habitacdes

1 — As habitagdes arrendadas em regime de arrendamento apoiado
s6 podem destinar-se a residéncia permanente dos agregados familiares
aos quais sdo atribuidos.

2 — E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, tem-
poraria ou permanente e onerosa ou gratuita, do gozo da habitag@o por
parte do arrendatario ou de qualquer elemento do seu agregado familiar,
nomeadamente a cessdo da posi¢do contratual, o subarrendamento, a
hospedagem ou o comodato.

3 —E, ainda, expressamente proibido a permanéncia na habitagao
social de pessoa que ndo pertenga ao agregado familiar inscrito e ndo
tenha sido autorizada pelo Municipio de Lousada, nos termos dos nu-
meros seguintes.

4 — O Municipio de Lousada pode, mediante apresentagao de reque-
rimento fundamentado pelo arrendatario, autorizar a permanéncia na
habitagdo, por periodo alargado mas a titulo transitorio e sem qualquer
direito de inscrigdo, de pessoa estranha ao agregado familiar.

5 — A autorizagdo referida no niimero anterior caduca no termo
do prazo para que tiver sido concedida, podendo ser revogada caso se
verifique incumprimento, pelo autorizado, das obriga¢des impostas ao
arrendatario pelo presente regulamento.
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CAPITULO IT

Acesso e atribuicoes das habitagoes

SECCAOI
Acesso

Artigo 5.°
Condic¢oes de acesso

1 — Podem aceder a atribuicdo de uma habitac¢do social todos os
cidaddos nacionais e estrangeiros detentores de titulo valido de perma-
néncia no territorio nacional que, encontrando-se em situagdo de grave
caréncia economica e habitacional e ndo estando em nenhuma situagao de
impedimento prevista no artigo seguinte, preencham, cumulativamente,
o0s seguintes requisitos:

a) Sejam residentes no concelho de Lousada ha pelo menos dois anos;

b) Tenham idade igual ou superior a 18 anos;

¢) Residam em habitagdo inadequada ao fim habitacional ou a satis-
fagdo das necessidades do agregado familiar.

2 — A atribuig@o de uma habitacdo em regime de arrendamento
apoiado confere ao Municipio de Lousada o direito de aceder aos dados
do arrendatario e dos membros do respetivo agregado familiar para fins
de informagdo ou de confirmacdo dos dados por eles declarados nos
termos regulados na Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro.

Artigo 6.°
Impedimentos

1 — Esta impedido de aceder, tomar ou manter o arrendamento de
uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado, quem se encontre
numa das seguintes situacdes:

a) O candidato ou arrendatario se encontre numa das situagdes previstas
nas alineas a), b) ou ¢) do artigo 6.°, da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro;

b) O candidato ou arrendatario esteja abrangido por uma das situacdes
previstas no n.° 1, do artigo 29.°, da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro;

¢) Existam sérios e fundados indicios de conluio entre os elementos do
agregado familiar para ocultar as respetivas situagdes patrimoniais, com
o intuito de, assim, preencher os requisitos habilitadores da atribuicdo
de uma habitagdo social.

2 — As situagdes previstas nas alineas a) e b) do artigo 6.°, Lei
n.° 81/2014, de 19 de dezembro podem nao constituir impedimento se,
até a data da celebrac@o do contrato em regime de arrendamento apoiado,
for feita prova da sua cessagao.

3 — No caso previsto na alinea a), do artigo 6.°, da Lei n.° 81/2014,
de 19 de dezembro, quando for invocado e comprovado que o prédio ou
frag@o ndo esta em condig¢des de satisfazer o fim habitacional ou que o
direito relativo ao mesmo ¢ detido ou foi adquirido apenas em parte por
membros do agregado familiar, cabe a Camara Municipal de Lousada
avaliar a situagdo e decidir sobre o acesso deste agregado a atribuicéo de
habitagdo ou a manutenc¢ao do arrendamento, consoante for o caso.

4 — O arrendatario deve comunicar ao Municipio de Lousada a exis-
téncia de uma situagdo de impedimento, no seu caso ou no de qualquer
membro do seu agregado familiar, no prazo maximo de 30 dias a contar
da data da ocorréncia.

5 — O impedimento relativo a um dos membros do agregado familiar
¢ extensivel a todos os seus membros.

SECCAO II

Atribuigdo das habitagoes

SUBSECCAO 1
Procedimento de atribuicdo

Artigo 7.°
Regime de atribuicio

1 — A atribuigdo do direito a habitagdo no ambito do presente regu-
lamento efetiva-se mediante a apreciagdo e classificagdo dos pedidos
e propostas de atribuigdo de direito a habitacdo que se encontram, a
altura, inscritos na lista prevista no artigo 14.°, em fungdo dos critérios
de hierarquizagdo e ponderagao previstos no artigo seguinte.
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2 — A habitacdo a atribuir deve ser adequada a dimensao, estrutura
e caracteristicas do agregado familiar, de modo a evitar situagdes de
sobreocupagdo ou de subocupagio, tendo em conta a tabela constante
do Anexo IT a Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro.

3 — A tipologia da habitagdo a atribuir pode ser a imediatamente
superior a prevista na tabela referida no nimero anterior se tal se justifi-
car, face a existéncia, no agregado familiar, de elementos portadores de
deficiéncias fisicas ou mentais acentuadas e devidamente comprovadas
pelas instituigdes com competéncias nesta matéria.

4 — Quando a dimensdo do agregado familiar o justifique, podem
ser atribuidos a0 mesmo candidato duas habitagdes, de preferéncia
contiguas.

Artigo 8.°
Critérios de hierarquizacio e ponderacio

1 — A atribuig@o do direito a habitagdo sera determinada em fungéo
da tipologia e caracterizagdo dos fogos habitacionais disponiveis, por
ponderacdo ordenada dos critérios seguintes:

a) Tipo e gravidade da caréncia habitacional do agregado familiar;

b) Composigao, caracterizagao e escaldo de rendimentos do agregado
familiar;

c¢) Antiguidade da inscrigdo do agregado familiar na lista nominativa
indicada no artigo 14.°

2 — A ordenag@o dos pedidos sera determinada pela pontuagao atri-
buida a cada um deles em resultado da aplicacdo da matriz prevista no
Anexo I ao presente regulamento que, sera publica, e compreendera a
ponderacao dos critérios enunciados no niimero anterior.

3 — O Municipio de Lousada podera, a todo o tempo, aprovar ou
modificar a matriz ou emitir instrugdes para a interpretagdo, adaptagdo
ou conformac¢do da mesma.

Artigo 9.°
Critérios de preferenciais

Em caso de empate na classificag@o ou inexisténcia de habitagdes
em numero suficiente para os candidatos com a mesma classificagdo,
serao ponderados os seguintes critérios preferenciais, por ordem de-
crescente:

a) Numero de elementos menores no agregado familiar;

b) Numero de doentes cronicos, acamados ou deficientes no agregado
familiar;

¢) Numero de elementos do agregado com idade igual ou superior
a 65 anos;

d) Agregado familiar com rendimento per capita inferior.

SUBSECCAO II
Pedido de atribuicéo

Artigo 10.°
Pedido de atribuicao

1 — O pedido de atribui¢@o de uma habitacdo devidamente instruido
deve ser submetido em formulario proprio, disponivel no sitio da internet
do Municipio de Lousada, em formato digital, para o correio eletronico
cm-lousada@cm-lousada.pt ou entregue nos servigos de atendimento
ao publico do Municipio de Lousada, em formato papel.

2 — O processo fisico devidamente instruido deve ser entregue nos
servigos de atendimento da Ac¢éo Social do Municipio de Lousada, ou,
remetido por carta registada, com aviso de rece¢do para a morada Praga
Dr. Francisco Sa carneiro, 4620-695, Lousada.

Artigo 11.°
Instrucéo do pedido

1 — O formulério previsto no artigo anterior deve ser devidamente
preenchido, de forma legivel e assinado pelo requerente.

2 — Para a apreciagao do pedido, o requerente deve apresentar, obri-
gatoriamente, para todos os elementos do agregado familiar, os seguintes
documentos:

a) Fotocopia do cartdo de cidaddo ou bilhete de identidade ou passa-
porte, do cartdo de contribuinte e do cartdo de eleitor;

b) Fotocopia da cédula pessoal ou boletim de nascimento, no caso
de menores;

c) Fotocopia da autorizagdo de residéncia ou documento equivalente
que habilite o candidato a permanecer de forma legal em territorio
nacional, no caso de estrangeiros;
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d) Recibo de vencimento e comprovativo de entrega e respetiva nota
de liquidagdo da declaragéo de IRS do ultimo ano fiscal aplicavel e/ou
outras fontes de rendimento;

e) Fotocopia dos documentos de identificagdo da seguranca social,

/) Recibo de renda ou contrato de arrendamento;

2) Atestado de residéncia emitido pela Junta de Freguesia compro-
vativo do tempo de residéncia no concelho de Lousada ha mais de
dois anos;

h) Declaragdo, sob compromisso de honra, sobre a veracidade dos
elementos declarados no requerimento.

3 — No caso de existirem dtvidas sobre a veracidade das declaragoes
prestadas no formulario e documentos comprovativos, anteriormente
referidos, os servigos podem realizar as diligéncias necessarias no sentido
de aferir da sua veracidade, podendo, inclusivamente, solicitar as entida-
des ou servigos competentes a confirmacao dos referidos elementos

Artigo 12.°
Indeferimento liminar

1 — Considera-se liminarmente indeferido o pedido de habitagao
mencionado no artigo 10.°, quando se verifique alguma das seguintes
situagdes:

a) O pedido seja ininteligivel;

b) O requerente ndo seja residente no concelho de Lousada, ha pelo
menos dois anos;

¢) O requerente apos notificagdo, ndo entregue os documentos solici-
tados ou preste os esclarecimentos devidos, dentro do prazo fixado;

d) O requerente e o respetivo agregado familiar ndo reinam as condi-
¢des de acesso definidas no artigo 5.° do presente regulamento.

2 — Os requerentes sdo notificados dos fundamentos da decisdo de
indeferimento do seu pedido de atribui¢do de habita¢do, no prazo de
30 dias uteis.

Artigo 13.°
Deferimento do pedido

1 — Reunidas as condigdes de acesso, os requerentes serdo notifica-
dos, por carta registada, com aviso de rececédo, da decisdo do deferimento
do seu pedido e inscri¢do na listagem prevista no artigo seguinte, no
prazo de 30 dias uteis.

2 — Os pedidos ja admitidos poderao, a todo o tempo, ser excluidos,
caso se venha a constatar a existéncia de algum dos impedimentos
previstos no artigo 6.°

3 — A notificago prevista no n.° 1 do presente artigo considera-se
cumprida sempre que a comunicacdo seja efetuada oralmente ao reque-
rente ou qualquer elemento que compde o agregado familiar, desde que
para efeito fique registada em auto, devidamente, assinado pelo notifi-
cado e o técnico municipal com competéncia funcional para o ato.

4 — Da notificagd@o prevista nos nimeros anteriores deve constar:

a) A identificagdo do requerente que sera o titular do arrendamento,
bem como de todos os elementos que compdem o agregado familiar
inscrito;

b) A identificagdo do fogo habitacional, com a indicagao da sua tipo-
logia, localizag@o e niimero de policia;

¢) O estado de conservagdo do fogo habitacional;

d) O montante da renda devida pelo agregado familiar e calculada
nos termos previstos no presente regulamento, bem como as condi¢des
e a forma para efetuar o seu pagamento;

e) A minuta do contrato de arrendamento elaborado nos termos pre-
vistos no artigo 17.° do presente regulamento, e a informagao sobre os
direitos e as obrigagdes a ele associados;

/) A data da assinatura do contrato de arrendamento e entrega das
chaves do fogo habitacional atribuido.

Artigo 14.°
Lista

1 — Os pedidos de atribui¢ao do direito a habitag@o apresentados
pelos interessados, nos termos do artigo 10.°, do presente regulamento,
sdo inscritos numa lista de candidatos as habitagdes sociais do Munici-
pio de Lousada, que serd, permanentemente, atualizada em fungdo dos
pedidos que forem sendo apresentadas e dos alojamentos e realojamentos
que forem sendo efetuados.

2 — Ainscrigdo podera, ainda, ser feita mediante o preenchimento de
um formulario de candidatura, pelos técnicos da area social da Camara
Municipal de Lousada ou, através, do encaminhamento de uma ficha
de articulagdo, elaborada no ambito do MEISI (Modelo Estratégico de
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Intervencéo Social Integrada), para os servigos da agdo social da Camara
Municipal de Lousada.

3 — A lista referida nos niimeros anteriores ¢ composta pelos pedidos
e propostas de atribui¢do de habitagdo, pela respetiva classificagdo e
indicacdo das tipologias adequadas a cada agregado familiar.

4 — Todas as informagdes prestadas pelos interessados, no ambito
do pedido de atribui¢do do direito & habita¢do serdo sempre passiveis
de confirmacédo ou atualizacdo pelos proprios ou oficiosamente pelos
servicos de agdo social, com vista a possibilitar a permanente reavaliacdo
do processo de candidatura.

5 — Sem prejuizo da protecdo de dados pessoais, ao abrigo da legisla-
¢do em vigor, os servigos da agdo social devem promover a publicitagdo
no sitio da internet do Municipio de Lousada e ou em area de acesso
ou de circulag@o livre de pessoas, de informagdes sobre a listagem, as
condi¢des de inscri¢do na listagem, a forma local e horario para con-
sulta das habitagdes em oferta e o resultado da tltima classificagdo com
exclusdo de qualquer mengdo a dados pessoais.

Artigo 15.°
Cancelamento da inscriciao

1 — Sem prejuizo dos casos previstos no artigo 13.°, as inscrigdes
na lista prevista no niimero anterior sao, automaticamente, canceladas
quando ocorra uma das seguintes situagdes:

a) Salvo justo impedimento, a falta de comparéncia do requerente
e/ou qualquer membro do agregado familiar na atribuigdo e assinatura
do contrato de arrendamento apoiado;

b) A recusa infundada, pelo requerente, da habitagao atribuida;

¢) A ndo ocupagdo da habitagdo atribuida, no prazo estipulado;

d) A prestacao de falsas declaragdes, omissdo dolosa de informa-
¢do ou a utilizagdo de meio fraudulento pelo requerente ou qualquer
membro do agregado familiar no ambito ou para efeito da atribuicdo
de uma habitagao.

2 — A recusa prevista na alinea b) do ntimero anterior s se consi-
dera fundamentada, quando nao existam condi¢des de acessibilidade
ao fogo, nos termos da legislagdo em vigor, e algum dos elementos
do agregado familiar tenha uma situagio de deficiéncia ou mobilidade
condicionada.

3 — A confirmagéo do previsto no niimero anterior ¢ efetivada atra-
vés da apresentacdo de atestado do médico assistente e de vistoria a
habitacdo por parte dos servigos municipais, na sequéncia da recusa
do candidato.

4 — O cancelamento da inscrigdo referida na alinea d) do niimero
anterior ndo preclude a agdo penal que ao caso possa caber.

5 — Os requerentes ou membros do agregado familiar cujos pedidos
foram cancelados, nos termos do n.° 1, ficam inibidos de nova inscrigéo,
quer nessa qualidade, quer na de membro de agregado familiar concor-
rente, pelo periodo de dois anos.

CAPITULO 111
Do arrendamento

Artigo 16.°
Forma

A atribuicdo da habitacdo formaliza-se mediante a celebragao de
contrato de arrendamento, por escrito, no regime de arrendamento
apoiado.

Artigo 17.°
Contrato de arrendamento apoiado

1 — A aceitag@o da habitagao atribuida é formalizada pela assinatura
do contrato de arrendamento apoiado, sempre que possivel através de
documento eletrénico com assinatura eletronica qualificada.

2 — O contrato de arrendamento apoiado ¢ assinado em duplicado
ficando um exemplar na posse de cada uma das partes.

3 — A data da celebragdo do contrato de arrendamento apoiado, o
interessado deve cumprir com todas as condigdes de acesso previstas
no artigo 5.°

4 — Do contrato de arrendamento apoiado deverdo constar, obriga-
toriamente, as seguintes mengoes:

a) O regime legal do arrendamento;

b) A identificagdo do representante do Municipio de Lousada, na
qualidade de senhorio;

¢) A identificagdo do arrendatério ou arrendatarios e de todos os
elementos do agregado familiar;
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d) A identificagdo e localizagdo do locado;

e) O prazo do arrendamento;

f) O valor da renda inicial e a forma de atualizaggo e de revisdo da
mesma;

2) O valor que corresponderia ao valor real da renda sem o apoio;

h) O tempo, o lugar e a forma de pagamento da renda

i) A periodicidade da apresentagdo da declara¢do de rendimentos do
agregado familiar;

J) A mencéo do fim a que a frag@o se destina;

k) A mencgdo expressa as causas de resolugdo do contrato;

/) A mencao expressa de que o arrendatario toma conhecimento do teor
do presente regulamento e que se compromete ao seu cumprimento;

m) A data de celebracio.

5 — As alteragdes ao contrato de arrendamento apoiado, subsequentes
a sua celebragdo, serdo sempre formalizadas através de aditamento ao
mesmo.

6 — Nas situagdes previstas no n.° 3 do artigo 1.° a habitacao ¢ atri-
buida em arrendamento mediante registo em livro proprio ou suporte
informatico do qual devera constar as seguintes mengdes:

a) As mengdes previstas nas alineas b) e ¢) do n.° 4 do presente ar-
tigo;

b) A mengao da necessidade habitacional se urgente ou temporaria;

¢) A data de admisséo;

d) O montante da renda.

Artigo 18.°
Prazo

1 — O contrato de arrendamento apoiado ¢ celebrado pelo prazo
de 10 anos.

2 — Findo o prazo previsto no niimero anterior, se nenhuma das
partes se opuser a renovagdo, o contrato renova-se automaticamente,
no seu termo, por periodos minimos sucessivos de dois anos, salvo se
for estipulado periodo diverso.

Artigo 19.°
Oposicio a renovacio

1 — Sem prejuizo do niimero seguinte, qualquer das partes pode opor-
-se a renovagdo do contrato desde que o comunique a contraparte com
a antecedéncia de 240 a 180 dias relativamente ao termo do contrato
ou da sua renovagao.

2 — O Municipio de Lousada s6 pode opor-se a renovagéo do contrato
quando, nos trés anos que antecedem o termo do contrato ou a sua reno-
vagao, se verifiquem as condi¢des cumulativas previstas na alienas a) e
b) do n.° 4 do artigo 19.° da Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro

3 — Para efeitos do niimero anterior a Municipio de Lousada deve
enviar uma comunicagdo ao arrendatario nos termos e prazos previstos
no NRAU.

CAPITULO IV

Utilizacao e uso

SECCAO1
Da utilizagao

Artigo 20.°
Fim

1 — Os fogos habitacionais destinam-se, exclusivamente, a habitacao
do arrendatario e respetivo agregado familiar, ndo podendo neles ser
exercida qualquer atividade comercial ou industrial ou outra incompativel
com o uso habitacional.

2 — A pratica na habitagdo social de qualquer atividade profissional
pelo arrendatario, ou por qualquer um dos elementos do agregado fa-
miliar, tem de ser previamente autorizada, por escrito, pela Municipio
de Lousada.

3 — A autorizag@o prevista no niimero anterior s6 podera ser con-
cedida quando a atividade pretendida exercer ndo comprometa o fim
primordial da utilizag@o da habitagdo previsto no n.° 1 e nio represente
prejuizo para a seguranca e salubridade do imoével ou para a tranquilidade
e comodidade dos vizinhos.

4 — O Municipio de Lousada pode, a todo o tempo, revogar qualquer
autorizacdo que tenha sido concedida, caso o exercicio da atividade
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admitida se revele constituir prejuizo efetivo nos termos do disposto
no nimero anterior.

Artigo 21.°
Ocupacio efetiva

1 — O arrendatario e o respetivo agregado familiar deverdo ocupar
a habitacdo no prazo de 30 dias apds a assinatura do contrato e entrega
das respetivas chaves.

2 — Sem prejuizo do disposto no artigo 15.° a ndo ocupagdo efetiva
da habitagdo, sem fundamento bastante, no prazo previsto no niimero
anterior, determinara a resolugdo do contrato.

Artigo 22.°
Residéncia permanente

1 — O arrendatario e o respetivo agregado familiar deverdo manter
residéncia permanente no fogo habitacional arrendado.

2 — O arrendatario devera comunicar ao Municipio de Lousada todas
as circunstancias que determinem a auséncia prolongada da habitagéo,
indicando os respetivos motivos, sendo que, qualquer auséncia supe-
rior a sessenta (60) dias carece de prévia autorizagdo do Municipio de
Lousada.

3 — Presume-se que o agregado familiar ndo mantém residéncia
permanente e efetiva, nos termos da legislagdo em vigor, quando a
habitagdo se mostre desabitada por periodo igual ou superior a seis
meses, de forma continua ou interpolada, existindo indicios sérios e
fiaveis de que o agregado tem a sua economia doméstica organizada,
em simultdneo ou em exclusivo, em qualquer outro local.

Artigo 23.°
Comunicacgoes

1 — Constitui, em especial, obrigacdo do arrendatario comunicar ao
Municipio de Lousada:

a) Qualquer alteragdo na composigdo ou nos rendimentos dos elemen-
tos do agregado familiar inscrito, o abandono ou a auséncia temporaria de
algum dos seus elementos por periodo superior a 120 dias, apresentando,
neste Gltimo caso, os motivos que a justificam;

b) Qualquer alteragdo significativa no estado de conservagdo do fogo
habitacional arrendado, os danos provocados no mesmo e a responsabili-
dade na respetiva produg@o, bem como qualquer obra a realizar, mesmo
que seja considerada de benfeitoria;

¢) A aquisigdo, ou a detencdo, a qualquer titulo, por qualquer ele-
mento do agregado familiar inscrito, de outra habitagdo adequada ao
agregado.

2 — A falta de comunicag@o, pelo arrendatario, para os efeitos pre-
vistos nas alineas do nimero anterior, consubstancia um incumprimento
muito grave das obrigagdes decorrentes da relagdo contratual, consti-
tuindo motivo para a resolugdo do contrato de arrendamento apoiado.

Artigo 24.°
Deveres de conduta dos arrendatarios
Constituem, em especial, deveres de todos os arrendatarios:

a) Pagar a renda no prazo estipulado pelo municipio;

b) Facultar o acesso a habitagdo social aos representantes do Muni-
cipio de Lousada, para vistoria ou realizagdo de obras de conservagao
no mesmo;

¢) Utilizar a habitagdo, as areas comuns e todas as demais estruturas
e equipamentos publicos com prudéncia, zelando pela sua limpeza e
conservagao;

d) Nao conferir a habitagdo um uso diferente do decorrente do contrato
de arrendamento apoiado, nem destina-lo a usos ofensivos aos bons
costumes, a ordem publica ou contrarios a lei;

e) Manter asseado a habitagdo social, bem como as demais zonas
comuns;

/) Nao conservar na habitagdo animais domésticos sem autorizagio
prévia do Municio de Lousada nos termos do artigo 35.° do presente
regulamento;

2) Nao empreender condutas perturbadoras da tranquilidade, ofensivas
para terceiros, instigadoras de violéncia e suscetiveis de comprometer
a paz social;

h) Nao utilizar, para seu uso exclusivo, os espagos comuns dos edi-
ficios e terrenos adjacentes ao bloco habitacional, nomeadamente, ndo
edificando qualquer tipo de construgdes;

i) Manter o fogo habitacional nas condigdes em que o mesmo foi
entregue, respondendo pela sua conservagao, sem prejuizo do desgaste
resultante da utilizagdo normal;
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) Restituir o fogo habitacional no estado de conservagao em que o
mesmo foi atribuido, sem prejuizo do desgaste resultante da sua utili-
zagdo normal;

k) Nao depositar lixo fora dos locais a isso destinados, nem depositar
nas zonas comuns alimentos destinados a animais;

/) Nao produzir ruido que atente contra a tranquilidade e bem-estar dos
vizinhos, nem provocar, participar ou intervir em desacatos e conflitos
que interfiram com a paz e serenidade da vida quotidiana ou compro-
metam as boas rela¢des de vizinhanga;

m) Nao afixar objetos ou outros equipamentos em qualquer espago
de utilizagdo comum;

n) Nao conservar na habitacdo qualquer animal exético e/ou peri-
£0S0;

0) Promover a instalaggo e a ligacdo de contadores de agua, energia
elétrica e gas natural, cujas despesas sdo da responsabilidade do arren-
datério, tais como os respetivos consumos, ndo recorrendo a quaisquer
ligagdes ilegais;

p) Nao instalar na sua habitacdo botijas de gaz propano ou butano;

q) Nao dar hospedagem, sublocar, total ou parcialmente, ou ceder a
qualquer titulo o arrendado;

r) Nao manter a habitag@o desabitada por tempo superior a 60 dias
consecutivos, salvo se tal for previamente autorizado;

s5) Néo instalar na sua habitagdo qualquer motor ou outro mecanismo
que ndo seja, em condi¢des normais de utilizagdo, necessario ao fim
a que a habitacdo se destina, nomeadamente, se puder perturbar os
restantes moradores;

t) Nao colocar nas janelas objetos que ndo estejam devidamente
resguardados quanto a sua queda ou que ndo possuam dispositivos que
impegam o eventual gotejamento ou o langamento ou arrastamento de
detritos ou de lixos sobre as outras habitagdes, partes comuns ou a via
publica;

u) Nao instalar antenas exteriores de televisdo, radio ou similares, ou
proceder a furagdes nas paredes interiores para passagem de cablagem,
sem autorizagdo expressa da Camara Municipal de Lousada;

v) Néo armazenar ou guardar combustiveis ou produtos explosivos
bem como utilizar velas como fonte de iluminagéo;

w) Nao despejar aguas, langar lixos, pontas de cigarro ou detritos de
qualquer natureza pelas janelas ou varandas ou em areas que afetem
os vizinhos;

x) Nao colocar marquises ou alterar o arranjo estético do edificio,
logradouro ou algado, bem como proceder a constru¢do de muros,
taipais, telheiros, abrigos de jardim ou qualquer extensao de superficie
habitavel,

») Nao colocar roétulos ou tabuletas identificadoras, com ou sem
mengao de profissdo, em qualquer local da habitacéo;

z) Nao realizar, sem autorizag@o prévia do Municipio de Lousada,
quaisquer obras ou instalagdes que excedendo a mera reparagdo ou
conservacdo modifiquem ou alterem a estrutura ou as condig¢des de
utilizagdo da habita¢do ou do respetivo logradouro, tais como abertura
de janelas ou orificios, a demoli¢do, no todo ou em parte, de paredes
interiores ou exteriores.

Artigo 25.°
Obras de conservacio e limpeza

Séo da responsabilidade do arrendatario as obras de mera conservagiao
e limpeza do interior das habitagdes, nomeadamente manutengdo ou
substitui¢do do revestimento dos pavimentos, reparagdo de rodapés,
portas interiores e estores, substituicdo ou reparacdo de torneiras, fe-
chos, fechaduras, interruptores, tomadas e instalagdo elétrica, loucas
sanitarias, autoclismos e armarios de cozinha, substitui¢do de vidros
partidos e pinturas interiores.

Artigo 26.°
Responsabiliza¢do dos arrendatarios

1 — O arrendatario ¢ responsavel pelas obras necessarias a corrigir o
deficiente estado de conservagao ou salubridade da habitagdo que resulte
da utilizagdo descuidada, imprudente e indevida do mesmo.

2 — O arrendatario ¢ responsavel, também, pelas obras destinadas
a reparar todos os danos causados nas habitagdes e nas areas comuns
provocados, por agdo ou omissdo culposa a si imputavel ou a algum
elemento do seu agregado familiar.

3 — Nas situagdes de danos previstos nos numeros anteriores, o
Municipio de Lousada notificara o arrendatério para executar, a suas
expensas, as obras necessarias a reparacdo dos danos que lhe sejam
imputéveis e do prazo facultado para o efeito.

4 — Decorrido o prazo indicado na notificagdo sem que o arrendatario
tenha realizado as obras, pode o Municipio de Lousada realiza-las a
expensas daquele, comunicando-lhe, prévia e formalmente, a data em
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que se propde realiza-las e o respetivo custo, devidamente or¢gamentado,
acrescido de 25 %.

5 — Ap0s a conclus@o das obras, o arrendatario sera notificado para
efetuar o pagamento do custo total da reparagdo no prazo maximo de
30 dias.

6 — Findo o prazo indicado no niimero anterior sem que, o arrenda-
tario tenha procedido ao pagamento devido, sem justificacdo bastante,
0 Municipio de Lousada extraira certidao de divida e promovera o com-
petente processo de execugao fiscal, nos termos previstos na legislagao
em vigor, tendo em vista a cobranga da divida.

Artigo 27.°
Benfeitorias

1 — As benfeitorias realizadas pelo arrendatario na habitagao social
fazem parte integrante do mesmo, ndo assistindo ao arrendatério qualquer
direito ou indemnizagao por forca da realizagdo dessas obras.

2 — As benfeitorias, quando autorizadas, poderao ser retiradas finda
a ocupagdo, se nao fizerem parte integrante do prédio.

3 — No caso previsto no numero anterior, o arrendatario devera
assegurar a reposi¢ao da habitagdo no estado prévio a alteragao.

Artigo 28.°
Vistoria

1 — O Municipio de Lousada pode, a todo o tempo, vistoriar os fogos
habitacionais arrendados.

2 — A vistoria a que alude o numero anterior apenas podera ter por
proposito:

a) Fiscalizar o cumprimento, pelos arrendatarios, das obrigacdes que
lhe sdo impostas no presente regulamento;

b) Verificar o estado de conservacao dos fogos habitacionais;

c) Executar trabalhos e servigos indispensaveis a realizacao de propo-
sitos municipais, tais como implementar medidas de seguranga, corrigir
vicios na habitagdo ou nas habitagdes contiguos ou adjacentes, proceder
a elaboragdo de plantas, medic¢des e outros estudos destinados a execugio
de trabalhos de reabilita¢do ou restauro.

3 — Arealizagdo da vistoria sera previamente notificada ao arrenda-
tario por qualquer meio legalmente admissivel.

4 — Da vistoria realizada na habitagdo sera lavrado um auto com a
descricdo, sucinta mas completa, das diligéncias efetuadas e dos traba-
lhos nela realizados, bem como a indicagdo das obras de conservagéo e
limpeza, da responsabilidade do arrendatério, necessarias para corrigir
o deficiente estado de conservagdo ou salubridade da habitagéo.

5 — Nas situagdes de necessidade de realizagdo de obras de conser-
vagdo e limpeza nos termos do numero anterior o Municipio de Lousada
notificara o arrendatario para executar, a suas expensas, as obras neces-
sarias para corrigir o deficiente estado de conservagdo ou salubridade
da habitagdo e do prazo facultado para o efeito.

6 — Para efeitos do disposto no nimero anterior dever-se-a aplicar
com as devidas adaptagdes o procedimento previsto no n.°4 a 6 do
artigo 26.°

Artigo 29.°
Acesso ao fogo habitacional municipal

1 — Os arrendatarios permitirdo o acesso as habitagdes, aos repre-
sentantes do Municipio de Lousada, devidamente identificados, quando
notificados nos termos previstos no artigo anterior, em data/hora a
acordar entre as partes.

2 — Arecusa injustificada de permitir o acesso as habitagdes para os
efeitos previstos no artigo anterior consubstancia incumprimento muito
grave das obrigagdes decorrentes da relagdo contratual, constituindo
motivo para a resolugdo do contrato de arrendamento.

Artigo 30.°
Obras de manutencio, conservacao e reabilitacio geral

1 — Ficam a cargo do Municipio de Lousada as obras de manutengao,
conservagdo e reabilitagdo geral dos edificios que integram o parque
habitacional municipal, designadamente dos respetivos elementos es-
truturais, tais como a reparagdo e reabilitagdo das fachadas e paredes
exteriores, de manutengdo e preservacgdo da rede de agua e esgotos, dos
circuitos elétricos e outras instalagdes técnicas e equipamentos integrados
nas areas comuns e de utilizagdo coletiva, excluindo todas as reparagdes
resultantes da incuria, omissdo culposa no cuidado ou atuagdo danosa
dos arrendatarios.

2 — Caber4, ainda, ao Municipio de Lousada realizar as obras de
conservagdo indispensaveis a adequada frui¢do da habitagdo e que
resultem do normal desgaste e utilizagdo do mesmo.
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SECCAOTI
Utilizagéo de areas comuns e externas

Artigo 31.°
Espacos comuns

1 — Os arrendatarios gozam do direito de fazer uso dos espagos
de utilizagdo comum, aplicando-os as finalidades a que os mesmos se
destinam, devendo utiliza-los com cuidado e diligéncia e contribuir para
a sua preservacgdo e valorizagdo, abstendo-se de condutas suscetiveis
de causarem danos nas instalagdes e equipamentos existentes nesses
espagos.

2 — E expressamente proibido aos arrendatarios, nomeadamente:

a) Utilizar os espagos comuns para fins particulares;

b) Deixar as entradas comuns do prédio abertas, quer de dia quer de
noite, ou permitir a entrada e saida de estranhos sem se assegurarem da
sua identidade, principalmente durante a noite;

¢) Danificar as partes integrantes ou equipamentos do edificado ou
praticar quaisquer atos que coloquem em perigo a seguranga de pessoas
ou do prédio;

d) Permanecer na escadaria destinada, exclusivamente, ao acesso
das habitagdes;

e) Fazer ruidos na escadaria que impegam o sossego dos outros mo-
radores;

/) Aplicar letreiros ou qualquer outro elemento publicitério, alusivo
ou ndo a uma atividade profissional, em zona comum;

g) Colocar qualquer tipo de objetos ou veiculos nos espagos comuns
do prédio, nomeadamente bicicletas ou outras viaturas, estendais, cal-
cado, entre outros;

h) Deixar circular dentro das zonas e areas comuns os animais do-
mésticos devidamente autorizados, sem o uso de trelas ou similares bem
como permitir que estes deixem dejetos nas referidas partes comuns;

i) Utilizar as torneiras e as tomadas de energia elétrica dos espagos
comuns para outros fins que néo os de limpeza das zonas comuns;

j) Danificar qualquer elemento decorativo da entrada, nomeadamente
vasos ou qualquer outro equipamento;

k) Despejar lixo ou sucata nos jardins envolventes dos edificios e
executar as plantagdes;

/) Destruir ou prejudicar as zonas verdes das areas comuns, ficando
consignado que o seu ajardinamento podera ser consentido aos arrenda-
tarios pela Camara Municipal de Lousada, desde que o mesmo contribua
para a correta manuteng@o dessas zonas;

m) Instalar antenas exteriores de televisdo, radio ou similares nas fa-
chadas, sem autorizagdo expressa da Camara Municipal de Lousada.

3 — A limpeza, utilizagdo e manutengdo dos espagos comuns sera
regulada consensualmente com os arrendatarios.

Artigo 32.°
Espacos exteriores

1 — E totalmente proibida a deposicio de lixos ou sucatas, e 0 aban-
dono de objetos e viaturas nos espagos exteriores.

2 — Os arrendatarios devem abster-se de comportamentos que des-
truam ou degradem os espagos exteriores da area da sua residéncia.

Artigo 33.°
Medidas de tutela da legalidade urbanistica

1 — Em caso de violagdo dos artigos anteriores o Municipio de Lou-
sada notificara os arrendatarios das violagdes aos deveres respeitantes
as areas comuns e espacos exteriores, fixando-lhes um prazo para a
reposicdo do local no estado em que se encontrava originariamente
sempre que o tenham modificado ou ocupado indevidamente.

2 — O incumprimento da obrigacdo prevista no nimero anterior
legitimara o Municipio de Lousada a executar, diretamente, ou por re-
curso a terceiros e a expensas do arrendatario, os trabalhos necessarios
a reintegracdo da legalidade urbanistica, aplicando, com as necessarias
adaptacdes, o disposto no artigo 26.° do presente regulamento.

Artigo 34.°

Relacdes de vizinhanca

E expressamente proibido aos arrendatarios a adog¢do de qualquer
conduta suscetivel de provocar incomodo sério aos vizinhos, desig-
nadamente:

a) Promover festejos, celebragdes ou outro tipo de atividades que
provoquem ruidos incomodativos para a vizinhanga, em contravengdo
com a legislagdo e regulamentagdo aplicavel;
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b) Utilizar aparelhos eletrodomésticos, como televisores, radios e
similares, perturbando os demais moradores, em contravengdo com a
legislagdo e regulamentagao aplicavel;

¢) Instalar motores, maquinas ou equipamentos que possam perturbar
a tranquilidade e a saude dos moradores, contribuindo para a diminuigdo
da sua qualidade de vida;

d) Provocar fumos, fuligens, vapores, calor ou cheiros que possam
perturbar os vizinhos;

e) Sacudir tapetes, toalhas de mesa ou roupas, despejar aguas, langar
lixos, pontas de cigarro ou detritos de qualquer natureza pelas janelas
ou em areas que afetem os vizinhos, nomeadamente os logradouros
existentes no rés-do-chéo.

Artigo 35.°
Animais

1 — O alojamento, permanente ou temporario, de animais, nomeada-
mente cdes, gatos ¢ ou aves engaioladas ou outros animais domésticos
de pequeno porte esta sujeito a autorizagdo prévia do Municipio de
Lousada, na medida em que pelas suas caracteristicas nao sejam sus-
ceptiveis de incomodar os utentes do prédio nem prejudicar a higiene
e limpeza do mesmo, sendo sempre proibida a sua permanéncia em
varandas ou terracos

2 — O alojamento referido no niimero anterior fica limitado a um
animal por habitagio.

3 — E expressamente proibido o alojamento, permanente ou tempora-
rio, de animais perigosos e potencialmente perigosos nas habitagdes e nos
espagos municipais de que o Municipio de Lousada ¢é proprietario, nos
termos previstos na legislag@o e regulamentagéo especifica em vigor.

SECCAO III

Da modificagao e transmissao

Artigo 36.°
Modificagio do agregado familiar

1 — Apenas o arrendatario e o agregado familiar inscrito poderdo
residir na habitagdo atribuida.

2 — Qualquer alteragdo na composicao do agregado familiar inscrito
tera de ser previamente autorizada pelo Municipio de Lousada, salvo as
modificagdes a seguir indicadas, que, em todo o caso, terdo obrigatoria-
mente de ser comunicadas para atualizagdo automatica:

a) Nascimento de descendentes do arrendatario;

b) Falecimento ou abandono do lar de qualquer elemento do agregado
familiar, salvo do arrendatario;

¢) Integragao, no agregado familiar, de pessoas relativamente as quais
exista obrigacdo legal de convivéncia ou de alimentos devidamente
comprovada, ou concretizagdo de situagdo de unido de facto.

3 — A comunicagdo a que alude o numero anterior deve ser acom-
panhada dos documentos justificativos da relacéo de parentesco ou das
obrigagdes invocadas.

4 — As pretensdes de alterag@o do agregado familiar serdo apreciadas
pelo Municipio de Lousada e autorizadas quando se mostrem justificadas
em motivo relevante e atendivel.

5 — A verificag@o de alguma das situagdes enunciadas no n.° 2 do
presente artigo podera determinar a transferéncia do direito a ocupacg@o,
oficiosamente ou a requerimento dos interessados, para fogo habitacional
com tipologia mais adequada 4 nova composigéo do agregado, caso se
verifique disponibilidade para isso no parque habitacional.

6 — Sempre que se constitua um novo ntcleo familiar, devera este
prover por uma alternativa habitacional distinta.

Artigo 37.°
Exclusio de elemento do agregado familiar

1 — Verificadas situa¢des de incumprimento do presente regulamento
e atendendo a gravidade e reiteragdo das mesmas, podera o Municipio de
Lousada determinar a exclusdo de um ou varios elementos do agregado
familiar, oficiosamente ou a pedido do arrendatario.

2 — A exclusdo de qualquer elemento do agregado familiar inscrito,
por vontade do arrendatario, devera ser previamente requerida ao Mu-
nicipio de Lousada, por escrito, e devidamente justificada.

3 — O Municipio de Lousada decidira da pretensao do arrendatario em
fungdo da fundamentac@o apresentada e determinara as consequéncias
decorrentes da decisdo que vier a proferir.

4 — A decisao de exclusdo de um elemento do agregado, prevista
nos niimeros anteriores sera notificada, por escrito, ao arrendatario e,
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em caso de exclusdo, ao elemento excluido, conferindo um prazo para
abandonar voluntariamente a habitacéo.

5 — Em caso de incumprimento do disposto no niimero anterior,
a Camara Municipal de Lousada podera determinar e executar o
despejo coercivo do elemento do agregado familiar que tenha sido
excluido.

6 — A verificag@o de alguma das situagdes enunciadas no presente
artigo podera determinar a transferéncia do agregado familiar, oficiosa-
mente ou a requerimento dos interessados, para habitagdo com tipologia
adequada a nova composicao do agregado, caso se verifique disponibi-
lidade para isso no parque habitacional.

Artigo 38.°
Coabitacoes

As coabitagdes so serdo admitidas em casos devidamente fundamen-
tados e se ndo acarretar sobrelotacdo da habitagdo atribuida.

Artigo 39.°
Transmissao

1 — A morte ou o abandono, pelo arrendatario, do fogo habita-
cional determina a caducidade do arrendamento, no prazo de 90
dias ap6s a verificagdo da ocorréncia, salvo se, naquele prazo, for
requerida e autorizada a transmissd@o da mesma, nos termos dos
numeros seguintes.

2 — Em caso de morte ou incapacidade e ainda no caso de auséncia
do arrendatario por periodo superior a seis meses, sem prévio consen-
timento do Municipio de Lousada, a atribui¢éo da habitagado podera ser
transmitida para o conjuge, e na falta deste, por uma unica vez, na linha
reta, desde que qualquer um destes comprovadamente coabitasse com
o arrendatario ha mais de dois anos.

3 — A transmissdo da atribuicao da habitagdo ficara dependente do
resultado da avaliagdo da caréncia econdomica do agregado, a luz dos
critérios em vigor, sendo autorizada no prazo de sessenta (60) dias e
apenas quando se mostrem preenchidos os requisitos constitutivos do
direito a transmissao.

4 — Transmitida a atribui¢@o da habitagao, a titularidade da mesma
dara origem a celebracdo de novo contrato.

5 — Para efeitos comprovativos dos numeros anteriores, deve o reque-
rente juntar copia da certiddo de 6bito e copia do assento de casamento
ou, no caso de unido de facto, documento comprovativo de morada e
declaragdo da Junta de Freguesia que ateste por reconhecimento pessoal
tal facto.

CAPITULO V

Das transferéncias e permutas

Artigo 40.°
Transferéncia

1 — A transferéncia dos agregados familiares para habitagdo distinta
da atribuida, no mesmo ou noutro conjunto habitacional, s serd permi-
tida nos casos expressamente previstos no presente regulamento.

2 — E proibida a permuta de habita¢cdes municipais entre arrenda-
tarios.

3 — Aviolagdo do disposto no niimero anterior determina a resolugdo
do contrato de arrendamento apoiado.

Artigo 41.°
Transferéncia por iniciativa do arrendatario

1 — O Municipio de Lousada pode autorizar, a requerimento do
arrendatario e quando as circunstancias o permitirem e determinarem, a
transferéncia do respetivo agregado familiar para outra habitagdo, desde
que a pretensdo seja motivada:

a) Por doenga grave ou cronica que, pela sua natureza, implique a
necessidade de uma diferente localizagéo para a habitagao;

b) Extrema gravidade sociofamiliar e com risco para a integridade
fisica, menores em risco ou vitimas de maus-tratos, desde que exclusi-
vamente para a protecdo e salvaguarda da vitima;

¢) Quando a mudanga de tipologia se imponha para adequagdo da
habita¢@o a composicdo e caracterizagdo do agregado;

d) Por impossibilidade, ou dificuldade séria, do agregado familiar
pagar a renda calculada para a habitagdo atribuida, se, por for¢a da
transferéncia, puder a mesma vir a ser menor nao podendo, em qualquer
caso, haver sobreocupagdo da habitagdo.
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2 — O pedido de transferéncia, sera formulado por escrito e instru-
ido com os documentos necessarios para comprovar os factos que lhe
servem de fundamento.

3 — O pedido de transferéncia, ainda que suportado nas hipoteses
previstas no n.° 1 do presente artigo, apenas pode ser deferido se esti-
verem reunidas cumulativamente as seguintes condigdes:

a) Inexisténcia de rendas em atraso ou cumprimento de plano de
pagamentos parciais;

b) Boas condigdes de conservagao da habitagéo arrendada, comprova-
das mediante avaliagdo do Municipio de Lousada, salvo se o arrendatario
suportar o custo das obras de recuperagdo do mesmo.

4 — Caso o arrendatario recuse as habitagdes propostas pelo Muni-
cipio de Lousada, no decurso da instrug@o do processo de transferéncia,
a pretensdo sera indeferida, ndo sendo apreciado qualquer requerimento
que o mesmo venha a formular, com contetdo idéntico, nos dois anos
subsequentes aquela decisao.

5 — A transferéncia prevista no niimero anterior, esta dependente da
existéncia de habitagdo vaga e com tipologia adequada.

Artigo 42.°
Mobilidade

1 — O Municipio de Lousada, apds audig¢@o do interessado, pode
resolver o contrato e atribuir outra habitacdo ao arrendatario quando
ocorrer uma das seguintes situagoes:

a) Desadequagdo superveniente da habitagdo ao agregado familiar;

b) Necessidade de desocupacdo da habitacdo por razdes de gestio
do parque habitacional, nomeadamente para efeitos de manutengao
recuperagdo ou reabilitagdo do edificado;

¢) A transferéncia se imponha por razdes de seguranga do agregado
familiar ou emergéncia, nomeadamente inundagdes, incéndios e outras
catastrofes naturais.

2 — A mobilidade podera ser determinada a titulo provisorio ou defi-
nitivo, em fungfo da razdo que estiver na base de tal determinagao.

3 — A mobilidade, quando definitiva, determinara a celebragdo de
novo contrato de arrendamento e calculo da respetiva renda, mas nunca
podera implicar situagdo de sobreocupacao.

4 — Para efeitos do disposto no n.° 1 do presente artigo, o Munici-
pio de Lousada deve comunicar a resolu¢do do contrato, nos termos
do n.° 7, do artigo 9.° ou do n.° 5 do artigo 10.° do NRAU, com as
seguintes mengoes:

a) Identifica¢@o da morada da nova habitagao;

b) Indicagdo do fundamento da mobilidade;

¢) Indicacdo da obrigagdo de desocupacgao e entrega da habitacdo;

d) Indicagdo do prazo para a desocupagdo e entrega da habitacdo,
nunca inferior a 90 dias;

e) Referencia a consequéncia do ndo cumprimento da obrigagdo de
desocupacao e entrega da habitagcdo, nomeadamente despejo.

5 — A recusa ou a falta de resposta do arrendatario a comunicagao
referida no nimero anterior no prazo fixado constitui fundamento para
o despejo.

6 — Para efeitos do disposto no numero anterior, o Municipio de
Lousada deve requisitar a presenga da Policia Municipal, das viaturas e
do pessoal necessario ao transporte dos bens para a nova habitagdo.

CAPITULO VI
Da renda

Artigo 43.°
Valor da renda

1 — As habitagdes atribuidas em regime de arrendamento apoiado
ficam sujeitas ao pagamento de uma renda, calculada nos termos do
disposto no artigo 21.°da Lein.® §1/2014, de 19 de dezembro, ou regime
legal que lhe vier a suceder.

2 — Para determinagao da renda os arrendatarios devem apresentar,
trianualmente ou quando solicitados, pelo Municipio de Lousada, os
documentos comprovativos dos respetivos rendimentos considerados
nos termos do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 70/2010 de 16 de junho,
bem como do agregado familiar.

3 — O incumprimento do disposto no niimero anterior ou as falsas
declaragdes constitui fundamento de resolugao do contrato de arrenda-
mento e eventual responsabilidade criminal do declarante.
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Artigo 44.°
Renda maxima e minima

1 — O valor da renda ndo pode exceder a renda maxima aplicavel
aos contratos de arrendamento para fim habitacional em regime de
renda condicionada.

2 — O valor da renda ndo pode ser inferior a 1 % do indexante dos
apoios sociais (IAS) vigente em cada momento.

3 — Para acautelar eventuais esforcos financeiros demasiado pesados
para os municipes a quem forem atribuidas as habitagdes, provocados
pelas atualizagdes das rendas, o Municipio de Lousada podera deliberar
que a renda devida, calculada nos termos do presente regulamento, seja
aplicada um coeficiente de corregdo a definir, bem como deliberar a
adogdo de outro tipo de medidas de apoio social.

Artigo 45.°
Atualizacio e revisao da renda

A atualizagdo e revisio da renda serdo efetuadas nos termos do previsto
no artigo 23.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, ou regime legal
que lhe vier a suceder.

Artigo 46.°
Pagamento da renda

1 — A renda vence-se no primeiro dia util do més a que respeita,
devendo ser paga no prazo de 8 dias a contar da data anterior, pela forma
indicada pelo Municipio de Lousada, salvo no caso de fixacao de prazo
diferente no contrato de arrendamento.

2 — A partir do dia fixado no niimero anterior e nos 22 dias subse-
quentes, sempre que a renda ndo se mostre paga, vencer-se-30 juros de
mora a taxa em vigor para as dividas ao Estado, sem prejuizo de sangdo
mais gravosa prevista no contrato de arrendamento.

3 — A renda pode ser paga nos servigos de tesouraria da Camara
Municipal de Lousada, mediante a emiss@o do respetiva guia a so-
licitar nos Servigos da Frente de Atendimento ao Municipe, ou, por
transferéncia ou débito em conta bancaria do arrendatario, sendo que
o comprovativo do respetivo movimento ¢ equiparado a recibo para
todos os efeitos legais.

Artigo 47.°
Plano de pagamentos parciais

Os agregados que se encontrem em mora no pagamento da renda
poderdo regularizar os pagamentos em falta através de um plano de
pagamentos parciais, a aprovar pelo Municipio de Lousada, sempre que
se verifique manifesta a caréncia econdémica do mesmo.

CAPITULO VII
Da cessacio do contrato de arrendamento apoiado

Artigo 48.°
Causas de cessaciao

Sdo causas de cessacdo do contrato de arrendamento apoiado, nos
termos e para os efeitos do previsto no presente regulamento:

a) A resolugao;
b) A renuncia do arrendatario;
¢) As demais causas previstas por lei ou regulamento.

Artigo 49.°
Resolucio

1 — Qualquer das partes pode resolver o contrato, nos termos gerais
de direito, com base em incumprimento pela outra parte.

2 — Além das causas de resolucdo do contrato de arrendamento
apoiado previstas no presente regulamento, no NRAU e no artigo 25.°
da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, ou regime legal que lhe vier
a suceder, constituem causas de resolugdo do contrato de arredamento
apoiado, pelo senhorio:

a) Nao ter o arrendatario e respetivo agregado familiar necessidade
de ocupar o fogo habitacional,

b) O nao uso da habitagdo pelo arrendatario ou pelo agregado fa-
miliar;

¢) Violagdo de alguma das obriga¢des previstas no presente regula-
mento e que, pelo seu carater reiterado ou pela sua gravidade ou conse-
quéncias, torne inexigivel ou impraticavel a manutengdo da ocupagao;
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d) Prestagdo de falsas declaragdes, omissao dolosa de informagao ou
a utilizagdo de meio fraudulento pelo requerente ou qualquer membro
do agregado familiar.

3 — Nos casos previstos no nimero anterior e no artigo 42.° do
presente regulamento, a resolugdo do contrato de arrendamento pelo
Municipio de Lousada opera por comunicagdo desta ao arrendatario,
por carta registada com aviso de recegdo ou notificac@o pessoal, onde,
fundamentalmente, se invoque a respetiva causa, apds audi¢ao do in-
teressado.

4 — Da comunicagdo prevista no nimero anterior deve constar as
seguintes mengdes:

a) Indicagdo da causa da resolugdo do contrato;
b) Indicagdo do prazo, no minimo de 60 dias, para desocupagdo e
entrega voluntaria da habitag@o.

5 — Para efeitos da cessagdo do contrato de arrendamento apoiado
deve ser sempre garantida a audiéncia prévia dos interessados nos termos
do Cddigo do Procedimento Administrativo

Artigo 50.°
Renuncia

Ha rentincia do arrendatario ao arrendamento da habitagao nas situagdes
previstas no artigo 26.° da Lein.° 81/2014, de 19 de dezembro, ou regime
legal que lhe vier a suceder.

Artigo 51.°
Restituicio da habitagio

1 — O arrendatario devera restituir a habitagao, independentemente
da causa que lhe esta na origem, livre de pessoas e bens, e no estado de
conservagdo em que lhe foi entregue, sem prejuizo das deterioragdes
normais e correntes, fruto de uma utilizagdo prudente.

2 — O arrendatario responde pela perda ou deterioragdo do fogo
habitacional, ndo excetuadas no numero anterior, salvo se resultarem de
causa que lhe ndo seja imputavel ou ao agregado familiar.

Artigo 52.°
Ocupacio abusiva

1 — Quem ocupar, total ou parcialmente, habita¢des sociais do Mu-
nicipio de Lousada, sem que para o efeito seja detentor de um contrato
de arrendamento ou documento de atribuigdo ou de autorizagdo que
fundamente tal ocupagdo, esta obrigado a desocupar a habitagdo e a
entrega-la, livre de pessoas e bens, até ao termo do prazo que lhe for
fixado, na comunicagdo feita, para o efeito, pelo Municipio de Lousada,
da qual deve constar ainda o fundamento da obrigagdo de entrega da
habitagdo.

2 — Caso nao seja cumprida voluntariamente a obrigagdo de deso-
cupacdo e entrega da habitagdo nos termos do niimero anterior ha lugar
a despejo nos termos do artigo 59.° do presente regulamento.

3 — O Municipio de Lousada executara, com carater de urgéncia, a
desocupagio, o despejo e a tomada de posse administrativos dos fogos
€ espagos municipais que se apresentem abusivamente ocupados por
quaisquer pessoas e bens.

4 — Os bens encontrados na habitacdo nio sendo pereciveis ou de-
terioraveis permanecerdo sob a guarda do Municipio de Lousada, por
periodo ndo superior a seis meses, sendo que findo o referido periodo
deverdo os mesmos ser considerados abandonados a favor daquela
aplicando-se o disposto na parte final do n.° 8 do artigo 57.°

Artigo 53.°
Danos

1 — Se, aquando do acesso a habita¢@o pelo Municipio de Lousada
subsequente a qualquer caso de cessagdo do contato, houver evidéncia
de danos na habitacdo, de realizagdo de obras ndo autorizadas ou de
ndo realizagdo de obras exigidas ao arrendatario nos termos da lei ou
do contrato de arrendamento apoiado, o0 Municipio de Lousada tem o
direito de exigir o pagamento das despesas por si efetuadas com a reali-
zagao das obras necessarias para a reposigao da habitacdo nas condi¢des
iniciais, acrescidas de 25 %.

2 — Para efeitos do disposto no ntimero anterior dever-se-a aplicar
o procedimento previsto no n.° 3 a 6 do artigo 26.°
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CAPITULO VIII
Do despejo

Artigo 54.°
Competéncia

O despejo administrativo das habitagdes sociais propriedade do Mu-
nicipio de Lousada ¢ objeto de deliberagdo da Camara Municipal, na
sequéncia da proposta do Presidente da Camara ou do Vereador com
competéncia delegada.

Artigo 55.°
Despejo

O despejo destina-se a fazer cessar a situagao juridica de arrenda-
mento sempre que exista fundamento para a resolugdo do contrato de
arrendamento e se verifique o incumprimento voluntario da obrigagéo
de desocupar e entregar a habitacdo ao Municipio de Lousada, podendo
para o efeito requisitar as autoridades policiais competentes.

Artigo 56.°
Causas de Despejo

1 — Constituem causas de despejo, para além das elencadas na legislagéo
em vigor e das previstas no presente regulamento, os seguintes factos:

a) O incumprimento reiterado dos deveres estatuidos pelo presente
regulamento, apesar de previamente ser concedido aos arrendatarios um
prazo para a integral reposicdo da situagio;

b) A falta de pagamento da renda, encargos ou despesas nos termos
e prazos previstos e fixados no presente regulamento;

¢) A ndo-aceitacdo da renda atualizada devidamente notificada;

d) A recusa dos arrendatarios, depois de devidamente notificados,
para demolir ou retirar obras ou instalagdes que tenham realizado sem
o consentimento da Camara Municipal de Lousada em violagdo do
disposto neste regulamento;

e) A recusa, dos arrendatarios depois de devidamente notificados,
em reparar os danos causados nas habitagdes e zonas comuns, causados
por si ou pelo seu agregado familiar, ou em indemnizar o Municipio de
Lousada, pelas despesas incorridas com a reparagao desses danos;

/) A possibilidade de utilizar de imediato casa propria ou arrendada;

g) A prestagdo intencional de declaragdes falsas ou inexatas ou a omis-
sdo de informagdes que tenham contribuido e determinado a atribuicao
de uma habitacao social e o calculo do valor da renda;

h) O incumprimento, no prazo que for concedido, da intimagéo de
despejar as pessoas que tenha admitido em coabita¢@o permanente sem
autorizagdo prévia do Municipio de Lousada;

i) O abandono definitivo e a posse ilegal da habitagéo;

Jj) A ameagca a integridade fisica, tentativa de agressdo ou agressao
efetiva a qualquer colaborador do Municipio de Lousada ou aos seus
bens pessoais.

2 — A falta de verificag@o de algum dos pressupostos que determina-
ram a celebrag@o do contrato de arrendamento, determina a sua resolu¢ao
e constitui fundamento para despejo.

3 — As situagdes previstas na alinea 7) do n.° 1 do presente artigo
determinam o despejo imediato, isto ¢, dispensado de inquérito prévio
e isento das diligéncias probatorias previstas no artigo seguinte do
presente regulamento.

Artigo 57.°
Do procedimento

1 — A ordem de despejo sera precedida de inquérito sumario efetuado
pelo Municipio de Lousada, que se destina a verificagdo dos pressupostos
da resolugd@o do contrato e do despejo bem como da perda do direito a
habitagdo arrendada.

2 — No decurso desse inquérito sumario, sera convocado o respetivo
arrendatario, a fim de ser ouvido e apresentar defesa, equivalendo a sua
nao comparéncia e a nao apresentacéo de defesa a confissao dos factos
que lhe sdo imputados.

3 — Poderdo igualmente ser realizadas outras diligéncias probatorias,
desde que consideradas necessarias, para o apuramento da verdade.

4 — Concluido o inquérito sumario sera proferida a decisdo de des-
pejo, do que sera notificado o arrendatario.

5 — Excecionalmente, a proposta de decisdo de despejo pode ser
substituida por uma decisdo de transferéncia compulsiva para um outro
empreendimento de habitagdo social, sob proposta devidamente funda-
mentada do Municipio de Lousada.

6 — Depois de notificado, o arrendatario tera o prazo de trinta dias
seguidos para desocupar voluntariamente a habitag¢o, deixando-a livre
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de pessoas e bens e para fazer a entrega da respetiva chave no Municipio
de Lousada.

7 — Findo o prazo referido no nlimero anterior, proceder-se-a ao
despejo imediato cabendo a sua execugao as autoridades policiais com-
petentes.

8 — Salvo acordo em sentido contrario, quaisquer bens moveis deixa-
dos na habitagao, apos qualquer forma de cessagdo do contrato e tomada
de posse pelo Municipio de Lousada, sdo considerados abandonados a
favor desta, que deles pode dispor de forma onerosa ou gratuita, sem
direito a qualquer compensagao por parte do arrendatario.

CAPITULO IX
Contra-ordenacoes e coimas

Artigo 58.°
Sancdes

1 — Sem prejuizo da eventual responsabilidade civil e penal que
ao caso couber, constituem contraordenagdes a violagdo do disposto
no n.° 2, do artigo 25.°, do n.° 3, do artigo 30.° e dos artigos 31.°, 33.°
e 34.° do presente regulamento, punivel com coima minima de 3,74€
e maxima de 3.740€.

2 — A tentativa e a negligéncia sdo puniveis.

Artigo 59.°
Medida da Coima

A determinac@o da medida da coima faz-se em fungéo da gravidade
da contraordenagdo, da culpa, da situagdo econdémica do agente e do
beneficio econdmico que retirou da pratica da contraordenagao.

Artigo 60.°
Competéncia

1 — A competéncia para determinar a instru¢o de processos de contraor-
denac@o e para a aplicagdo das coimas ¢ do Presidente da Camara Municipal,
com a faculdade de delegac@o e subdelegagdo, nos termos legais.

2 — O produto das coimas constitui receita municipal.

CAPITULO X
Disposicdes finais

Artigo 61.°
Sangoes

Sem prejuizo do procedimento criminal que seja aplicavel ao caso em
concreto nos termos legais, fica impedido de aceder a uma habitagdo no
ambito do presente regulamento e ou beneficiar de qualquer outro tipo
de apoio social atribuido ou a atribuir pelo Municipio de Lousada, por
um periodo de 2 anos:

a) O arrendatario ou elemento do agregado familiar que preste falsas
declaragdes ou omita informagéo relevante para o processo de atribuicdo
ou manutengdo de uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado;

b) O arrendatario ou elemento do agregado familiar que ceda a
habitacdo a terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma
gratuita ou onerosa sem autorizagdo do Municipio de Lousada;

¢) A pessoa que ocupe ilicitamente ou tenha sido sujeita a despejo de
habitaggo pertencente ao Municipio de Lousada;

d) O arrendatario ou elemento do agregado familiar tenha visto cessar
o contrato de arrendamento de uma habitacdo social no Municipio de
Lousada, com fundamento em incumprimento das obrigagdes decorrentes
da ocupagdo da habitagdo social,

e) Quando, sobre o arrendatario ou qualquer elemento do agregado
familiar existam sérios e relevantes indicios da pratica de atividades
criminosas ou quando, pelas condutas que tenham assumido, possam
colocar em causa a paz, a segurancga, a harmonia ou a tranquilidade do
parque habitacional;

f) O arrendatario que recusar, depois de devidamente notificado e de
lhe ter sido concedido prazo, em demolir ou retirar as obras ou instalagdes
que tenham realizado sem o consentimento do Municipio de Lousada
e em infragdo as normas legais aplicaveis;

2) O arrendatério que recusar reparar os danos causados, por sua
culpa ou do seu agregado familiar, ou as obras necessarias para corrigir
o deficiente estado de conservagao ou salubridade das habitagdes, ou a
indemnizar o Municipio de Lousada pelas despesas efetuadas com as
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mesmas, depois de devidamente notificado e de lhe ter sido concedido
prazo para tal.

Artigo 62.°
Servico de apoio a gestio da habitacio social

1 — O Municipio de Lousada instituira um servigo de apoio a gestdo
das habitacdes sociais do qual farfo parte os técnicos pertencentes aos
servigos municipais com competéncias no ambito da habitagdo social,
designados, pelo Presidente da Camara, para o efeito.

2 — O gabinete de apoio a gestdo das habita¢des sociais reunira,
no minimo, uma vez por més, sendo o dia e local da reunido fixados
mediante convocatdria com antecedéncia minima de 48 horas.

3 — Os arrendatarios e todos os demais interessados poderao junto
daquele servigo obter informagdes, esclarecimentos e a documentagdo
necessaria a compreensdo cabal e plena das disposigdes constantes do
presente regulamento.

4 — As pretensdes dos arrendatarios, junto daquele servigo devem ser
apresentadas diretamente pelo arrendatario, sendo este o interlocutor do
Municipio de Lousada para a gestdo da respetiva habitagdo.

5 — Em caso de impedimento do arrendatario, podem as pretensoes
dos arrendatarios ser apresentadas por representante do arrendatario,
devidamente habilitado enquanto tal.

Artigo 63.°
Notificagoes

1 — As notificagdes previstas no presente regulamento, salvo quando
diferentemente regulado, serdo remetidas para o enderego da habitacdo
arrendada e efetuadas pessoalmente ou por via postal.

2 — As notificagdes que envolvam a cessagao do contrato de arrenda-
mento apoiado serdo, simultaneamente, notificadas nos termos do Codigo
do Procedimento Administrativo e em legislagdo especial.

Artigo 64.°

Declaracoes

1 — A prestagdo de falsas declara¢Ges pelo arrendatario ou qualquer
elemento do agregado familiar € punivel nos termos da lei penal.
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2 — Os documentos apresentados e as declaragdes prestadas pelo
arrendatario ou qualquer elemento do agregado familiar podem, a todo
o tempo, ser confirmadas junto das entidades competentes para atestar
os factos documentados e declarados.

3 — A confirmag8o, acesso e tratamento dos dados pessoais do ar-
rendatario e dos elementos do agregado familiar, prestados no ambito
do presente regulamento ficam sujeito ao regime previsto no artigo 31.°
da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, ou regime legal que lhe vier
a suceder.

Artigo 65.°
Aplicagio subsididria

1 — O Municipio de Lousada emitiré diretivas, instituird procedimen-
tos e implementara as praticas necessarias a densifica¢do e concretizagio
do presente regulamento.

2 — O contrato de arrendamento apoiado ficara submetido ao regime
juridico do arrendamento apoiado, a disciplina constante do presente
regulamento e subsidiariamente ao Codigo Civil e ao NRAU.

Artigo 66.°

Norma revogatoria
Com a entrada em vigor do presente regulamento, sdo revogadas todas
as normas constantes em regulamentos municipais, bem como os atos
e procedimentos administrativos, que contrariem as suas disposi¢des,
no ambito do seu objeto.
Artigo 67.°
Anexos

O anexo I referido no presente regulamento faz parte integrante do
mesmo.

Artigo 68.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publicagéo.

ANEXO 1

Matriz de ponderagao para atribuigdo de Habitagao Social

Classificagdo

Critérios Fatores de ponderagéo Cotagao obtida
Tipo de alojamento . ........................... Semalojamento . .......... ... 10
Estruturas provisorias (barracas, roulottes; outros) . .......... 8
Partes de edificagdes (partes de casa, pensdo, quarto, estabeleci-| 6
mento coletivo, outros) . ...,
Edificagdes (casa arrendada, casa emprestada, outras) . .. ... .. 0

Gravidade da caréncia habitacional do agregado familiar

Falta de condi¢des de habitabilidade/salubridade (risco de ruina| 9
ou sem instalacdes sanitarias, sem cozinha, sem esgotos, sem

agua, sem eletricidade).

Desadequacdo do alojamento por motivo de limitagdes de mo-| 7
bilidade.
Composicdo, caracte- | Tipo de familia............ Familia monoparental com menores ou familia com 3 ou mais| 9
rizagdo do agregado dependentes.
familiar.
Familia sem nucleo, s6 com uma pessoa com idade igual ou su- 8
perior a 65 anos
Familia nuclear com média de idades igual ou superior a 65 anos 7
Elementos com deficiéncia. . .
Familia com 2 ou mais elementos com deficiéncia .......... 10

Familia com 1 elemento com deficiéncia ..................
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Critérios Fatores de ponderagéo Cotacdo Claiiitfilgzgéo
Familia sem elementos com deficiéncia ................... 0
Elementos com grau de incapaci- | Familia com 2 ou mais elementos com grau de incapacidade igual | 7
dade igual ou superior a 60 % ousuperior a60 %o . . ...t
Familia com 1 elemento com grau de incapacidade igual ou su-| 5
perior a 60 %.
Familia sem elementos com grau de incapacidade igual ou superior | 0
a 60 %.
Elementos com idade ativa, | Familias com 2 ou mais desempregados, mas inscritos no IEFPou| 6
desempregados ou com in-| com baixa médica.
capacidade para o trabalho
Familias com 1 desempregado, mas inscrito no IEFP ou com baixa | 4
médica.
Escaldo de rendimentos . . . ...................... Familias com escaldo de rendimento Per Capita| 0 %-20 % 10
em funcdo do IAS.
21 %-40 % 9
41 %-60 % 6
61 %-80 % 4
81 %-100 % 2
Superior a 0
100 %
Antiguidade da inscrigdo do agregado familiar na lista [ Maisde3anos............. .. ... 4
nominativa.
De La3anos ...ouvuuerer et 2
Inferiora3anos........... ... 0
209398304

MUNICIPIO DE MANGUALDE

Aviso (extrato) n.° 3195/2016

Para os devidos efeitos se torna piiblico que, por despacho datado de
20 de janeiro de 2016, foi renovada a comissdo de servigo para exercer o
cargo de Comandante Operacional Municipal por trés anos, com efeitos
desde o dia 8 de janeiro de 2016, ao licenciado Pedro Miguel Sequeira
Neto Gomes do Amaral.

3 de fevereiro de 2016. — O Presidente da Camara, Jodo Nuno Fer-
reira Gongalves de Azevedo.
309326595

MUNICIPIO DE MEDA

Aviso n.° 3196/2016

Regulamento do Orcamento Participativo
do Municipio de Méda

Anselmo Antunes de Sousa, Presidente da Camara Municipal de Méda,
torna publico, para os efeitos previstos no artigo 139.° do Codigo do
Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015,
de 7 de janeiro, que a Assembleia Municipal de Méda, aprovou, em
sessdo ordinaria realizada em 29 de fevereiro de 2016, sob proposta da

Céamara Municipal de Méda, o Regulamento Municipal do Or¢amento
Participativo do Municipio de Méda.

O referido Regulamento entrara em vigor no dia seguinte a publica-
¢do no Didrio da Republica e sera disponibilizado no sitio da Internet
www.cm-meda.pt.

01 de margo de 2016. — O Presidente da Camara Municipal, Dr: An-
selmo Antunes de Sousa.

Regulamento do Orgcamento Participativo
do Municipio de Méda

Nota Justificativa

A participagdo dos cidaddos na construgdo de uma sociedade mais
ativa faz-se pelo envolvimento no processo de governagdo local, no-
meadamente, pela intervenc¢do ao nivel dos instrumentos financeiros.

Considerando que, nos termos do artigo 48.° da Constituigdo da
Republica Portuguesa, “todos os cidaddos tém o direito de tomar
parte na vida politica e na dire¢do dos assuntos publicos do pais,
diretamente ou por intermédio de representantes livremente eleitos”,
e atendendo a que ¢ compromisso assumido e objetivo definido pela
Camara Municipal de Méda melhorar a qualidade da democracia,
pugnando pela transparéncia da gestdo da autarquia, apelando e po-
tenciando a participagdo de toda a comunidade na construgdo de um
Concelho com maior esclarecimento e participacdo, em que todos os
cidaddos tenham conhecimento e intervenham ao nivel da gestdo e
afetacdo dos recursos disponiveis.



