Reunido de 05/06/2017

Delimitagdo definitiva da Area de Regeneracdo Urbana da Vila de Lousada

O Sr. Vereador Dr. Leonel Vieira fez as seguintes questdes:--------aacemcmanau.

" Porqué apenas duas areas de reabllitacdo urbana em todo o Concelho?-

- Os mais de 20 milhdes de euros de investimento plblico previstos para os
proximos trés anos estdo assegurados pelos fundos comunitarios, hd apoio do
estado, vai ser necessdrio conirair empréstimo?
- Porque & que os Presidentes de Junta ndo foram ouvidos?

- O assunto vai directomente para a Assembleia ou vai para discussdo
pablica?
- Quanto custou o estudo?

- NGo hd no estudo nenhuma justificagdo valida para a delimitagdo do ARU,
porque & que sdo estas as dreas de delimitagdo que nos sdo apresentadas e ndo
outras?
- Os estudos foram efectuados a partir dos censos de 2011, além disto foram
utilizados mais estudos para servirem de base a estes ARU's?
- Refere a requalificagdo do espago publico ocupado pela seragdo de
madeira, & do J. Martins ou a serragdo de Cristelos?
- Refere a requalificagdo do Largo da Feira, val aumentar ou diminuir o
niamero de lugares na felra, sendo certfo que estd prevista a ampliagdo do
‘mercado municipal, as duas coisas € que ndo pode ser.
- Foram contactados alguns técnicos de Lousada, engenheiros ou
arquitectos para dar parecer sobre estes projectos? ™
As questdes suscitadas o Sr. Presidente referiuz-------=aamcmmeammmccmimoeceno..
"S8o estas duas dreas porque hd regras para se aprovar as dreas de
reabllitagdo urbana. Estavamos confinados a frés situagdes, centros historicos,
espacos e unidades industrials abandonadas e zonas ribelrinhas. S6 nos podiamos
focdlizar na reabilitagdo dos centros histéricos e como temos duas Vilas e como
j&@ havia a prefensGo de intervir no cenfro de Aparecida aproveitamos a
oportunidade.
Ha regras para a delimitagdo e tivermnos que nos socorrer de uma enfidade
externa com experiéncia na drea. Desconheco gualquer entidade do concelho
que tivesse competéncias para desenvolver o estudo. Houve a colaboragdo dos
técnicos da Cdmara mas foi esta empresa que elaborou o estudo. O estudo teve
que ser validado pela CCDRN e socorrem-se das bases de dados estatisticas para
verificar a idade dos prédios e outros factores que tém que fundamentar porque
esta mancha tem que obedecer a determinados requisitos e um deles é o nivel
de conservagdo do edificado. Um dos grandes problemas detetados pelos
Municipios neste programa foi do perigo de ndo se cumprir fodas as metas, que
no limite poderia implicar a devolugdo de fundos. Houve a necessidade de fazer
um levantamento exaustivo, inclusivé fotogrdfico de fodos os prédios. Em junho
do ano passado j@ fol aprovada por unanimidade desta Camara uma
delimitagdo, que entfretanto teve apenas pequenos ajustes. Técnicamente o
estudo estd devidamente suportado.




Em relagd@o ao Investimento ndo estdo assegurados 20 milhdes, antes
estivessem. O que estd assegurado sdo quairo milhdes. Achamos que deviamos
criar uma bolsa de projetos para que no futuro, se houver condicdes para o efeito,
de reforgo de verbas, poder ter projetos em carteira para avancar.

Ja agora dou-vos nota que Lousada, Pagos de Ferreira, Amarante, Marco de
Canavezes e Felgueiras acham que tém o mesmo direlto que Penafie! para serem
considerados Municipios de nivel superior. Na altura, quando este programa fol
langado apenas Pendfiel ficou considerado Municiplo de nivel superior. Esia
classificacdo fol feitfa aguando do PROT que fol aprovado mas ndo entrou em
vigor porque teve a discorddncia dos Municipios € o Governo acabou por ndo
Ihe dar sequéncia. O cerfo é que usaram a classificagdo feita aquando do PROT
e como Pendfiel era Unico Municipio que estava classificado de nivel superior
pode beneficiar dos PEDU.

N&s s6 conseguimos alocar aproximadamente 4,6 milhdes.

O ideal é que nds fossemos classificados de forma diferente e que ainda se
possa alterar essa siftuacdo.

Tivemos recentemente uma reuni@o na Associagdo Nacional de Municipios,
para expor a nossa pretensdo. Tivemos a solidariedade dos Municiplos que
compde o Conselho Diretivo da Associagdo Nacional de Municipios e vamos fazer
uma proposta formal ao Conselho Regional. O nosso recelo é que se levante a
lebre para que outros Municiplos queiram fazer o mesmo e possa de algum modo
comprometer a nossa infengdo, mas normalmente quem vai & frente acaba por
estar numa situagdo mais priviligiada. Por parte da Tutela ndo haverd qualquer
problema desde que seja consensual no Conselho Regional e vamos ver se
conseguimos alnda no atual quadro comunit@rio poder haver uma
compensacdo por essa injustica que fol felta a estes Municipios que ndo tém uma
realidade tdo diferente da de Penafiel. -

Nesta fase € prematuro dizer se vao ser contraidos emprestimos ou ndo. Ha
uma primeira fase de projetos que temos condigcdes para Implementar com
fundos proprios, recorrendo aos 85% de financiamento comunifario, --—----——-—-----

Temos uma lista de projectos e temos que fazer opgdes.

E permaturo dizer que a feira vai aumentar ou diminuir, mas ndo hd razao
para diminuir, porque o mercado a ser ampliado é ao nivel do primeiro andar.—-

O Sr. Vereador dr. Leonel Vieira referiu:-----=-=cacae oo omooe oo ccceeaeees

"Ou a Cdmara ou a CIM ndo estGo a defender os interesses das populagdes.
O ARU permite a possibilidade dos cidaddos e proprietarios poderem fazer o
reabllitagcdo com beneficios fiscais.”

O Sr. Presidente explicou o seguinte:------------=cccemmaaammmca e

"Nés ndo podemos fazer a ARU sem fazermos a intervengdo do espaco
publico, nGo podemos fazer a ARU com o Unico propdsito de atribuir beneficios
fiscais. Se assim fosse, entdo no limite teriamos apenas uma ARU que era o
concelho fodo, o que ndo tem senildo, nem & admissivel neste programa. O
conirario também ndo seria possivel, ou seja, delimitar micro areas, pois &
necessdrio que sejam ceniros histéricos com alguma dimensdo e densidade
demografica.”




6.18. Informagdo n.° 348/DOMA/17 - “Delimitagdo definitiva da Area de
Regeneracdo Urbana da Vila de Lousada” - Aprovagdo da Delimitagdo
definitiva da drea de Regeneracdo Urbana da Vila de Lousadq,—--—------——

Andlisada a informagdo em destaque, deliberou o Orgdo Executivo, por
maiorla, aprovar a delimitagdo definitiva da drea de regeneracdo urbana
da vila de Lousada e sujeifd-la a aprovagdo da Assembleia Municipal, nos
temos do n° 13° Do regime Juridico de Reabillifagdo Urbana, aprovado
pelo Decreto-Lei n®, 307/2009, de 23 de outubro.
Abstiveram-se os Senhores Vereadores da Coligacdo Lousada Viva,-———--

O Sr. Vereador Dr. Leonel Vieira protagonizou a seguinte declaragdo de

“Toda a avaliagdo dos dados é avaliada com base nos censos de 2011, os
censos de 2011, especiamente na Vila de Lousada estdo bastante
desactualizados, dever-se-ia ter realizado estudos para temos mais cerfezas
quando 4 redlidade da Vilg, este frabalho poderia ter sido feito pelos t&cnicos do
Municipio.

Andlisando a ARU da Vila de Lousada e a ARU da Vila de Aparecida, hoje
apresentados, julgamos que ndo haveria necessidade de se ter contratado uma
empresa para realizar o trabalho, a empresa Strategy XX limitou-se, na nossa
opinido, a fazer download dos dados do INE e limitou-se a presentar o tracado
com I0pis azul a delimitar o perimefro da ARU. Sem qualquer custo para o
Municiplo, provavelmente os técnicos da Camara Municipal teriam feito um
melhor frabalho porque conhecem melhor a realidade.

Quando & delimitagdo do perimetro da ARU de ambas e analisados os
documentos ndo se encontra nenhuma justifica¢do valida para a delimitacao da
ARU, isto & porqué esta e ndo ouira?

Dou alguns exemplos de incoeréncla no tracado:

Em Pias: A linha de divisGo passa no meio de um aglomerado ou loteamento
de casas que #ém a mesma tipologia e sdo relativamente recentes, ou seja, no
mesmo aglomerado hd casas que beneficilam da ARU e outras ndo;—

Em Boim: A linha atravessa aglomerados populacionais o que faz com que
casas contiguas fiquem diferenciadas no ARU, ou seja, beneficia-se umas em
detrimento de outras.

O ARU da Vila de Lousada tal como de Aparecida sdo documentos com
pouca qualidade, sem ambigdo e ndo defendem os interesses dos Lousadenses.

Apesar daqguilo que disse a ARU devia ser extendida a outras localidades da
vila de Lousada como por exemplo Caide de Rei e Nevogilde.

Uma vez mais os Presidentes de Junta ndo foram ouvidos. E lamentavel que
ndo tenham sido ouvidos na elaboragdo das propostas, como o Presidente de
Junta das UniGo de Freguesias de Silvares, Pias, Alvarenga e Nogueira ndo fol
ouvido também quero crer que os restantes ndo foram.

A requalifica¢@o da Praga do Sr. dos Afiitos e de St°. Antdnio s6 veio confirmar
que a revitdlizagdo da Vila de Lousada felta hd quatro anos fol um fracasso,
espero que tenham aprendido com os erros. As obras de requalificacdo,
revitalizagGo previstas para os préximos anos {ém de ser bem planeadas e melhor
executadas, tém de ser obras de exceléncia e Utels para os Lousadenses,” —-—--—




O Sr. Presidente protagonizou a seguinte declaracdo de voto:------ccoocce----
"N&s recorremos a uma entfidade externa porque ndo havia condigdes para
o fazer internamente, apesar de termos técnicos de grande qualidade. Ndo havia
fempo para o efeito e, por outro lado, estamos a falar de um tfrabalho
especializado. Esta empresa tinha know how e jé tinha trabalhadoe com a prépria
CiIM e havia um registo muito positivo do seu trabalho.
Os custos foram substancialmente inferiores aos que estavam inicialmente
previstos, porque uma parte do trabalho foi assumida pelos técnicos da Camara
0 que permitiu baixar o valor da prestagdo de servigos.
Relativamente & utllizagdo dos dados do Censos de 2011, isso era imperativo
porque este estudo tem que estar devidamente fundamentado com dados
estatisticos e nGo havia como fugir a esta questao.
O frabalho de campo referido fol feito, mails ao nivel da conservacdo do
edificado, com registo fotogrdfico e ficha de cada imdéve!, em cada uma das
rugs.

Relativamente & delimitagdo, porque € que a linha passa mais & esquerda
ou a direita, eu préprio coloquei essas questdes a equipa e a explicagdo que me
foi dada, e que del por vdlida, & que o trabalho de delimitagdo tem que ter por
base aqullo que sdo as delimitagcdes administrativas a um nivel mais micro que sdo
as subsecgodes estatisticas. Por Isso & que essa linha deixa edificlos dentro e outros
fora, sendo cerfo que a maior parte das situagdes sdo falsas questdes porque so
poderdc aceder a estes beneficios fiscals os proprietdrios cujos imoveis fenham
pelo menos 30 anos ou gue fenham um nivel de conservagdo igual ou inferior a
2. A alternativa seria delimitar as ARU com um perimetro inferior, mas porventura
poderiamos deixar de fora alguns edificios antigos que estdo a precisar de obras
e cumprem com os requisitos. Por isso, na altura a ideia fol abranger um pouco
mais, porque na pratica ndo se queria o prejuizo ou injustica de uns para com os
outros, Sendo certo que as regras do programa obrigam a que se cumpra
determinada percentagem de reabllifagdo de edificios. Houve esse cuidado de
ndo estarmos a ser demasiado ambiciosos e ndo poder cumprir com os objetivos
e compromissos que estamos a assumir, —-

Volio a dizer que para que estes planos sejam aprovados tém que se
enguadrar numa de trés situagdes:

- Centros histdricos;

- Espagos ou unidades industrials abandonadas, para serem convertias em
espagos verdes; ou

- Frentes ribelrinhas.

A Unica situagdo que o nosso concelho se enquadra é nos centros histdricos,
e pareceu-nos que sé estas situagdes poderiam ser enquadradas. Com efeito,
enfende-se como ceniros histéricos, o espago fisico de afimagdo da histéria e
culiura de um povo, comrespondendo a espagos Ndo necessariamente lineares,
em que pelo menos 15% do edificado habltacional af existente tem idade superior
a 60 anos (informagdo disponibllizada pelo INE a nivel de subsecgdo estatistica).-

Se fosse possivel abrir a possibllidade de incluir outras freguesias, na minha
opinido ndo devia ser s& Caide de Rel e Nevogilde, havia muitas outfras a
considerar, porque todas t&€m a mesma asplragdo legitima para esse efeito, por
exemplo, Meinedo, Lustosa, e provavelmente todas as ouiras, porque todas elas
tém um centro, por mais pequeno que seja, e seguramente nds também teriamos
todo o interesse e vontade em fazer essas obras nesses centros, mas ndo se
engquadra neste programa.




No dmbito deste estudo ndo nos pareceu relevante a consulfa dos técnicos
do concelho, porque ndo altera a situacdo atual. Interessa envolvé-los e consulta-
los depols do estudo, nas agdes em concreto.

Relativamente a Praga do Sr. dos Afiitos @ Rua de S°. Anténio, apesar de
estarem previstas duas acg¢des de intervengdo nestas ruas, o que estd pensado
por ora & colmatar algumas lacunas relativamente ao mobiliério urbano. *-----—--




