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MUNICIPIO DE LOUSADA
Aviso n.° 14559-A/2025/2
Sumario: Plano de Pormenor da Praga do Romanico — alteragao.

Plano de Pormenor da Praga do Romanico — Alteragao

Pedro Daniel Machado Gomes, Presidente da Camara Municipal de Lousada, torna publico, nos
termos e para os efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio, que por deliberagao da Assembleia Municipal, na sua sessao de 15 de maio de 2025, foi
aprovada a alteragao do Plano de Pormenor da Praga do Romanico.

O teor da alteragao consiste no seguinte:

Retificacao dos elementos cadastrais dado que se verificou existirem diferencas entre as areas
constantes na caderneta e registo predial e o resultado do levantamento topografico no terreno, assim
como se verificou a anexagao de prédios contiguos dos mesmos proprietarios.

Alteragao dos contratos de urbanizagao e execugao, em consequéncia da corre¢ao dos elemen-
tos cadastrais (caderneta e registo predial), e de modo a salvaguardar que as areas verdes publicas
propostas pelo Plano sejam de dominio publico e garantir o acesso aos estacionamentos e afetagao
das areas verdes privadas aos respetivos lotes.

Revisao dos parametros e usos inerentes ao lote LZ (destinado a Praga do Romanico), confe-
rindo-lhe uma maior flexibilidade programatica, adequando-os a novas dindmicas urbanisticas. Esta
alteragao pretende apoiar uma solugao que defina parametros maximos de edificabilidade, definir um
faseamento e agilizar a alocacao de recursos financeiros a sua execugao.

Atualizagao dos parametros urbanisticos, alteragao dos parametros de dimensionamento dos
espagos verdes e de utilizagdo coletiva e alteragdo do dimensionamento dos lugares de estaciona-
mento publico.

Considerar uma pequena alteragao da area do Plano, ampliando-a com a aquisi¢cao de parcela
a integrar no dominio publico para redesenho de perfil de via, adequando-o a novas “exigéncias” de
mobilidade e acessibilidade, dotando-a, também, de mais alguns lugares de estacionamento. A area
inicial do Plano era de 4,1929 ha, passando agora a ser de 4,2423 ha, tendo sido alterada, consequen-
temente, a Planta de Implantagao.

Alteracao do Regulamento, tendo sido introduzidas alteragdes nos artigos 1.°,2.9,3.2,5.2,6.°,7.°,
8.2,10.°,11.°,12.2,13.2,14.°,15.°,16.°,17.°,18.2,19.°,20.°, 21.°, 22.°, 23.°, 24.°, 26.°, 27.°, 28.°, 29.°,
30.° e 32.° As principais alteragoes introduzidas no regulamento consistem no seguinte:

i) Corregao das areas na planta de Implantagao;

i) Alteracao dos parametros de dimensionamento das areas de cedéncia de espacos verdes e de
utilizacao coletiva;

iii) Alteragdo do dimensionamento dos lugares de estacionamento publico;
iv) Possibilidade de emparcelamento dos lotes contiguos;
v) Concretizagdo dos mecanismos de perequagao de beneficios e encargos.

Para efeitos de eficacia, manda publicar a Deliberacao, bem como o Regulamento e a Planta de
Implantagao.

Esta alteracao do Plano de Pormenor da Praga do Romanico entra em vigor no dia util seguinte
a sua publicagao no Diario da Republica.

2 de junho de 2025. — O Presidente da Camara Municipal, Pedro Daniel Machado Gomes, Dr.
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Deliberacao

Maria de Lurdes Oliveira e Castro, Presidente da Assembleia Municipal de Lousada, certifica, para
os devidos efeitos, que a Assembleia Municipal de Lousada, na sua sessao extraordinaria realizada
no dia 15 de maio de 2025, aprovou em minuta, nos termos e para os efeitos consignados no n.° 4 do
artigo 57.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, a deliberagao do seguinte teor:

«Ponto unico — Aprovacgao da proposta de Alteragao do Plano de Pormenor da Praga do Romanico.

Na reunido ordinaria de 12 de maio de 2025, a Camara Municipal de Lousada deliberou, por una-
nimidade, aprovar e submeter a Assembleia Municipal a proposta de Alteragcao do Plano de Pormenor
da Praca do Romanico, para aprovagao, nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 90.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial — RJIGT), conjugado
com a alinear) don.° 1 do artigo 25.° da Lei n.° 75/2023, de 12 de setembro, na sua versao atualizada.

No uso da competéncia prevista n.° 1 do artigo 90.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio
(Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial — RJIGT), conjugado com a alinear) don.° 1
do artigo 25.° da Lei n.° 75/2023, de 12 de setembro, na sua versao atualizada, a Assembleia Munici-
pal de Lousada deliberou, por unanimidade de 34 votos, aprovar a proposta de Alteragao do Plano de
Pormenor da Praga do Romanico.»

Lousada e Pacos do Concelho, 16 de maio de 2025. — A Presidente da Assembleia Municipal,
Maria de Lurdes Oliveira e Castro, Dr.2

Alteragao ao Regulamento do Plano de Pormenor da Praga do Romanico

CAPITULO |
[...]

Artigo 1.°
[-..]
1-1[.]
2—1[.]

3 — A area do Plano tem a delimitagao constante na Planta de Implantagao e os limites da area
de intervengao sao os seguintes:

Norte — Quinta de Vila Mea e terrenos de Pauliana Sofia da Costa Teixeira Soares e Maria Joao
da Costa Teixeira Soares;

Nascente — terrenos de José Carlos Neto Mendes de Carvalho;
Sul — Avenida Cidade de Errenteria;

Poente — Miguel Coelho, Marilia Moreira e Herdeiros de Joaquim Pinto.

Artigo 2.°
[...]

a)l..]
b) [...]
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d) Estabelecer um conjunto de regras e orientagdes a que deve obedecer a ocupacao e uso do

dentro dos limites da area de intervengao, delimitada na Planta de Implantacao;

el.]
f)[.]

1—1[.1]
a)l.]
b) [...]
2—1.1]
a)l.]
b) [...]
c)[..]
d)[..]
e)l.]
f)[.]
9)[.1]
h) [...]
i)[...]
Nl

k) Declaragao da inexisténcia de compromissos urbanisticos;

D[]

m) [...]

n[...]

0)[.]

i)[...]

ii) (Revogada.)
iii) [...]

iv) [...]

v) [.]

vi) [...]

vii) (Revogada.)

Artigo 3.°
[...]
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P[]

Q]

Nl.]

s) [...]

t) Participagoes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderagao;
u) [...]

3-1[.]

Artigo 5.°
[...]
1-1[.]
a)l.]
b)[...]
2 — 0 Plano promove a alteragao do Plano Diretor Municipal de Lousada, no que respeita:
a) A reclassificagao do solo rustico em solo urbano;

b) Ao dimensionamento das areas de cedéncia destinadas a espacgos verdes e de utilizagao coletiva
e equipamentos de utilizagao coletiva (n.° 1 do artigo 64.° do Regulamento do PDM de Lousada); e

c) Ao dimensionamento (nimero de lugares) de estacionamento publico (n.° 2 do artigo 66.° do
Regulamento do PDM de Lousada).

3—-1[.]

4 — Na sua area de intervencgao, o Plano prevalece sobre o Plano Diretor Municipal de Lousada,
que altera, através:

a) Da classificagao da area de intervengao como Solo Urbano;
b) Da correspondente alteragdo da Planta de Ordenamento;

c) Do dimensionamento das areas de cedéncia destinadas a espagos verdes e de utilizagao coletiva
e equipamentos de utilizagao coletiva; e

d) Do dimensionamento (nimero de lugares) de estacionamento publico.

CAPITULO Il
[...]

Artigo 6.°
[...]

Para efeitos da aplicagao do Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007,
de 17 de janeiro, a area de intervencao do PP da Praga do Romanico é classificada como zona mista,
devendo aplicar-se a mesma as regras previstas para as zonas mistas e os condicionamentos a res-
peitar relativamente ao Ruido constante da legislagcao aplicavel em vigor.
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Artigo 7.°
[...]
1-1[.]

2 — As operag0Oes urbanisticas a realizar nas edificagoes de valor cultural devem cumprir as
seguintes regras:

a) E proibida a demolicao, total ou parcial, das fachadas ou de quaisquer outros elementos arqui-
tetdnicos, estruturais, plasticos ou decorativos que as integram;

b) As obras de alteragao e ampliagao ficam sujeitas ao regime previsto no artigo 21.° do presente
regulamento;

c) Com excecgao do previsto na alinea anterior, apenas sao permitidos trabalhos de conservacao,
manutencao, restauro, reparagao ou limpeza e valorizagao.

CAPITULO Il
[...]

SECGAO |
[..]

Artigo 8.°
[...]
[...]
a)l..]
b)[...]
i) Equipamentos Existentes:
i1) Centro de Interpretagao do Romanico;
i2) Interface Modal (Terminal Rodoviario);
i) Equipamento Proposto: Praga do Romanico (Espago Multifuncional /Jardim Urbano);
c)l[.]
i)[..]
i) Publicos de Utilizagao Coletiva;
iii) Privados de Utilizagao Coletiva;

d)L.]

5/28

Aviso n.° 14559-A/2025/2



N.° 109
— 06-06-2025

SECGAO I
[...]

Artigo 10.°
[..]

1 — Cada lote ou parcela tem a area prevista na Planta de Implantagao e obedece ao definido no
quadro Parametros Urbanisticos que consta da Planta de Implantagao e do anexo a este regulamento.

2—1[.]

3 — As caves dos lotes em Espago Habitacional sao destinadas a parqueamento automovel, areas
técnicas, salas de condominio e ou arrecadagdes.

4 — Caso se justifique com a apresentagao de solucao arquitetonica devidamente enquadrada,
é permitido o emparcelamento de lotes contiguos para todas as categorias de espacgo previstas no Plano.

SUBSECGAO |
[...]

Artigo 11.°
[...]
1-1[.]

2 — Os volumes salientes nas coberturas sdao admitidos apenas quando correspondam as caixas
de escadas e elevadores, bem como instalagdes técnicas, e desde que nao localizados junto aos planos
de fachada e sejam devidamente fundamentados.

Artigo 12.°
[...]

1 — Nas fachadas dos edificios devem ser utilizados revestimentos com materiais preferencial-
mente nobres (pedra natural e ou outros materiais contemporaneos) que contribuam para a qualificagao
arquitetonica do edificado.

2 — Os sistemas construtivos a adotar na aplicagao de materiais de acabamentos tém de garantir
a seguranca da sua instalagao e serem devidamente homologados.

3 — (Revogado.)
4 — (Revogado.)
5 — Os gradeamentos e guardas visiveis nas fachadas dos edificios devem ser executados em
painéis de vidro temperado incolor ou estrutura metalica.
Artigo 13.°
[...]

Admite-se a existéncia de varandas em consola e palas de protegao aos edificios, ndao podendo
projetar-se mais de um metro e meio para além dos planos de fachada, nem prejudicar a circulagao
vidria e pedonal nos espacgos publicos ou privados adjacentes.
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Artigo 14.°
[..]

1 — A afixagao ou inscrigao de mensagens publicitarias de natureza comercial esta sujeita a licen-
ciamento, com exceg¢ao das isengoes previstas na Lein.° 97/88, de 17 de agosto, na sua redagao atual.

2 — As mensagens publicitarias de natureza comercial isentas de licenciamento devem cumprir
os critérios definidos pelo Municipio para a salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental.

SUBSECGAO I

Cedéncias e estacionamento

Artigo 15.°
Parametros de dimensionamento e regime

1 — Na area de intervengao do Plano, as areas destinadas a espagos verdes e de utilizagao cole-
tiva e equipamentos de utilizagao coletiva obedecem aos seguintes parametros de dimensionamento:

a) Espacos verdes e de utilizagao coletiva:

i) Habitagao coletiva: 28 m%/200 m? a.c. hab;

i) Comércio e Servigos (incluindo a Restauracao e Bebidas): 28 m?/170 m? a. c. com./serv.;
b) Equipamentos de utilizagao coletiva:

i) Habitagao coletiva: 35 m?/200 m? a. c. hab.;

ii) Comércio e Servigos (incluindo a Restauragao e Bebidas): 25 m?/170 m? a. c. com./serv.

2 — A cedéncia efetiva das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagao coletiva, equipamentos
de utilizagao coletiva, arruamentos, estacionamento e passeios, é realizada no ato de individualizagao
no registo predial dos lotes constituidos pelo Plano.

3 —Na area de intervengao do Plano, o estacionamento publico a superficie obedece aos seguintes
parametros de dimensionamento: 1 lugar por cada 200 m? de area de construgéo destinada a Habitagao,
Comércio e Servigos (incluindo a Restauragao e Bebidas).

4 — 0 estacionamento no interior do lote ou parcela obedece aos seguintes parametros de dimen-
sionamento:

a) Habitagao coletiva com indicagao de tipologia: 1 lugar/fogo T0 e T1; 1,5 lugares/fogo T2 e T3;
2 lugares/fogo T4, T5 e T6; 3 lugares/fogo > T6. Habitacao sem indicagao de tipologia: 1 lugar/fogo
para a.m.f. (4&rea média do fogo) < 90 m? 1,5 lugares/fogo para a. m. f. 290 m? e < 120 m?; 2 lugares/
fogo para a. m. f. > 120 m? e < 300 m?; 3 lugares/fogo para a. m. f. > 300 m?;

b) Comércio e Servigos (incluindo a Restauragao e Bebidas): 1 lugar por cada 30 m? a.c.com.
(area de construgao para comércio) para estabelecimentos com a.c. < 2.500 m? 1 lugar por cada 20 m?
a.c.com. para estabelecimentos com a.c. >2500 m? e cumulativamente 1 lugar de pesado por cada
1.250 m? a.c.com.

5 — As baias de estacionamento publicas previstas na frente dos lotes podem ser deslocadas
em fungao das necessidades de projeto dos edificios no que se refere a localizagao e dimensao dos
acessos a caves, desde que sejam salvaguardadas as areas de estacionamento previstas.
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6 — A construcao de caves destinadas a estacionamento subterraneo de veiculos é admitida desde
que sejam observadas as seguintes condigoes:

a) Maximo de dois pisos abaixo da cota de soleira;

b) Nos edificios de utilizagao multifuncional — habitagdo multifamiliar, comércio e servigos — as
caves para estacionamento podem ocupar a totalidade da area do lote, exceto no que concerne aos
lotes LP, LQ, LR e LS, em conformidade com o previsto na Planta de Implantagao;

c) As rampas de acesso ao estacionamento subterraneo no interior da parcela nao podem interferir
com o espago publico, devendo ser desenvolvidas apenas a partir do plano da fachada do respetivo
edificio;

d) A inclinagao das rampas de acesso as caves nao deve ser superior a 18 %;

e) A largura minima das rampas de acesso as caves nao pode ser inferior a 3 metros.

Artigo 16.°

Dispensa de estacionamento

1 — Sem prejuizo da legislagao especifica aplicavel, pode admitir-se a dispensa parcial do cum-
primento da dotagao de estacionamento estabelecido no artigo anterior, desde que técnica e econo-
micamente justificavel e se verifique uma das seguintes condicoes:

a) Por motivos de forma e dimensionamento dos lotes, ndo seja possivel a concretizagao de
acesso fisico praticavel e seguro;

b) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungao das
caracteristicas geoldgicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da seguranga de edi-
ficagdes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade dos
sistemas publicos de circulagao de pessoas e veiculos;

c) A operacgao urbanistica tenha manifesto impacto sobre vestigios arqueoldgicos conservados
no subsolo, cuja preservagao se imponha.

2 — Nos casos referidos no numero anterior, o promotor da operacao urbanistica fica sujeito ao
pagamento de uma compensacgao ao Municipio, em numerario ou espécie, pelas areas corresponden-
tes aos lugares de estacionamento nao previstos nos termos do n.° 4 do artigo anterior, aplicando-se
a formula constante do Regulamento municipal de liquidacado e cobranca de taxas e outras receitas
municipais.

SECGAO Il
[...]

Artigo 17.°
[..]

1 — Os Espagos Habitacionais compreendem o conjunto de lotes destinados a habitagao multi-
familiar, bem como os demais usos compativeis e complementares com aquelas atividades.

2 — Usos complementares sao usos nao integrados no dominante, mas cuja presenga concorre
para a valorizagao ou reforgo deste, nomeadamente, comércio, servigos e restauragao e bebidas.

3—-[.1]
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Artigo 18.°
[...]

1 — Os lotes sao os definidos na Planta de Implantagao e devem observar o disposto no presente
regulamento e cumprir os parametros definidos no quadro Parametros Urbanisticos, anexo ao presente
regulamento.

2 — As areas das caves destinadas a parqueamento automdvel, areas técnicas, salas de condo-
minio e ou arrecadagoes, bem como as varandas em consola, nao sao contabilizadas para efeitos de
area total de construgao.

SECGAO IV
[...]

Artigo 19.°
[.]
1-1[.]
2-1[.]
a) Equipamentos Existentes:
i) Centro de Interpretagdao do Romanico;
i) Interface Modal (Terminal Rodoviario);

b) Equipamento Proposto — Praga do Romanico (Espago Multifuncional/Jardim Urbano).

Artigo 20.°
Equipamentos Existentes

1 — 0 Centro de Interpretagao do Romanico distingue-se como um elemento de referéncia urbana,
através do seu enquadramento no espacgo urbano e no relacionamento com a zona de jardim urbano
que se pretende implementar no centro do quarteirao definido pela intervengao do PP.

2 — O Interface Modal (Terminal Rodoviario) afirma-se como um espacgo que pretende fomentar
a articulacao entre os diferentes modos de transporte — pedonal, ciclavel e transportes publicos —,
com o objetivo de promover uma mobilidade urbana ambiental e energeticamente mais sustentavel.

Artigo 21.°
[...]

1 — As intervengoes nas construgoes preexistentes, no ambito de obras de conservagao, alteragao
e ampliagao, tém como finalidade assegurar a estabilidade, durabilidade e funcionamento dos edificios,
assim como manter ou reabilitar o interesse histérico, tipoldgico e morfoldgico dos elementos mais
significativos, enquanto testemunhos histéricos das atividades e realizagoes humanas.

2 — Admitem-se obras de ampliagao, desde que nao desvirtuem as caracteristicas arquitetonicas
e volumétricas do existente, nao impliguem o aumento do nimero de pisos acima da cota de soleira
ou da altura da fachada e se enquadrem numa das seguintes condigoes:

a)[.]
b) [..]
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cl.]
d) (Revogada.)

Artigo 22.°

Equipamento Proposto — Praga do Romanico (Espago Multifuncional/Jardim Urbano)

Este equipamento distingue-se como um elemento de referéncia urbana e destina-se a acolher
usos complementares e de apoio ao cabal funcionamento multifuncional do espaco habitacional e de
toda a envolvente da area de intervengao do Plano, pela potencialidade de acolhimento, entre outros,
dos seqguintes usos: parque de estacionamento, servigos/eventos e jardim publico.

Artigo 23.°
[...]

1 — Os parametros urbanisticos a aplicar constam da Planta de Implantagao e respetivo quadro
Parametros Urbanisticos, anexo a este regulamento.

2 — No lote LZ, a altura das edificacdes que venham a ser construidas nao pode ultrapassar o limite
definido pela linha reta tragada entre a altura maxima das fachadas posteriores dos lotes LN, LO e LO1
e a altura maxima das fachadas posteriores dos lotes LE, LE1, LF e LG.

SECGAO V
[...]

Artigo 24.°
[...]

1 — Os Espagos Verdes correspondem aos Espacos de Enquadramento, aos Espacos Publicos
de Utilizagao Coletiva e aos Espacgos Privados de Utilizagao Coletiva e representam uma diversidade
funcional de apoio a sua qualificagao urbana, ao enquadramento paisagistico e equilibrio ambiental,
convocando fungoes de estadia, recreio e lazer ao ar livre.

2 — Espagos Verdes de Enquadramento devem constituir-se por estruturas arbéreas ou arbustivas
de protecao visual e enquadramento paisagistico das edificagoes.

3 — Os Espagos Verdes Publicos de Utilizagao Coletiva destinam-se a fungdes de estadia, recreio
e lazer ao ar livre, podendo ser dotados de equipamentos amoviveis.

4 — O Espaco Verde Publico de Utilizagao Coletiva confinante com o lote LR pode ainda vir a ser
utilizado para a continuidade da Rua A, caso a area de intervengao do Plano venha a incidir nos prédios
localizados a nascente, mediante alteragao do mesmo.

5 — Os Espacos Verdes Privados de Utilizagao Coletiva destinam-se a funcoes de estadia, recreio
e lazer ao ar livre, dos lotes ou parcelas contiguas, podendo ser dotados de equipamentos amoviveis
e ser utilizados também para estacionamento e acesso as caves.

6 — Os Espagos Verdes Privados de Utilizagao Coletiva integrados nas parcelas EVPUC1 e EVPUC?2,
sao de usufruto dos lotes que lhes sado contiguos, ou seja, o espago EVPUCT1 é area comum dos lotes
LP, LS e LT e 0 espago EVPUC2 é area comum dos lotes LQ e LR.
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7 — As intervengodes de qualificagao paisagistica dos Espagos Verdes Privados de Utilizagao
Coletiva, referidos no nimero anterior, obedecem a seguintes regras:

a) 0 indice maximo de impermeabilizagao é de 0,50;
b) Ndo sao admitidas edificagdes anexas;

c) Assegurar a utilizagdo de pavimentos permedveis ou semipermeaveis.

SECGAO VI
[...]

Artigo 26.°
[...]

1 — Os Espagos-canal encontram-se representados na Planta de Implantagao e correspondem
aos arruamentos, espacos de estacionamento e espacos de circulagao pedonal.

2 — Os tragados e solugdes de desenho urbano referentes a rede viaria, considerados na Planta de
Implantagao, em caso de alteragoes, devem ser aferidos em sede dos respetivos projetos de execugao,
com vista a uma adequada solucao funcional e de articulagdo com a topografia e valores naturais em
presenca.

3—1[.]
4 — (Revogado.)

CAPITULO IV
[...]

Artigo 27.°
[...]

1 — A Camara Municipal, através de si ou de terceiros, é responsdvel pela execugao das redes
de infraestruturas necessdrias ao funcionamento da zona de intervengao do Plano (exceto a rede de
poténcia de energia elétrica, a rede de telecomunicagdes e a rede de gas), nomeadamente, as redes
publicas de abastecimento de agua, drenagem de aguas residuais, drenagem de aguas pluviais, ilumi-
nacao publica, rede de tubagens (negativos) de telecomunicagoes e rede de tubagens (negativos) de
infraestruturas elétricas.

2—1[.]

CAPITULO V
[...]

Artigo 28.°
[...]

A execucao do Plano é efetuada através do Sistema de Cooperacao, nos termos previstos no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, sendo os direitos e as obrigagdes das partes
definidos por contratos de urbanizagao e de execugao outorgados pelo Municipio e os proprietarios.
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Artigo 29.°
[...]

1 — As operagdes de transformagao fundiaria, envolvendo a divisao ou agrupamento de parcelas
de que vai resultar a reestruturagao da propriedade e a recomposigao da natureza publica ou privada do
solo, sao sintetizadas na Planta de Operagao de Transformagao Fundiaria e no quadro que a acompanha.

2—1[.]
3—1[.]

Artigo 30.°
Mecanismos de perequagao

1 — Os contratos de urbanizagao e de execugao referidos no presente Plano preveem a restruturagao
da propriedade, mediante o reparcelamento do solo.

2 — Os mecanismos de perequacao utilizados no Plano sdo o indice Médio de Utilizag3o, a Area
de Cedéncia Média e a Reparti¢cao dos Custos de Urbanizagao, definidos nos termos do presente regu-
lamento e do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

3 — Os direitos concretos de construgao atribuidos pelo Plano constam da Planta de Implanta-
cao e do respetivo quadro Parametros Urbanisticos, anexo a este regulamento, correspondendo a um
indice Médio de Utilizacao de 1,01 que resulta do quociente entre a area total de construcao e a area
de intervengao do Plano.

4 — A Area de Cedéncia Média, a considerar para efeitos de perequacao de beneficios e encargos,
inclui as cedéncias previstas no Plano efetuadas pelos proprietarios particulares, destinadas a espa-
¢os verdes e de utilizagao coletiva e equipamentos de utilizagao coletiva, bem como as destinadas
a arruamentos, estacionamento e passeios e correspondem a um indice de Cedéncia Média de 0,51,
resultante do quociente entre a area total de cedéncia dos proprietarios particulares e a area de cons-
trugao prevista no Plano destinada a habitagdo, comércio e servigos.

5 — A edificabilidade abstrata a atribuir a cada proprietario é expressa em metros quadrados de
area de construgdo e corresponde ao produto da edificabilidade média prevista no Plano (1,01) pela
area total de terreno detida inicialmente por cada proprietario.

6 — O valor dos beneficios atribuidos a cada proprietario é expresso em metros quadrados, podendo
ser negativo ou positivo:

a) Quanto a edificabilidade média — é negativo quando o direito concreto de construgao dos pro-
prietarios for inferior a sua edificabilidade abstrata, ou positivo quando o direito concreto de construgao
do proprietario for superior a sua edificabilidade abstrata;

b) Quanto a cedéncia média — é negativo quando a area de cedéncia efetiva for superior a cedéncia
média, ou positivo quando a area de cedéncia efetiva for inferior a cedéncia média.

7 — Relativamente aos prédios originarios correspondentes as Parcelas 11 e 15, identificadas no
Quadro de Transformagao Fundiaria, o valor dos beneficios atribuidos é expressivamente negativo, pelo
que os proprietarios sao compensados através da aquisigao pelo Municipio, por compra, de parte do
terreno menos edificavel, correspondente a uma parcela de terreno com 1.373,00 m?, proveniente da
Parcela 15, devidamente identificada no referido Quadro de Transformacgao Fundiaria, a qual é destinada
pelo Plano a espagos verdes.

8 — Relativamente aos restantes prédios originarios, o valor dos beneficios atribuidos aos pro-
prietarios é ajustado, através de um fator corretivo que engloba uma componente fixa que redistribui
80 % dos beneficios totais em fungao do numero de lotes e de uma componente variavel que redistribui
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20 % dos beneficios totais em fungao do valor relativo de cada um, considerando a sua localizagao
privilegiada, sendo aplicada a féormula seguinte:

[VBA = CF + CV]
em que:
a) VBA: é o valor do beneficio ajustado;

b) CF. é a componente fixa que determina a distribuigdo de 80 % do valor do total dos beneficios
(TB) pelos lotes LA, LB, LI, LJ, LK, LL, LM, LN, LO, LOT, LC, LD, LE, LE1, LP, LS, LT, LV e LH (19 lotes);

c) CV: é a componente variavel que determina a distribuicao de 20 % do valor total dos beneficios
(TB) em funcao da localizagao privilegiada de cada um dos lotes referidos na alinea anterior, com base
num subfator corretivo que resulta da férmula seguinte:

[CV=TB x SC x 20 %]
em que:

i) TB: é o total dos beneficios atribuidos aos proprietarios das Parcelas 3,4,12,19,1,2,5,7, 8, 10,
13e16;

i) SC: é o subfator corretivo que resulta da formula seguinte:
[PR/Soma dos Pesos Relativos]
em que PR é o peso relativo e que assume os valores seguintes:
i1) 0,5 (Prédio com frente para via publica infraestruturada) — aplicavel as Parcelas 12 e 19;

i2) 0,75 (Prédio com acesso para via publica infraestruturada ou com frente para via publica nao
infraestruturada) — aplicavel as Parcelas 1,2,5,7,8, 10 e 13 e Parcelas 3 e 4;

i3) 1 (Prédio com acesso para via publica de perfil reduzido (caminho rural) — aplicavel a Parcela 16.

9 — Nos casos referidos no niumero anterior, em que os beneficios atribuidos a cada proprietario
assumem valores positivos, estes ficam sujeitos ao pagamento, no momento do controlo prévio ou
sucessivo da respetiva operacao urbanistica, de uma compensacao ao Municipio pela area correspon-
dente ao beneficio atribuido (VBA), aplicando-se a formula constante do Regulamento Municipal de
Liquidagao e Cobrancga de Taxas e Outras Receitas Municipais.

10 — Quando o proprietario, podendo realizar a edificabilidade média no seu lote, ndo o queira
fazer, ndo ha lugar a compensacgao a que se refere o nimero anterior.

11 — Os custos de urbanizagao sao repartidos do modo seguinte:

a) Os proprietarios sao responsaveis pela execucao da rede de poténcia de energia elétrica, rede
de telecomunicacoes e rede de gas, assumindo os respetivos custos;

b) O Municipio é responsavel pela execugao das restantes redes de infraestruturas necessarias
ao funcionamento da zona de intervengao do Plano, nomeadamente, as redes publicas de abasteci-
mento de dgua, drenagem de aguas residuais, drenagem de aguas pluviais, iluminagao publica, rede de
tubagens (negativos) de telecomunicagoes e rede de tubagens (negativos) de infraestruturas elétricas.

12 — O disposto no nimero anterior nao isenta o pagamento da taxa pela realizagao, manutengao
e reforgo de infraestruturas urbanisticas e das restantes taxas previstas no Regulamento Municipal
de Liquidacao e Cobrancga de Taxas e Outras Receitas Municipais, relativas ao controlo administrativo
prévio ou sucessivo das respetivas operagoes urbanisticas.
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dos lotes previstos no Plano.

2 — O registo predial das operagoes de reparcelamento previstas no Plano depende ainda da

CAPITULO VI

Artigo 32.°

1 — A certidao do Plano de Pormenor acompanhada das pecgas escritas e desenhadas enunciadas
no n.° 3 do artigo 107.° do RJIGT, constitui titulo bastante para a individualizagao no registo predial

N.° 109
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apresentacgao dos contratos de urbanizagao e execugao previstos no n.° 4 do artigo 165.° do RJIGT.

ANEXO |

Parametros urbanisticos — Alteragao do PPPR

PARAMETROS URBANISTICOS - Alteragdo do PPPR
AREA TOTAL DO PLANO = 4,2423 ha
Area de construgio méxima Nomero de pisos
Volumetria
\dentificag@o dos |Area do lote ou| Implantagao | COmércio: A, o acima da cota | Altura maxima
Lotes ou Parcelas | parcela [m?] [m?) - (=5, || SEE OEia |||y ey || AEEEOCIGEE
i : construgio | (méxima) [m°] % de soleira
Nivel 1 (Piso 0)|Nivel 2 (Piso 1)[Nivel 3 (Piso 2)|Nivel 4 (Piso 3) especial [m] | L [m3 kit (méximo)
[m’] [m’] [m’] ]
A 550,00 550,00 550,00| 330,00 330,00 330,00| 1540,00) 1540,00 539000 1550 4 2
18 550,00 550,00 550,00| 330,00 330,00 330,00| 1540,00| 1540,00] 539000 1550 4 2
L 507,00 507,00 507,00| 330,00 330,00 330,00 1.497,00 1.497,00 523950 1550 4 2
1o 184,00| 184,00| 184,00| 182,00 182,00| 182,00| 730,00 730,00 255500 1550 4 2
13 548,00 548,00 548,00| 386,00 386,00 386,00| 1706,00] 1706,00] 597100 1550 4 2
L1 550,00 550,00 550,00| 330,00 330,00 330,00| 1540,00| 1540,00] 539000 1550 4 2
I 550,00 550,00 550,00 330,00 330,00 330,00| 1540,00| 1540,00] 539000 1550 4 2
1 511,00 511,00 511,00| 365,00 365,00 365,00| 1606,00) 160,00 5621000 1550 4 2
H 221,00 221,00 221,00 213,00 213,00 213,00| 860,00 860,00 301000 1550 4 2
u 573,00 573,00 573,00 360,00 360,00 360,00| 1653,00 1653,00] 578550 1550 4 2
u 600,00 600,00 600,00| 360,00 360,00 360,00| 1680,00) 1680,00) 588000 1550 4 2
1K 600,00 600,00 600,00 360,00 360,00 360,00| 1680,00) 1680,00) 588000 1550 4 2
w 570,00 570,00 570,00| 360,00) 360,00 360,00| 1650,00] 1650,00] 5775000 1550 4 2
m 216,00 216,00) 21600 210,00 210,00 210,00 846,00 846,00 2961000 1550 4 2
N 214,00 21400 214,00 185,00 185,00| 185,00| 769,00 769,00) 269150 1550 4 2
10 564,00 564,00 564,00 339,00 339,00 339,00 1581,00 1581,00) 553350 1550 4 2
101 565,00 565,00 565,00| 339,00 339,00 339,00| 1582,00| 1582,00 5537000 1550 4 2
LP (incli EVP-LP) 581,00) 463,00 360,00 360,00 360,00 360,00| 1440,00| 1.440,00 504000 1550 4 2
LQ (inclvi EVP-LQ) 1147,00) 91800 687,00| 687,00 687,00 687,00| 2748,00) 2748,00) 961800 1550 4 2
LR (inclui EVP-LR) 752,00 602,00 451,00 451,00 451,00 451,00 1804,00| 1804,00) 631400 1550 4 2
LS (inclui EVP-LS) 535,00 50000 439,00| 439,00 439,00 439,00| 1756,00) 1756,00] 614600 1550 4 2
i 599,00 599,00 453,00| 453,00 453,00 453,00| 1812,00| 1812,00] 634200 1550 4 2
w 1848,00) 100000 1500,00| 1500,00] 967400 16,50 4 2
v 606,00 606,00 448,00| 448,00 448,00 448,00 1792,00] 1792,00] 6272000 1550 4 2
1z 9855000 350000 (**) 6 000,00 600000 12250,00 " ® 2
1 505,00 60,00| 120,00 120,00 128300 7,50 2
TOTAIS 24501,00  16321,00  10911,00| 8147,00) 8147,00 814700  35352,00) 762000(  4297200( 146 939,00)
(1) Os pisos abaixo da cota de soleira desti a a dreas de o/ou reas téenicas, salas de condominio e/ou arrecadagdes, de apoio ao funcionamento dos edificios, néio sendo contabilizados para o céleulo da
reatotal de construgio.
(2) As varandas em consola néo séo contabilizadas para o célculo da érea fotal de consirugdo.
(3) Némero de fogos estimado: 250. Relativamente a esta matéria, o Plano & flexivel, ndo imitando as solugdes de organizagdo funcional a adotar, pelo que este nimero depende das solug adotar, dos tipologias.
(4) A altura méxima da fachada é medida a partir da cota de soleira, relafiva ao arruamento principal que dé acesso & edificagéo, até & linha superior da platibanda, cornija, beirado ou guarda do terrago, acrescida da elevagdo da soleira.
(%) A dltura dos edificages que verham a ser constridas no lote LZ ndo pode ultrapassar o limite definido pela linha reta fragada entre a altura méxima das fachadas posteriores dos lotes LN, LO e LO1 e a altura méxima das fachadas posteriores
dos lotes LE, LE1, LF e LG.
(**) Implantaggio méxima.
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Alteracao ao Regulamento do Plano de Pormenor da Praga do Romanico
Republicagao

(versao integral)

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial e objeto

1 — O Plano de Pormenor da Praga do Romanico, Lousada, doravante designado por Plano, dis-
ciplina a ocupacao urbanistica da sua area de intervengao, estabelecendo as regras a que obedecem
a ocupacao e o uso do espago por ele abrangido.

2 — Sem prejuizo da demais legislagao em vigor, as disposi¢des contidas no presente Regula-
mento aplicam-se a totalidade do territério, representado na Planta de Implantacgao, e regulam todas
as operagoes urbanisticas e respetivas alteragoes.

3 — A area do Plano tem a delimitagao constante na Planta de Implantagao e os limites da area
de intervencao sao os seguintes:

Norte — Quinta de Vila Mea e terrenos de Pauliana Sofia da Costa Teixeira Soares e Maria Joao
da Costa Teixeira Soares;

Nascente — terrenos de José Carlos Neto Mendes de Carvalho;
Sul — Avenida Cidade de Errenteria;

Poente — Miguel Coelho, Marilia Moreira e Herdeiros de Joaquim Pinto.

Artigo 2.°
Objetivos
O Plano de Pormenor da Praca do Romanico tem como objetivos gerais:

a) Qualificar e consolidar o desenho de uma area central, através da regeneragao urbana e incre-
mento de uma imagem de modernidade, em condig¢des de equilibrio ambiental;

b) Colmatar a necessidade de criar condigdes para a localizagdo de novas atividades de carater
ludico e recreativo pela viabilizagdo de novos equipamentos de utilizagao coletiva, potenciando a mais-
-valia que resulta da localizagao central que o espago de intervencao do PPPR apresenta;

c¢) Conferir um tratamento mais detalhado ao nivel da implantagao de novas construgoes, assim
como a criagao de zonas verdes e de um espacgo publico tratado de forma harmoniosa, atrativo a estadia
no mesmo, qualificador do espago urbano da Vila e do concelho de Lousada;

d) Estabelecer um conjunto de regras e orientagdes a que deve obedecer a ocupagao e uso do
solo, dentro dos limites da area de intervengao, delimitada na Planta de Implantagao;

e) Desenvolver e concretizar a estratégia de ordenamento do territério e politica de desenvolvi-
mento preconizada para o concelho de Lousada;

f) Responder a procura imediata de espagos residenciais.
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Artigo 3.°
Conteudo documental
1 — O Plano é constituido por:
a) Regulamento;
b) Planta de Implantacao.
2 — 0O Plano é acompanhado por:
a) Relatério que fundamenta as solugdes adotadas;
b) Planta de localizacdo/enquadramento;
c) Planta da situagao existente;
d) Planta cadastral;
e) Quadro com a identificagdo dos prédios;
f) Planta da operacgao de transformacao fundiaria;
g) Quadro com a identificagdo dos novos prédios;
h) Quadro da transformagao fundiaria;
i) Planta com as areas de cedéncia para o dominio municipal;
j) Quadro com a descrigao das parcelas a ceder;
k) Declaragao da inexisténcia de compromissos urbanisticos;
[) Planta de Modelagao do Terreno: Cotas Propostas;
m) Perfis transversais-tipo;
n) Perfis longitudinais;
o) Plantas de infraestruturas:
i) Rede de Abastecimento de Agua;
ii) (Revogada.)
iii) Rede de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas;
iv) Rede de Drenagem de Aguas Pluviais;
v) Rede Elétrica e de lluminagao Publica;
vi) Rede de Telecomunicagoes;
vii) (Revogada.)
p) Planta de demoligdes e construgoes;
q) Plano de Execucao das agoes previstas;

r) Modelo de Redistribuicao de beneficios e encargos;

N.° 109
06-06-2025

s) Plano de Financiamento e fundamentagao da Sustentabilidade Econdmica e Financeira;

t) Participagoes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderagao;

u) Ficha de dados estatisticos.
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3 — Os elementos que constituem o Plano, referido no n.° 1 deste artigo, nao incluem a Planta de
Condicionantes por nao existirem Servidoes Administrativas e Restricoes de Utilidade Publica na area
de intervengao do Plano de Pormenor.

Artigo 4.°
Definigoes

0 Plano adota as nogdes constantes do diploma referente aos conceitos técnicos do ordenamento
do territdrio e urbanismo, do diploma referente aos critérios de classificacao e reclassificagao dos solos
e tem o significado que Ihe é atribuido na legislacao e regulamentos municipais em vigor a data da
aprovacgao do Plano e nos casos em que estes sdo omissos pelo Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial e pelo Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao.

Artigo 5.°
Relacao com outros Instrumentos de Gestao Territorial

1 — De acordo com a Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal de Lousada, a area de
abrangéncia do Plano integra areas classificadas como:

a) Solo rural que integra a categoria de Espacgos de Uso Multiplo Agricola e Florestal;

b) Solo urbano que integra as categorias de Parque Urbano Verde e Espagos Residenciais do tipo |.
2 — 0 Plano promove a alteragao do Plano Diretor Municipal de Lousada, no que respeita:

a) A reclassificagao do solo rustico em solo urbano;

b) Ao dimensionamento das areas de cedéncia destinadas a espacgos verdes e de utilizagao cole-
tiva e equipamentos de utilizagao coletiva (n.° 1 do artigo 64.° do Regulamento do PDM de Lousada); e

c¢) Ao dimensionamento (nimero de lugares) de estacionamento publico (n.° 2 do artigo 66.° do
Regulamento do PDM de Lousada).

3 — A entrada em vigor do Plano determina a alteragao por adaptacao do Plano Diretor Municipal
de Lousada, nos termos da alinea b) don.° 1 do artigo 121.° do Decreto-Lein.° 80/2015, de 14 de maio.

4 — Na sua area de intervencgao, o Plano prevalece sobre o Plano Diretor Municipal de Lousada,
que altera, através:

a) Da classificagao da area de intervengao como Solo Urbano;
b) Da correspondente alteragao da Planta de Ordenamento;

c¢) Do dimensionamento das areas de cedéncia destinadas a espagos verdes e de utilizagao coletiva
e equipamentos de utilizagao coletiva; e

d) Do dimensionamento (nimero de lugares) de estacionamento publico.

CAPITULO Il

Ruido e salvaguardas

Artigo 6.°
Ruido

Para efeitos da aplicagao do Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007,
de 17 de janeiro, a area de intervencao do PP da Praca do Romanico é classificada como zona mista,
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devendo aplicar-se a mesma as regras previstas para as zonas mistas e os condicionamentos a res-
peitar relativamente ao Ruido constante da legislagao aplicavel em vigor.

Artigo 7.°
Identificagao e protecao de valores culturais

1 — Encontra-se identificado na Planta de Implantagao e é considerado como valor cultural, cujas
caracteristicas se pretendem proteger, o Centro de Interpretacao do Romanico.

2 — As operagdes urbanisticas a realizar nas edificagdes de valor cultural devem cumprir as
seguintes regras:

a) E proibida a demolicao, total ou parcial, das fachadas ou de quaisquer outros elementos arqui-
tetdnicos, estruturais, plasticos ou decorativos que as integram;

b) As obras de alteragao e ampliagao ficam sujeitas ao regime previsto no artigo 21.° do presente
regulamento;

c) Com excegdo do previsto na alinea anterior, apenas sado permitidos trabalhos de conservagao,
manutencgao, restauro, reparagao ou limpeza e valorizagao.

CAPITULO III

Classificagao e qualificacao do solo

SECGAO |

Classificagao e qualificagao do solo

Artigo 8.°
Subcategoria

A totalidade da area de intervengao do Plano é classificada como solo urbano, composta pelas
seguintes categorias e subcategorias identificadas na Planta de Implantagao:

a) Espacos Habitacionais;

b) Espagos de Uso Especial, que integram as seguintes subcategorias:

i) Equipamentos Existentes:

i1) Centro de Interpretagao do Romanico;

i2) Interface Modal (Terminal Rodoviario);

i) Equipamento Proposto: Praca do Romanico (Espago Multifuncional /Jardim Urbano);
c) Espacos Verdes, que integram as seguintes subcategorias:

i) De Enquadramento;

i) Publicos de Utilizagao Coletiva;

iii) Privados de Utilizagao Coletiva;

d) Espagos-canal.

18/28

Aviso n.° 14559-A/2025/2



N.° 109
— 06-06-2025

SECGAO I

Da ocupacao do espacgo

Artigo 9.°
Regra geral

Sem prejuizo do disposto no artigo seguinte e no artigo 29.° do presente regulamento, a ocupagao
do espaco na area de intervengao do Plano obedece a estruturagao da propriedade constante na Planta
de Implantagao e quadro Parametros Urbanisticos, anexo a este regulamento.

Artigo 10.°

Configuragao e ocupacao dos lotes ou parcelas

1 — Cada lote ou parcela tem a area prevista na Planta de Implantagao e obedece ao definido no
quadro Parametros Urbanisticos que consta da Planta de Implantacao e do anexo a este regulamento.

2 — E permitido, por razdes inerentes ao funcionamento das atividades instaladas, o seu fracio-
namento pelo regime de propriedade horizontal, desde que assegurada a compatibilidade de usos das
fragdes a constituir.

3 — As caves dos lotes em Espago Habitacional sao destinadas a parqueamento automovel, areas
técnicas, salas de condominio e ou arrecadagdes.

4 — Caso se justifique com a apresentagao de solucao arquitetonica devidamente enquadrada,
é permitido o emparcelamento de lotes contiguos para todas as categorias de espago previstas no Plano.

SUBSECGAO |

Condicoes relativas a elementos construtivos

Artigo 11.°
Coberturas

1 — As coberturas dos edificios devem ser planas, admitindo-se coberturas inclinadas, desde que
ocultadas por platibanda.

2 — Os volumes salientes nas coberturas sao admitidos apenas quando correspondam as caixas
de escadas e elevadores, bem como instalagoes técnicas, e desde que nao localizados junto aos planos
de fachada e sejam devidamente fundamentados.

Artigo 12.°

Revestimentos

1 — Nas fachadas dos edificios devem ser utilizados revestimentos com materiais preferencial-
mente nobres (pedra natural e ou outros materiais contemporaneos) que contribuam para a qualificagao
arquiteténica do edificado.

2 — Os sistemas construtivos a adotar na aplicagao de materiais de acabamentos tém de garantir
a seguranca da sua instalagao e serem devidamente homologados.

3 — (Revogado.)
4 — (Revogado.)
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5 — Os gradeamentos e guardas visiveis nas fachadas dos edificios devem ser executados em
painéis de vidro temperado incolor ou estrutura metalica.
Artigo 13.°
Corpos balangados e palas

Admite-se a existéncia de varandas em consola e palas de protegao aos edificios, ndao podendo
projetar-se mais de um metro e meio para além dos planos de fachada, nem prejudicar a circulagao
vidria e pedonal nos espacgos publicos ou privados adjacentes.

Artigo 14.°
Publicidade

1 — A afixagao ou inscrigao de mensagens publicitarias de natureza comercial esta sujeita a licen-
ciamento, com excegao das isencoes previstas na Lein.® 97/88, de 17 de agosto, na sua redacao atual.

2 — As mensagens publicitarias de natureza comercial isentas de licenciamento devem cumprir
os critérios definidos pelo Municipio para a salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental.

SUBSECCAO I

Cedéncias e estacionamento

Artigo 15.°
Parametros de dimensionamento e regime

1 — Na area de intervencao do Plano, as areas destinadas a espagos verdes e de utilizagao coletiva
e equipamentos de utilizagao coletiva obedecem aos seguintes parametros de dimensionamento:

a) Espagos verdes e de utilizagao coletiva:

i) Habitagao coletiva: 28 m?/200 m? a.c. hab.;

ii) Comércio e Servigos (incluindo a Restauragio e Bebidas): 28 m?/170 m? a. c. com./serv.;
b) Equipamentos de utilizagao coletiva:

i) Habitac&o coletiva: 35 m?/200 m? a. c. hab,;

if) Comércio e Servigos (incluindo a Restauracio e Bebidas): 25 m?/170 m? a. c. com./serv.

2 — A cedéncia efetiva das areas destinadas a espacgos verdes e de utilizagao coletiva, equipamentos
de utilizagao coletiva, arruamentos, estacionamento e passeios, é realizada no ato de individualizagao
no registo predial dos lotes constituidos pelo Plano.

3 —Na area de intervengao do Plano, o estacionamento publico a superficie obedece aos seguintes
parametros de dimensionamento: 1 lugar por cada 200 m? de area de construgéo destinada a Habitagao,
Comércio e Servigos (incluindo a Restauragao e Bebidas).

4 — 0 estacionamento no interior do lote ou parcela obedece aos seguintes parametros de dimen-
sionamento:

a) Habitagao coletiva com indicagao de tipologia: 1 lugar/fogo TO e T1; 1,5 lugares/fogo T2 e T3;
2 lugares/fogo T4, T5 e T6; 3 lugares/fogo > T6. Habitagcao sem indicagao de tipologia: 1 lugar/fogo
para a.m.f. (4&rea média do fogo) < 90 m?% 1,5 lugares/fogo para a. m. f. > 90 m? e < 120 m?% 2 lugares/
fogo paraa. m. f. > 120 m? e < 300 m?, 3 lugares/fogo para a. m. f. > 300 m?
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b) Comércio e Servigos (incluindo a Restauragao e Bebidas): 1 lugar por cada 30 m? a.c.com.
(area de construgao para comércio) para estabelecimentos com a.c. < 2.500 m? 1 lugar por cada 20 m?
a.c.com. para estabelecimentos com a.c. >2500 m? e cumulativamente 1 lugar de pesado por cada
1.250 m? a.c.com.

5 — As baias de estacionamento publicas previstas na frente dos lotes podem ser deslocadas
em fungao das necessidades de projeto dos edificios no que se refere a localizagao e dimensao dos
acessos a caves, desde que sejam salvaguardadas as areas de estacionamento previstas.

6 — A construcao de caves destinadas a estacionamento subterraneo de veiculos é admitida desde
que sejam observadas as seguintes condigoes:

a) Maximo de dois pisos abaixo da cota de soleira;

b) Nos edificios de utilizagdo multifuncional — habitagdo multifamiliar, comércio e servigos — as
caves para estacionamento podem ocupar a totalidade da area do lote, exceto no que concerne aos
lotes LP, LQ, LR e LS, em conformidade com o previsto na Planta de Implantagao;

c) As rampas de acesso ao estacionamento subterraneo no interior da parcela ndo podem interferir
com o espaco publico, devendo ser desenvolvidas apenas a partir do plano da fachada do respetivo edificio;

d) A inclinagao das rampas de acesso as caves nao deve ser superior a 18 %;

e) A largura minima das rampas de acesso as caves nao pode ser inferior a 3 metros.

Artigo 16.°
Dispensa de estacionamento

1 — Sem prejuizo da legislagao especifica aplicavel, pode admitir-se a dispensa parcial do cum-
primento da dotagao de estacionamento estabelecido no artigo anterior, desde que técnica e econo-
micamente justificavel e se verifique uma das seguintes condigoes:

a) Por motivos de forma e dimensionamento dos lotes, ndo seja possivel a concretizagao de
acesso fisico praticavel e seguro;

b) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungao das
caracteristicas geoldgicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da seguranga de edi-
ficacbes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade dos
sistemas publicos de circulagao de pessoas e veiculos;

c¢) A operacgao urbanistica tenha manifesto impacto sobre vestigios arqueoldgicos conservados
no subsolo, cuja preservagao se imponha.

2 — Nos casos referidos no numero anterior, o promotor da operacgao urbanistica fica sujeito ao
pagamento de uma compensagao ao Municipio, em numerario ou espécie, pelas areas corresponden-
tes aos lugares de estacionamento nao previstos nos termos do n.° 4 do artigo anterior, aplicando-se
a formula constante do Regulamento municipal de liquidagao e cobranca de taxas e outras receitas
municipais.

SECGAO Il

Espagos Habitacionais

Artigo 17.°
Caracterizagao e usos

1 — Os Espagos Habitacionais compreendem o conjunto de lotes destinados a habitagao multi-
familiar, bem como os demais usos compativeis e complementares com aquelas atividades.
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2 — Usos complementares sao usos nao integrados no dominante, mas cuja presenga concorre
para a valorizagao ou reforgo deste, nomeadamente, comércio, servigos e restauragao e bebidas.

3 — Usos compativeis sao usos que, nao se articulando necessariamente com o dominante, podem
conviver com este mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste Plano, que garantam essa
compatibilizacao.

Artigo 18.°
Regime

1 — Os lotes sao os definidos na Planta de Implantagao e devem observar o disposto no presente
regulamento e cumprir os parametros definidos no quadro Parametros Urbanisticos, anexo ao presente
regulamento.

2 — As areas das caves destinadas a parqueamento automével, areas técnicas, salas de condo-
minio e ou arrecadagoes, bem como as varandas em consola, ndo sao contabilizadas para efeitos de
area total de construgao.

SECGAO IV

Espacos de Uso Especial

Artigo 19.°
Caracterizagao e usos

1 — Os Espagos de Uso Especial correspondem ao conjunto de lotes ou parcelas destinadas
a instalagao de equipamentos de utilizagao coletiva, constituindo-se como elementos de referéncia
urbana desta area e destinam-se a acolher usos complementares e de apoio ao cabal funcionamento
multifuncional do espago habitacional e da envolvente a area do Plano.

2 — Os Espagos de Uso Especial compreendem as seguintes subcategorias:
a) Equipamentos Existentes:

i) Centro de Interpretagdo do Romanico;

i) Interface Modal (Terminal Rodoviario);

b) Equipamento Proposto — Praga do Romanico (Espago Multifuncional/Jardim Urbano).

Artigo 20.°
Equipamentos Existentes

1 — O Centro de Interpretagao do Romanico distingue-se como um elemento de referéncia urbana,
através do seu enquadramento no espacgo urbano e no relacionamento com a zona de jardim urbano
que se pretende implementar no centro do quarteirao definido pela intervengao do PP.

2 — O Interface Modal (Terminal Rodoviario) afirma-se como um espago que pretende fomentar
a articulacao entre os diferentes modos de transporte — pedonal, ciclavel e transportes publicos —,
com o objetivo de promover uma mobilidade urbana ambiental e energeticamente mais sustentavel.
Artigo 21.°
Regime

1 — As interveng0es nas construgoes preexistentes, no ambito de obras de conservagao, alteragao
e ampliagao, tém como finalidade assegurar a estabilidade, durabilidade e funcionamento dos edificios,
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assim como manter ou reabilitar o interesse histoérico, tipolégico e morfolégico dos elementos mais
significativos, enquanto testemunhos histéricos das atividades e realizagoes humanas.

2 — Admitem-se obras de ampliagao, desde que nao desvirtuem as caracteristicas arquitetonicas
e volumétricas do existente, nao impliguem o aumento do nimero de pisos acima da cota de soleira
ou da altura da fachada e se enquadrem numa das seguintes condigoes:

a) Para reposigao das caracteristicas e coeréncia arquiteténica ou urbanistica do imével, desde
gue tecnicamente justificavel;

b) Para adaptagao do imével a novo uso ou a novas exigéncias legais relativas ao uso existente;

c¢) Para melhoria do desempenho estrutural e funcional do imével, sem prejuizo das suas carac-
teristicas;

d) (Revogada.)

Artigo 22.°
Equipamento Proposto — Praga do Romanico (Espago Multifuncional/Jardim Urbano)

Este equipamento distingue-se como um elemento de referéncia urbana e destina-se a acolher
usos complementares e de apoio ao cabal funcionamento multifuncional do espago habitacional e de
toda a envolvente da area de intervengao do Plano, pela potencialidade de acolhimento, entre outros,
dos sequintes usos: parque de estacionamento, servigos/eventos e jardim publico.

Artigo 23.°
Regime

1 — Os parametros urbanisticos a aplicar constam da Planta de Implantagao e respetivo quadro
Parametros Urbanisticos, anexo a este regulamento.

2 — No lote LZ, a altura das edificagdes que venham a ser construidas ndo pode ultrapassar o limite
definido pela linha reta tragada entre a altura maxima das fachadas posteriores dos lotes LN, LO e LO1
e a altura maxima das fachadas posteriores dos lotes LE, LE1, LF e LG.

SECGAO V

Espacgos Verdes

Artigo 24.°
Caracterizagao e usos

1 — Os Espacgos Verdes correspondem aos Espacos de Enquadramento, aos Espagos Publicos
de Utilizagao Coletiva e aos Espacos Privados de Utilizagao Coletiva e representam uma diversidade
funcional de apoio a sua qualificagao urbana, ao enquadramento paisagistico e equilibrio ambiental,
convocando funcoes de estadia, recreio e lazer ao ar livre.

2 — Os Espagos Verdes de Enquadramento devem constituir-se por estruturas arboreas ou arbus-
tivas de protegao visual e enquadramento paisagistico das edificagdes.

3 — Os Espagos Verdes Publicos de Utilizagao Coletiva destinam-se a fungdes de estadia, recreio
e lazer ao ar livre, podendo ser dotados de equipamentos amoviveis.

4 — O Espaco Verde Publico de Utilizagao Coletiva confinante com o lote LR pode ainda vir a ser
utilizado para a continuidade da Rua A, caso a area de intervengao do Plano venha a incidir nos prédios
localizados a nascente, mediante alteracao do mesmo.
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5 — Os Espagos Verdes Privados de Utilizagao Coletiva destinam-se a fungoes de estadia, recreio
e lazer ao ar livre, dos lotes ou parcelas contiguas, podendo ser dotados de equipamentos amoviveis
e ser utilizados também para estacionamento e acesso as caves.

6 — Os Espacos Verdes Privados de Utilizagao Coletiva integrados nas parcelas EVPUC1 e EVPUC?2,
sao de usufruto dos lotes que lhes sao contiguos, ou seja, o espago EVPUC1 é area comum dos lotes
LP, LS e LT e 0 espago EVPUC2 é area comum dos lotes LQ e LR.

7 — As intervencoes de qualificagao paisagistica dos Espagos Verdes Privados de Utilizagao
Coletiva, referidos no nimero anterior, obedecem a seguintes regras:

a) 0 indice maximo de impermeabilizagao é de 0,50;
b) Nao sao admitidas edificagdes anexas;

c) Assegurar a utilizagdo de pavimentos permeaveis ou semipermeaveis.

Artigo 25.°
Regime

As intervengoes de qualificagdo paisagistica e desenho urbano que visem a valorizagao destes
espacos verdes e a sua eventual fruigao publica ou privada, devem dar cumprimento as seguintes regras:

a) 0 indice maximo de utilizagao é de 2 %;
b) O nimero maximo de 1 piso;

c) Assegurar a utilizagdo de pavimentos permeaveis ou semipermeaveis.

SECGAO VI

Espacgos-canal

Artigo 26.°
Caracterizagao e usos

1 — Os Espagos-canal encontram-se representados na Planta de Implantagao e correspondem
aos arruamentos, espagos de estacionamento e espacos de circulagao pedonal.

2 — Os tragados e solugdes de desenho urbano referentes a rede viaria, considerados na Planta de
Implantagao, em caso de alteragoes, devem ser aferidos em sede dos respetivos projetos de execugao,
com vista a uma adequada solugao funcional e de articulagao com a topografia e valores naturais em
presenga.

3 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a afericao dos tragcados da rede viaria nao pode
interferir com os limites dos lotes ou parcelas, alinhamentos e poligonos de implantagao e devem
cumprir os perfis tipo definidos.

4 — (Revogado.)

CAPITULO IV

Infraestruturas

Artigo 27.°
Execucgao de infraestruturas

1 — A Camara Municipal, através de si ou de terceiros, é responsavel pela execucao das redes
de infraestruturas necessarias ao funcionamento da zona de intervengao do Plano (exceto a rede de
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poténcia de energia elétrica, a rede de telecomunicagbes e a rede de gdas), nomeadamente, as redes
publicas de abastecimento de dgua, drenagem de aguas residuais, drenagem de aguas pluviais, ilumi-
nagao publica, rede de tubagens (negativos) de telecomunicacgdes e rede de tubagens (negativos) de
infraestruturas elétricas.

2 — Os tragados previstos para as redes de infraestruturas encontram-se assinalados nas Plantas
das Infraestruturas Propostas que acompanham o presente Plano.

CAPITULO V

Execugao do Plano

Artigo 28.°

Sistema de execucao

A execucgao do Plano é efetuada através do Sistema de Cooperagao, nos termos previstos no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, sendo os direitos e as obrigagdes das partes
definidos por contratos de urbanizagao e de execugao outorgados pelo Municipio e os proprietarios.

Artigo 29.°
Transformagao fundiaria

1 — As operacgdes de transformacao fundiaria, envolvendo a divisdo ou agrupamento de parcelas
de que vai resultar a reestruturagao da propriedade e a recomposigao da natureza publica ou privada do
solo, sao sintetizadas na Planta de Operagao de Transformagao Fundiaria e no quadro que a acompanha.

2 — Sao integradas no dominio publico municipal as areas de circulagao e de estacionamento e as
areas verdes de enquadramento e de utilizagao coletiva, delimitadas na Planta de Areas a Integrar no
Dominio Municipal, dimensionadas no quadro que a acompanha.

3 — As demais areas sao subdivididas em parcelas ou lotes destinados a construgao.

Artigo 30.°
Mecanismos de perequacao

1 — Os contratos de urbanizagao e de execugao referidos no presente Plano preveem a restruturagao
da propriedade, mediante o reparcelamento do solo.

2 — Os mecanismos de perequagao utilizados no Plano sao o indice Médio de Utilizagao, a Area de
Cedéncia Média e a Repartigao dos Custos de Urbanizagao, definidos nos termos do presente regula-
mento e do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

3 — Os direitos concretos de construgao atribuidos pelo Plano constam da Planta de Implanta-
¢ao e do respetivo quadro Parametros Urbanisticos, anexo a este regulamento, correspondendo a um
indice Médio de Utilizacao de 1,01 que resulta do quociente entre a area total de construgao e a area
de intervengao do Plano.

4 — A Area de Cedéncia Média, a considerar para efeitos de perequacao de beneficios e encargos,
inclui as cedéncias previstas no Plano efetuadas pelos proprietarios particulares, destinadas a espa-
¢os verdes e de utilizagao coletiva e equipamentos de utilizagao coletiva, bem como as destinadas
a arruamentos, estacionamento e passeios e correspondem a um indice de Cedéncia Média de 0,51,
resultante do quociente entre a area total de cedéncia dos proprietarios particulares e a area de cons-
trucao prevista no Plano destinada a habitagao, comércio e servigos.
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5 — A edificabilidade abstrata a atribuir a cada proprietario é expressa em metros quadrados de
area de construcao e corresponde ao produto da edificabilidade média prevista no Plano (1,01) pela
area total de terreno detida inicialmente por cada proprietario.

6 — O valor dos beneficios atribuidos a cada proprietario é expresso em metros quadrados, podendo
ser negativo ou positivo:

a) Quanto a edificabilidade média — é negativo quando o direito concreto de construgao dos pro-
prietarios for inferior a sua edificabilidade abstrata, ou positivo quando o direito concreto de construcao
do proprietario for superior a sua edificabilidade abstrata;

b) Quanto a cedéncia média — é negativo quando a area de cedéncia efetiva for superior a cedéncia
média, ou positivo quando a area de cedéncia efetiva for inferior a cedéncia média.

7 — Relativamente aos prédios originarios correspondentes as Parcelas 11 e 15, identificadas no
Quadro de Transformacgao Fundiaria, o valor dos beneficios atribuidos é expressivamente negativo, pelo
que os proprietarios sdo compensados através da aquisigao pelo Municipio, por compra, de parte do
terreno menos edificavel, correspondente a uma parcela de terreno com 1.373,00 m?, proveniente da
Parcela 15, devidamente identificada no referido Quadro de Transformagao Fundiaria, a qual é destinada
pelo Plano a espagos verdes.

8 — Relativamente aos restantes prédios originarios, o valor dos beneficios atribuidos aos pro-
prietarios é ajustado, através de um fator corretivo que engloba uma componente fixa que redistribui
80 % dos beneficios totais em fungao do niumero de lotes e de uma componente variavel que redistribui
20 % dos beneficios totais em fungao do valor relativo de cada um, considerando a sua localizagao
privilegiada, sendo aplicada a féormula seguinte:

[VBA =CF +CV]
em que:
a) VBA: é o valor do beneficio ajustado;

b) CF. é a componente fixa que determina a distribuicao de 80 % do valor do total dos beneficios
(TB) pelos lotes LA, LB, LI, LJ, LK, LL, LM, LN, LO, LOT, LC, LD, LE, LET, LP, LS, LT, LV e LH (19 lotes);

c¢) CV: é a componente variavel que determina a distribuicao de 20 % do valor total dos beneficios
(TB) em funcao da localizagao privilegiada de cada um dos lotes referidos na alinea anterior, com base
num subfactor corretivo que resulta da férmula seguinte:

[CV =TB x SC x 20 %]
em que:

i) TB: é o total dos beneficios atribuidos aos proprietarios das Parcelas 3,4,12,19,1,2,5,7,8, 10,
13e16;

i) SC: é o subfator corretivo que resulta da formula seguinte:
[PR/Soma dos Pesos Relativos]
em que PR é o peso relativo e que assume os valores seguintes:
i1) 0,5 (Prédio com frente para via publica infraestruturada) — aplicavel as Parcelas 12 e 19;

i2) 0,75 (Prédio com acesso para via publica infraestruturada ou com frente para via publica nao
infraestruturada) — aplicavel as Parcelas 1,2, 5,7,8,10 e 13 e Parcelas 3 e 4;

i3) 1 (Prédio com acesso para via publica de perfil reduzido (caminho rural) — aplicavel a Parcela 16.

9 — Nos casos referidos no numero anterior, em que os beneficios atribuidos a cada proprietario
assumem valores positivos, estes ficam sujeitos ao pagamento, no momento do controlo prévio ou
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sucessivo da respetiva operagao urbanistica, de uma compensagao ao Municipio pela area correspon-
dente ao beneficio atribuido (VBA), aplicando-se a formula constante do Regulamento Municipal de
Liquidagao e Cobrancga de Taxas e Outras Receitas Municipais.

10 — Quando o proprietario, podendo realizar a edificabilidade média no seu lote, ndo o queira
fazer, nao ha lugar a compensagao a que se refere o nimero anterior.

11 — Os custos de urbanizagao sao repartidos do modo seguinte:

a) Os proprietarios sao responsaveis pela execugao da rede de poténcia de energia elétrica, rede
de telecomunicacoes e rede de gas, assumindo os respetivos custos;

b) O Municipio é responsavel pela execugao das restantes redes de infraestruturas necessarias
ao funcionamento da zona de intervengao do Plano, nomeadamente, as redes publicas de abasteci-
mento de agua, drenagem de aguas residuais, drenagem de aguas pluviais, iluminagao publica, rede de
tubagens (negativos) de telecomunicagoes e rede de tubagens (negativos) de infraestruturas elétricas.

12 — O disposto no numero anterior nao isenta o pagamento da taxa pela realizagao, manutengao
e reforgo de infraestruturas urbanisticas e das restantes taxas previstas no Regulamento Municipal
de Liquidagao e Cobranga de Taxas e Outras Receitas Municipais, relativas ao controlo administrativo
prévio ou sucessivo das respetivas operagoes urbanisticas.

CAPITULO VI

Disposigoes finais

Artigo 31.°
Omissoes
Os casos omissos sao regulados pela Camara Municipal, com salvaguarda dos principios e das
normas legais e regulamentares em vigor.
Artigo 32.°
Efeitos registais

1 — A certidao do Plano de Pormenor acompanhada das pecas escritas e desenhadas enunciadas
no n.° 3 do artigo 107.° do RJIGT, constitui titulo bastante para a individualizagao no registo predial
dos lotes previstos no Plano.

2 — O registo predial das operagoes de reparcelamento previstas no Plano depende ainda da
apresentacgao dos contratos de urbanizagao e execugao previstos no n.° 4 do artigo 165.° do RJIGT.

Artigo 33.°
Norma Derrogatoria

As disposicoes do presente regulamento prevalecem sobre quaisquer disposi¢oes do regulamento
do Plano Diretor Municipal que as contrariem.

Artigo 34.°
Entrada em vigor

O Plano de Pormenor da Praga do Romanico entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao.
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ANEXO |

Parametros urbanisticos — Alteragao do PPPR

N.° 109

06-06-2025

PARAMETROS URBANISTICOS - Alteragio do PPPR
AREA TOTAL DO PLANO = 4,2423 ha
Area de construgiio méxima Nomero de pisos
Volumetria
o dos |Area do lote ou Conmera e acima da cota | Altura méxima
Lotes ou Parcelas | parcela [m?] [w?] panyios o febiee i Area de O |G| e e
habitagéio habitagéo, | Espagos de uso. Acima da cota :
Nivel 1 (Piso 0)|Nivel 2 (Piso 1) [Nivel 3 (Piso 2)|Nivel 4 (Piso 3)| o [ especial et ‘;’:::’:;210 (e ) Skl :-:Z::::
) ] ) [m3) (i
A 550,00 550,00 550,00 330,00 330,00 330,00 1540,00 1540,00 539000 1550 4 2
[t} 550,00 550,00 550,00 330,00 330,00 330,00 1540,00 1540,00 539000 1550 4 2
1c 507,00| 507,00 507,00 330,00 330,00 330,00 1.497,00 1.497,00 523950 1550 4 2
) 184,00| 184,00 184,00| 182,00| 182,00 182,00 730,00 730,00 2555000 1550 4 2
13 548,00 548,00 548,00 386,00 386,00 386,00 1706,00 1706,00 5971000 1550 4 2
] 550,00 550,00 550,00 330,00 330,00 330,00 1540,00 1540,00 539000 1550 4 2
[ 550,00 550,00 550,00 330,00 330,00 330,00 1540,00 1540,00 5390000 1550 4 2
1) 511,00 511,00 511,00 365,00 365,00 365,00 1606,00 1606,00 5621000 1550 4 2
H 221,00 221,00 221,00 213,00 213,00) 213,00 860,00 860,00 3010000 1550 4 2
u 573,00 573,00 573,00 360,00 360,00) 360,00 1653,00 1653,00 578550 1550 4 2
u 600,00 600,00 600,00 360,00 360,00) 360,00 1680,00 1680,00 588000 1550 4 2
K 600,00 600,00 600,00 360,00 360,00) 360,00 1680,00 1680,00 588000 1550 4 2
[ 570,00 570,00 570,00 360,00 360,00) 360,00) 1650,00 1650,00 577500 1550 4 2
wm 216,00| 216,00) 216,00) 210,00 210,00) 210,00 846,00 846,00 2961000 1550 4 2
IN 214,00 214,00 214,00 185,00 185,00 185,00 769,00 769,00 2691500 1550 4 2
10 564,00 564,00 564,00 339,00 339,00) 339,00 1581,00 1581,00 553350 1550 4 2
101 565,00 565,00 565,00 339,00 339,00 339,00 1582,00 1582,00 5537,000 1550 4 2
LP (inclui EVP-LP) 581,00 463,00 360,00 360,00 360,00 360,00 1.440,00 1440,00 504000 1550 4 2
LQ (inclvi EVP-LQ) 1147,00 918,00 687,00 687,00 687,00 687,00 2748,00) 2748,00) 961800 1550 4 2
LR (inclui EVP-LR) 752,00 602,00 451,00 451,00 451,00 451,00 1804,00 1804,00 631400 1550 4 2
LS (inclui EVP-LS) 535,00 500,00 439,00) 439,00 439,00 439,00 1756,00 1756,00 614600 1550 4 2
u 599,00 599,00 453,00 453,00 453,00 453,00 1812,00 1812,00 6342000 1550 4 2
w 1848,00 1000,00 1500,00 1500,00 967400 1650 4 2
W 606,00 606,00 448,00 448,00 448,00 448,00 1792,00 1792,00 627200 1550 4 2
1z 985500 3500,00 (**) 6000,00] 600000 12250,00| 8] ] 2
1 505,00 60,00 120,00f 120,00 1283000 7,50 2 .
TOTAIS 24501,00 16321000 10911,00 8147,00 8147,00 8147,000  35352,00 7620000  42972,00] 146 939,00
(1) Os pisos abaixo da cota de soleira desti o @ dreas de ©/ou éreas téenicas, salas de condominio e /ou arrecadagdes, de apoio ao funcionamento dos edificios, ndo sendo contabilizados para o célculo da
6rea total de construgdo.
(2) As varandas em consola néo sdo contabilizadas para o célculo da érea fotal de construg@o.
(3) Nomero de fogos estimado: 250. Relafivamente a esta matéria, o Plano é flexivel, néo limitando o soluges de organizagdo funcional a adotar, pelo que este nimero depende das soluges arquiteténicas a adotar, particularmente das fipologias.
(4) A altura méxima da fachada é medida a partir da cota de soleira, relativa ao arruamento principal que dé acesso & edificagdo, até & lirha superior da platibanda, comnija, beirado ou guarda do ferrago, acrescida da elevagdo da soleira.
(%) A altura das edificagses que venham a ser construidas no lote LZ néo pode ultrapassar o limite definido pela linha reta tragada entre a altura méxima das fachadas posteriores dos lotes N, LO e LO1 e a altura méxima dos fachadas posteriores
dos lotes LE, LE1, LF e LG.
(**) Implantagdo méxima.
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