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DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE COMPROMISSOS URBANISTICOS

Pedro Daniel Machado Gomes, na qualidade de representante legal do
MUNICIPIO DE LOUSADA, pessoa coletiva publica com numero de identificacao
fiscal 505 279 460, sito na Praca Dr. Francisco Sa Carneiro, Apartado 19, 4620-695

LOUSADA, declara sob compromisso de honra, que: ---------======mmmmmmmmmooo o

Para os devidos efeitos legais, ndo se verifica a existéncia de compromissos

urbanisticos para a area do Plano de Pormenor da Praca do Romanico. ------------

Lousada, 19 de mar¢o de 2025

O Presidente da Camara Municipal

{)wb»o My

(Pedro Daniel Machado Gomes)
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1. PROGRAMA DE EXECUCAO DAS ACCOES PREVISTAS

O presente capitulo visa a definigdo de um programa detalhado que conduza a execugéo das diferentes
propostas de intervengao preconizadas e fundamentadas no Relatério do Plano, assim como a determinagéo

dos investimentos a envolver para a sua implementacao.

O &mbito de abordagem e respetivo enquadramento pretende dar cumprimento ao disposto nas alineas d) e
e) do n.° 2 do artigo 107.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que integra o “Programa de Execugéao
das agbes previstas e Modelo de Redistribuicao dos Beneficios e Encargos”, como elementos que

acompanham o PP, com o objetivo de enquadrar e orientar a sua eficaz implementacéo.

Ao planeamento é-lhe hoje exigida uma capacidade nova de lidar com os recursos, o tempo e os atores, a
qual varia em fungéo da estratégia de intervengdo de cada Camara Municipal, cujas decisbes, por sua vez,

sao tomadas em fungao de diferentes variaveis.

O Plano de Pormenor, enquanto instrumento de gestdo e planeamento municipal que visa estabelecer uma
estratégia de desenvolvimento e ordenamento, definindo um modelo de estrutura espacial de uma parte do
territério municipal, identifica algumas acgbes, intervencdes/projetos estratégicos e estruturantes da

implementagcédo desse modelo.

O Plano de Pormenor da Praga do Romanico, publicado, definiu um programa orientador da execugédo da
proposta de intervencao preconizada e fundamentada no Relatério do Plano, assim como a determinagao dos

investimentos a envolver para a sua implementacéo.

Relativamente as agdes previstas no Plano de Execuc¢do do PPPR, em vigor, elencadas numa tabela que
definiu o cronograma de execuc¢ao do Plano, as estimativas de custo de execugéo das agdes e os fundos de
financiamento previstos, incluida no capitulo “Programa de Execugéo e Plano de Financiamento”, do Relatério
do Plano, importa referir que algumas dessas agdes encontram-se executadas ou em fase de conclusao,

evidenciando o avangado nivel de execugéo do Plano.

A Camara Municipal de Lousada, como promotora da elaboragdo do PPPR, é responsavel por conduzir a
prossecugao de todo o processo de execugdo dos espacgos publicos, das areas de equipamentos e das

infraestruturas urbanas.

O faseamento de investimento e as agdes da urbanizagao propostas encontram-se identificadas no quadro

do Programa de Execugéo a seguir apresentado e atualizado de acordo com a alteragdo do PPPR.
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Programa de Execugédo / Cronograma

Acoes previstas
Até 2025 | Até 2026 | Até 2027 | Até 2028 | Até 2029

Espacos Habitacionais

Espacos de Uso Especial / Lote Z
Espaco Multifuncional

Espacos de Uso Especial / Lote Z -
Praca do Romanico e Jardim Urbano

Espacos Verdes de utilizagdo
coletiva

Quadro 1 - Programa de Execugado

2. MODELO DE REDISTRIBUICAO DOS BENEFICIOS E
ENCARGOS

Nos termos do artigo 47.° da Lei de Bases Gerais da Politica dos Solos, do Ordenamento do Territério e do
Urbanismo (Lei n.° 31/2014, de 30 de maio) e do disposto nos artigos 79.° a 81.° do RJIGT — Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial (Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio), os particulares interessados
na elaboracéao, alteracao, revisdo ou execugao de um plano de urbanizagdo ou de um plano de pormenor

podem apresentar propostas de contratos aos municipios.

Da mesma forma, a doutrina vem admitindo que a possibilidade da iniciativa da sua celebragao parta da
Camara Municipal, nomeadamente, no contexto de uma especial pretensdo em adquirir determinadas
parcelas de terreno em termos do plano a elaborar responder da forma mais adequada as necessidades de

interesse publico municipal.

Nesse seguimento, no exercicio dos seus legitimos poderes de ordenamento do territério € urbanismo, o
Municipio de Lousada, em articulagdo com a iniciativa privada, através da concretizagdao de um Contrato,
promoveu a elaboragdo de um Plano de Pormenor (PP) com efeito registais permitindo a estruturacéo de

uma nova zona urbana da vila de Lousada.

A execucgao deste plano é, conforme o disposto no Capitulo V do Regulamento do PP da Praga do Romanico,
efetuada através do sistema de Cooperagéo, nos termos previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de

Gestédo Territorial (RJIGT), sendo os direitos e as obrigacbes das partes definidos por contratos de
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urbanizag¢ao outorgados pelo Municipio e os proprietarios, dado o interesse em implementar uma proposta de

intervengao de expanséo da vila, contribuindo para a sua reestruturagao e concretizagao da sua urbanizagao.

No caso em concreto, ainda que nao fosse elaborado o Plano, os proprietarios poderiam, eventualmente, vir
a obter os mesmos direitos concretos de constru¢ao, ao abrigo do PDM (mesmo considerando apenas a area

do Plano qualificada no PDM como solo urbano — Espagos residenciais de tipo I).

A grande diferenca é que, através do Plano de Pormenor, o desenvolvimento urbanistico da zona em causa
€ enquadrado por uma solug¢ao de conjunto sobre os varios prédios existentes nessa zona, impedindo-se a
realizacéo de operagdes urbanisticas isoladas e pontuais, desligadas de uma visao coerente da ocupacgéo,

uso e transformacao do espaco.

Acresce que, sem as cedéncias previstas no Plano de Pormenor e o respetivo tratamento global e integrado
de toda a area abrangida, seria muito mais dificil e oneroso concretizar a rede viaria prevista no mesmo, a
qual assume uma importancia estratégica para o Municipio, uma vez que era essencial para a autarquia
«retirar do centro urbano o transito rodoviario de ligagdo do eixo “Felgueiras-Pagos de Ferreira”», assim como
seria muito mais dificil e oneroso concretizar outro objetivo estratégico de Plano, consubstanciado na Praca
do Romanico, equipamento publico que ira proporcionar a criagao de um espago multifuncional, com parque
de estacionamento, zona de servigos e um jardim urbano, valorizando o enquadramento paisagistico e
urbanistico do “Centro Interpretativo do Romanico”, equipamento publico de importancia fundamental para
o Municipio e para a Regido do Tamega e Sousa. Ou seja, se o Municipio n&o tivesse conseguido adquirir
essas areas por via do Plano, ver-se-ia na necessidade de recorrer a um processo expropriativo, solugao essa

que seria muito mais onerosa e sem os méritos do desenvolvimento urbano que o Plano prevé.

Segundo o disposto no n.° 3 do artigo 178.° do RJGIT, aprovado pelo DL n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua
redacao atual, «A edificabilidade média do plano é determinada pelo quociente entre a area total de

construcéo e a area de intervengao do plano.»

O Plano prevé uma area total de construgéo de 42.972,00 m2, sendo a area de 7.620,00 m2 destinada a uso
especial (equipamentos) e a area de 35.352,00 m2 destinada a habitagdo, comércio e servigcos. Assim, o
indice Médio de Utilizacdo do Plano é de 1,01, correspondente ao quociente entre a area total de construgéo

(42.972,00 m2) e a area de intervengao do Plano (42.423,00 m2).

Por sua vez, as cedéncias previstas no Plano, efetuadas pelos proprietarios particulares, destinadas a
espacos verdes e de utilizagao coletiva e equipamentos de utilizacao coletiva, perfazem a area de 11.184,24

m2. Para efeitos de perequagao de beneficios e encargos, mostra-se necessario acrescentar as cedéncias,
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feitas por esses proprietarios, destinadas a arruamentos, estacionamento e passeios, que perfazem a area
de 6.955,40 m2. Assim, a Area de Cedéncia Média a considerar para efeitos de perequacédo de beneficios e
encargos perfaz o valor total de 18.139,64 m2, traduzindo-se num indice de Cedéncia Média de 0,51,
correspondente ao quociente entre a area total de cedéncia dos proprietarios particulares (18.139,64 m2) e a

area de construgao prevista no Plano destinada a habitagdo, comércio e servigos (35.352,00m2).

Para garantir a justa reparticdo dos beneficios e encargos e a redistribuicdo das mais-valias fundiarias entre
os diversos proprietarios, o Plano prevé os seguintes mecanismos de perequacgdo: estabelecimento da
edificabilidade média do Plano, estabelecimento de uma area de cedéncia média e reparticdo dos custos de

urbanizagao.

Relativamente ao estabelecimento da edificabilidade média do Plano, a edificabilidade abstrata a atribuir a
cada proprietario € expressa em metros quadrados de area de construgdo e corresponde ao produto da
edificabilidade média prevista no Plano (1,01) pela area total de terreno detida inicialmente por cada

proprietario (n.° 2 do artigo 178.° do RJGIT).

Por sua vez, o direito concreto de construgdo corresponde a edificabilidade especifica de cada parcela ou
lote, expressa em metros quadrados e resultante da licengca ou apresentacdo de comunicagao prévia de
controlo prévio de operagdes urbanisticas, em conformidade com os indices e parametros urbanisticos

estabelecidos no Plano (n.° 4 do artigo 178.° do RJGIT).

Conforme se demonstra na Tabela — Perequacgao de beneficios e encargos, anexa ao presente relatério, o
valor dos beneficios atribuidos a cada proprietario, ao nivel da edificabilidade média, é expresso em metros
quadrados de area e pode ser negativo, quando o direito concreto de construgédo dos proprietarios for inferior
a sua edificabilidade abstrata, ou positivo, quando o direito concreto de construgdo do proprietario for superior

a sua edificabilidade abstrata (n.°s 5 e 6 do artigo 178.° do RJGIT).

Relativamente ao estabelecimento de uma 4rea de cedéncia média, conforme se demonstra igualmente na
referida Tabela, na perequagéo de beneficios e encargos foi tida em consideragéo a area de cedéncia média,
sendo que o valor dos beneficios atribuidos a cada proprietario € expresso em metros quadrados de area e
pode ser negativo, quando a area de cedéncia efetiva for superior a cedéncia média, ou positivo, quando a

area de cedéncia efetiva for inferior a cedéncia média (n.°s 5 e 6 do artigo 182.° do RJGIT).

No que concerne a reparticao dos custos de urbanizagao, estes sao repartidos do modo seguinte:
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a) Os proprietarios sao responsaveis pela execuc¢ao da rede de poténcia de energia elétrica, rede de

telecomunicacdes e rede de gas, assumindo os respetivos custos;

b) O Municipio é responsavel pela execugao das restantes redes de infraestruturas necessarias ao
funcionamento da zona de intervengcédo do Plano, nomeadamente, as redes publicas de abastecimento de
agua, drenagem de aguas residuais, drenagem de aguas pluviais, iluminagdo publica, rede de tubagens

(negativos) de telecomunicacgées e rede de tubagens (negativos) de infraestruturas elétricas.

Os proprietarios ficam ainda sujeitos ao pagamento da taxa pela realizagdo, manutencao e reforgo de
infraestruturas urbanisticas previsto no Regulamento Municipal de Liquidagcédo e Cobranga de Taxas e Outras

Receitas Municipais, relativas ao controlo administrativo prévio ou sucessivo das edificagdes.

Em conformidade com a exposto, introduziram-se altera¢gées no artigo 30.° do Regulamento que passa a ser

a redagao seguinte:

«Artigo 30.°
Mecanismos de perequagéao

1 - Os contratos de urbanizagao e de execucéo referidos no presente Plano preveem a restruturagao

da propriedade, mediante o reparcelamento do solo.

2 - Os mecanismos de perequacdo utilizados no Plano sdo o indice Médio de Utilizacdo, a Area de
Cedéncia Média e a Reparticdo dos Custos de Urbanizagéo, definidos nos termos do presente regulamento

e do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

3 - Os direitos concretos de construgao atribuidos pelo Plano constam da Planta de Implantagdo e do
respetivo quadro Parametros Urbanisticos, anexo a este regulamento, correspondendo a um indice Médio de

Utilizagao de 1,01 que resulta do quociente entre a area total de construgao e a area de intervencao do Plano.

4 - A Area de Cedéncia Média, a considerar para efeitos de perequagéao de beneficios e encargos, inclui
as cedéncias previstas no Plano efetuadas pelos proprietarios particulares, destinadas a espagos verdes e
de utilizacdo coletiva e equipamentos de utilizacdo coletiva, bem como as destinadas a arruamentos,
estacionamento e passeios e correspondem a um indice de Cedéncia Média de 0,51, resultante do quociente
entre a area total de cedéncia dos proprietarios particulares € a area de construgado prevista no Plano

destinada a habitagdo, comeércio e servigos.

5 - A edificabilidade abstrata a atribuir a cada proprietario € expressa em metros quadrados de area de

construgdo e corresponde ao produto da edificabilidade média prevista no Plano (1,01) pela area total de
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terreno detida inicialmente por cada proprietario.

6 - O valor dos beneficios atribuidos a cada proprietario € expresso em metros quadrados, podendo

ser negativo ou positivo:

a) Quanto a edificabilidade média — é negativo quando o direito concreto de construgéo dos proprietarios
for inferior a sua edificabilidade abstrata, ou positivo quando o direito concreto de construgdo do proprietario

for superior a sua edificabilidade abstrata;

b) Quanto a cedéncia média — é negativo quando a area de cedéncia efetiva for superior a cedéncia

média, ou positivo quando a area de cedéncia efetiva for inferior a cedéncia média.

7 - Relativamente aos prédios originarios correspondentes as Parcelas 11 e 15, identificadas no Quadro
de Transformagdo Fundiaria, o valor dos beneficios atribuidos é expressivamente negativo, pelo que os
proprietarios sdo compensados através da aquisigao pelo Municipio, por compra, de parte do terreno menos
edificavel, correspondente a uma parcela de terreno com 1.373,00 m2, proveniente da Parcela 15,
devidamente identificada no referido Quadro de Transformacg&o Fundiaria, a qual é destinada pelo Plano a

espacos verdes.

8 - Relativamente aos restantes prédios originarios, o valor dos beneficios atribuidos aos proprietarios
€ ajustado, através de um fator corretivo que engloba uma componente fixa que redistribui 80% dos beneficios
totais em fungdo do numero de lotes e de uma componente variavel que redistribui 20% dos beneficios totais
em funcgdo do valor relativo de cada um, considerando a sua localizagéo privilegiada, sendo aplicada a férmula

seguinte: [VBA = CF + CV], em que:

a) VBA: é o valor do beneficio ajustado;

b) CF: & a componente fixa que determina a distribuicdo de 80% do valor do total dos beneficios (TB)
pelos lotes LA, LB, LI, LJ, LK, LL, LM, LN, LO, LO1, LC, LD, LE, LE1, LP, LS, LT, LV e LH (19 lotes);

c) CV: é a componente variavel que determina a distribuicdo de 20% do valor total dos beneficios (TB)
em funcéo da localizagado privilegiada de cada um dos lotes referidos na alinea anterior, com base num
subfactor corretivo que resulta da formula seguinte: [CV = TB x SC x 20%], em que:

i) TB: é o total dos beneficios atribuidos aos proprietarios das Parcelas 3, 4, 12,19, 1, 2,5, 7, 8,
10, 13 e 16;
i) SC: é o subfactor corretivo que resulta da formula seguinte: [PR / Soma dos Pesos Relativos],
em que PR é o peso relativo e que assume os valores seguintes:
i1) 0,5 (Prédio com frente para via publica infraestruturada) — aplicavel as Parcelas 12 e 19;
i2) 0,75 (Prédio com acesso para via publica infraestruturada ou com frente para via publica
Praga b, Franisco S Carnera Tel, 255 820 500
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nao infraestruturada) — aplicavel as Parcelas 1, 2, 5, 7, 8, 10 e 13 e Parcelas 3 e 4;
i3) 1 (Prédio com acesso para via publica de perfil reduzido (caminho rural) — aplicavel a

Parcela 16.

9 - Nos casos referidos no numero anterior, em que os beneficios atribuidos a cada proprietario
assumem valores positivos, estes ficam sujeitos ao pagamento, no momento do controlo prévio ou sucessivo
da respetiva operagao urbanistica, de uma compensagao ao Municipio pela area correspondente ao beneficio
atribuido (VBA), aplicando-se a formula constante do Regulamento Municipal de Liquidagao e Cobranga de

Taxas e Outras Receitas Municipais.

10 - Quando o proprietario, podendo realizar a edificabilidade média no seu lote, ndo o queira fazer,

ndo ha lugar a compensacao a que se refere o nimero anterior.
11 - Os custos de urbanizagéo sao repartidos do modo seguinte:

a) Os proprietarios sdo responsaveis pela execucédo da rede de poténcia de energia elétrica, rede de

telecomunicagdes e rede de gas, assumindo os respetivos custos;

b) O Municipio é responsavel pela execugédo das restantes redes de infraestruturas necessarias ao
funcionamento da zona de intervengdo do Plano, nomeadamente, as redes publicas de abastecimento de
agua, drenagem de aguas residuais, drenagem de aguas pluviais, iluminagao publica, rede de tubagens
(negativos) de telecomunicagdes e rede de tubagens (negativos) de infraestruturas elétricas.

12 - O disposto no numero anterior ndo isenta o pagamento da taxa pela realizagdo, manutencao e
reforco de infraestruturas urbanisticas e das restantes taxas previstas no Regulamento Municipal de
Liquidagao e Cobranga de Taxas e Outras Receitas Municipais, relativas ao controlo administrativo prévio ou

sucessivo das respetivas operagdes urbanisticas.»
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ANEXO

__ e oo PR ok o

FIXO VARIAVEL
80% 20% VALOR DO
— BENEFICIO
Redistibuisaio dos Redtibtsie  AWSTADO (VBA)
" Subfactor o o2
Pesos Relativos (PR) 4 com base no.
Corretivo (SC) factor
cometive

A 550,00 550,00 550,00 330,00 330,00 330,00 1 540,00 1.420,10 119,90 785,40 974,10 -188,70 -68,80 62,12 10,00 72,3
8 550,00 550,00 550,00 330,00 330,00 330,00 1 540,00 1.420,10 119,90 785,40 974,10 -188,70 -68,80 62,12 10,00 72,13
u 573,00 573,00 573,00 360,00 360,00 360,00 1653,00 152430 128,70 843,03 1045,57 -202,54 73,85 62,12 1074 72,86
u 10370,00 ,:::‘:::;:i:ﬁ:.; 600,00 4 600,00 600,00 360,00 360,00 360,00 1 680,00 11 358,00 110 100 1549,20 1047370 130,80 884,30 051 856,80 5792,58 718429 106265 205,85 239171 75,05 507,41 62,12 075 25% 10,91 73,03
K 600,00 600,00 600,00 360,00 360,00 360,00 1 680,00 1549,20 130,80 856,80 106265 205,85 75,05 62,12 1091 73,03
18 570,00 570,00 570,00 360,00 360,00 360,00 1 650,00 1521,54 128,46 841,50 104368 -202,18 7371 62,12 1072 72,84
w 216,00 216,00 216,00 210,00 210,00 210,00 846,00 780,13 65,87 431,46 535,12 -103,66 -37.79 62,12 5,49 67,62
N 214,00 214,00 214,00 185,00 185,00 185,00 769,00 709,13 59,87 392,19 486,42 -94,23 -34,35 62,12 499 67,12
o 564,00 564,00 564,00 339,00 339,00 339,00 1 581,00 1068,24 512,76 806,31 493,34 312,97 82572 62,12 36,87 99,00
2116,00 Artur Teixeira 4 3163,00 1,49 1,00 213706 102584 0,51 161313 987,00 626,13 1651,97 075 25%
o1 565,00 565,00 565,00 339,00 339,00 339,00 1 582,00 1068,92 513,08 806,82 493,66 313,16 826,25 62,12 36,90 99,02
w 1eag00 4 100000 150000 150000
1z 8 990,86 Municipio de Lousada 9 855,00 3 500,00 6 000,00 6 000,00 7 620,00 0,85 na na
) 5500 2 6000 12000 12000
F 550,00 550,00 550,00 330,00 330,00 330,00 1 540,00 218523 645,23 785,40 916,36 -130,96 776,18
G 511,00 511,00 511,00 365,00 365,00 365,00 1 606,00 2278,88 -672,88 819,06 955,63 136,57 -809,45
1081514 Moria Ale Telxelra 4 7600 071 10 10923,29 322529 051 392598 458059 45461 387990 v =
Q 1147,00 918,00 687,00 687,00 687,00 687,00 2748,00 3899,35 -1151,35 1 401,48 163516 -233,68 138503
R 752,00 602,00 451,00 451,00 451,00 451,00 1 804,00 2559,84 75584 920,04 1073,45 -153,41 909,24
[ 507,00 507,00 507,00 330,00 330,00 330,00 1 497,00 1087,93 409,07 763,47 499,53 26394 673,00 62,12 6,00 68,12
(] 184,00 184,00 184,00 182,00 182,00 182,00 730,00 530,52 199,48 372,30 243,59 12871 328,19 62,12 2,93 65,05
A 548,00 548,00 548,00 38600 38600 38600 170600 123982 46618 700 569,27 30079 76696 o212 684 689
5 55000 55000 55000 33000 33000 33000 154000 1198 42082 785,40 51388 271,52 69234 6212 617 6829
8831,00  José Carlos Neto 4 273 139 10 891931 335349 051 6292 40953 216387 551756 050 7%
L3 581,00 463,00 360,00 360,00 360,00 360,00 1 440,00 1046,51 393,49 734,40 480,51 253,89 647,38 62,12 577 67,89
s 535,00 500,00 439,00 439,00 439,00 439,00 1756,00 127616 479,84 895,56 58596 309,60 789,44 62,12 7,04 69,16
o 599,00 599,00 453,00 45300 453,00 453,00 181200 131686 49514 92412 60464 3948 81462 6212 76 938
[\2 606,00 606,00 448,00 448,00 448,00 448,00 1792,00 1302,32 489,68 91392 597,97 31595 805,63 62,12 718 69,30
H 1 300,00 Maria Emilia Valente 221,00 4 221,00 221,00 213,00 213,00 213,00 860,00 860,00 0,66 1,00 1313,00 -453,00 051 438,60 129240 -853,80 -1 306,80 62,12 1,00 33% 98,36 160,48
TOTAIS 42 423,00 24 501,00 16 321,00 10911,00 814700 8147,00 8147,00 7 620,00 42 972,00 42 972,00 1,01 147542 1180,33 3,00 100% 295,08 147542
EDIFICABILIDADE MEDIA (& determinada pelo quociente entre a érea total de construgdo e a érea de intervengéio do plano) 100

Tabela 4 - Perequagdio de beneficios e encargos
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Plano de Financiamento

1. PLANO DE FINANCIAMENTO

O ambito de abordagem e respetivo enquadramento pretende dar cumprimento ao disposto na alinea
f) do n.° 2 do artigo 107.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que integra o “Plano de
Financiamento e fundamentagao da sustentabilidade econémica e financeira”, como um dos elementos

que acompanham o PP, com o objetivo de enquadrar e orientar a sua eficaz implementagao.

Ao planeamento é-lhe hoje exigida uma capacidade nova de lidar com os recursos, o tempo e os atores,
a qual varia em fungéo da estratégia de intervencéo de cada Camara Municipal, cujas decisdes por sua

vez, sdo tomadas em fungéo de diferentes variaveis.

Assiste-se a novas formas de financiamento das interveng¢des publicas - programas de financiamento,
indutores de celeridade e efetivagdo dos projetos. Associados a estes programas existe um conjunto
de sistemas de engenharia financeira mais exigentes, dotando-os de maior solidez, uma vez que se
apoia em estudos de viabilidade e apresenta cenarios que identificam entidades, agentes ou parcerias

a desenvolver.

Em fungéo da capacidade mobilizadora da Camara Municipal no envolvimento de agentes externos ao
Municipio, bem como pelo recurso a programas de apoio publicos, podem variar as formas de

financiamento.

As propostas de financiamento preconizadas assentam fundamentalmente no ambito do
enquadramento para a aplicagéo da politica comunitaria de coesdo econémica e social em Portugal,
consubstanciado no Programa Portugal 2020-2030, e que tem a sua estruturacdo operacional
sistematizada através da criagdo de Programas Operacionais (no Continente e por Regides), a que
acrescem os Programas de Cooperagéao Territorial, identificando em fungao dos objetivos e tipologias

dos projetos os eixos prioritarios a que estes serdo candidataveis.

O Plano de Pormenor enquanto instrumento de gestao e planeamento municipal que visa estabelecer
uma estratégia de desenvolvimento e ordenamento, definindo um modelo de estrutura espacial de uma
parte do territério municipal, identifica algumas agdes, intervengdes / projetos estratégicas e

estruturantes da implementagéo desse modelo.

eiC @ Lugar do Plano, Gestao e Cultura, Lda. | Camara Municipal de Lousada
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Plano de Financiamento

Contudo, o quadro do “Novo Urbanismo”, em que a instabilidade, incerteza, mudanca e probabilidades, sao
conceitos intrinsecos, exige a autarquia a definicdo de um programa com alguma flexibilidade e
simultaneamente, rigor, empenhamento e acompanhamento sistematico que permita balizar dentro do
periodo de tempo definido a execugao das intervengdes identificadas como fundamentais e estruturantes da

implementacgéo da estratégia municipal preconizada.

Nao se espera, no entanto, que todas as propostas obede¢cam a um calendario rigido ou que as suas

prioridades vejam a sua hierarquia inalterada.

Conforme referido no Programa de Execucdo, no sentido de sistematizar e identificar as intervengdes
estratégicas, foi elaborado um faseamento que estabelece prioridades de intervengéo, o horizonte temporal,
o custo estimado e sugere orientagdes de parcerias com alguns agentes econdémicos consideradas
fundamentais na sua concretizagdo, identificando-se ainda as fontes de financiamento das intervengdes.
Estes elementos, pretendem ser uma orientagdo que podera apoiar o Municipio no seu plano de
atividades e funcionar como recurso fundamental para candidaturas a apoios e financiamentos

comunitarios.

As possiveis fontes de financiamento para promover a execug¢ao do Plano tém diferentes origens, devendo
ser distinguidas as receitas geradas pelo préprio Municipio, os fundos com origem em programas nacionais
€ 0S recursos associados a programas europeus e internacionais e o investimento privado ou em

parcerias publico-privado.

Conforme referido no Programa de Execucéo e Plano de Financiamento do PPPR, em vigor, em fungéo
da capacidade mobilizadora da Camara Municipal no envolvimento de agentes externos ao Municipio,
bem como pelo recurso a programas de apoio publicos, podem variar as formas de financiamento,

pressuposto que se mantém nesta proposta de Alteragao do Plano.

O peso do investimento, considerando a presente fase de desenvolvimento do Plano, deve ser

igualmente repartido pelos sujeitos responsaveis pelo investimento.

Relativamente as agdes previstas no Plano de Execugédo do PPPR, em vigor, elencadas numa tabela
que definiu o cronograma de execugao do Plano, as estimativas de custo de execugéo das agdes e os
fundos de financiamento previstos, incluida no capitulo “Programa de Execucdo e Plano de
Financiamento”, do Relatério do Plano, importa referir que algumas dessas agbes encontram-se

executadas ou em fase de conclusao, evidenciando o avangado nivel de execugdo do Plano.

eiC @ Lugar do Plano, Gestao e Cultura, Lda. | Camara Municipal de Lousada
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Plano de Financiamento

As acgbes da urbanizagéo propostas e o seu faseamento de investimento, encontram-se identificadas

no quadro a seguir apresentado, atualizado de acordo com a Alteragdo do Plano

Quadro 1 - Programa de Execugéo e Plano de Financiamento

Programa de Execu¢ao / Cronograma

Acdes previstas . - - . - Estimativa Financiamento
Até Até Até Até Até
2025 2026 2027 2028 2029
Espacos Habitacionais Promocéao Privada
Espacos de Uso Especial
/loteZ Espaco 1530 000,00 € PRRIV/“(l)nrii?”:mo
Multifuncional P
e o
Sc-rracad 3406000,00€|  Orcamento
Romanico e Jardim Municipal
Urbano P
Esp'agos~Verdes.de 150 000,00 € Orga_mgnto
utilizacao coletiva Municipal
Total Global 5086 000,00 €

Conforme Quadro 1, no que se refere a implementagéo da alteragdo do Plano de Pormenor da Pracga
do Romanico, prevé-se que a operagdo englobe um investimento de 5.086,000,00 (cinco milhdes e

oitenta e seis mil euros).

Importa reiterar o exposto no Relatério de Fundamentagdo da Alteragcdo do Plano de Pormenor da
Praca do Romanico (PPPR), segundo o qual, uma das principais fundamentagdes para a alteragédo do
Plano consiste no processo de concretizagao do “Espaco de Uso Especial/Equipamento proposto:
Espaco Multifuncional (Praga do Romanico /Jardim Urbano)” (Lote Z), que se revelou inviavel por
incumprimento contratual que levou a rescisdo do mesmo, circunstancia que inviabilizou o recurso a

financiamento que a Camara Municipal tinha previsto.

Reforgcamos a estratégia da presente alteragdo do Plano, que deixa “em aberto” varias solugbes para
a utilizacdo do referido Equipamento, possibilitando alocar recursos financeiros decorrentes de
negociacbes entre a Comunidade Intermunicipal e a CCDR, com vista a execug¢do do novo

Equipamento.
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1.1. ENQUADRAMENTO DO INVESTIMENTO

Nos termos da legislagdo em vigor, a execugao de infraestruturas urbanisticas e de equipamento pelas
entidades publicas tem de obedecer a critérios de eficiéncia e sustentabilidade financeira, sem prejuizo
da coesao territorial, pelo que se torna necessario demonstrar a sua viabilidade econémica e respetiva

sustentabilidade financeira.

Assim, de acordo com o artigo 172.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial

(RJIGT):
«Principios Gerais

1 - A regulacado fundiaria é indispensavel ao ordenamento do territério, com vista ao aproveitamento
pleno dos recursos naturais, do patriménio arquitetonico, arqueolégico e paisagistico, a organizagao
eficiente do mercado imobiliario, ao desenvolvimento econdmico sustentavel e a redistribuicdo justa de

beneficios e encargos.

2 - Os programas e planos territoriais sao financeiramente sustentaveis, justificando os fundamentos
das opgdes de planeamento e garantindo a sua infraestruturagdo, identificando as mais-valias

fundiarias, bem como a definigdo dos critérios para a sua parametrizagao e redistribuicao.

3 - A execucao de infraestruturas urbanisticas e de equipamentos de utilizacdo coletiva obedece a

critérios de eficiéncia e sustentabilidade financeira, sem prejuizo da coeséo territorial.»

Adicionalmente, estabelece o artigo 62.° da Lei de Bases da Politica Publica de Solos, Ordenamento
do Territério e Urbanismo (LBPPSOTU) os principios gerais do financiamento de infraestruturas

urbanisticas. Neste artigo, o ponto 4 refere o seguinte:

«4 - Os municipios devem constituir um fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica,
ao qual sao afetas receitas resultantes da redistribuicdo de mais-valias, com vista a promover a
reabilitagdo urbana, a sustentabilidade dos ecossistemas e a prestagao de servigcos ambientais, sem
prejuizo do municipio poder afetar outras receitas urbanisticas a este fundo, com vista a promover a

criagdo, manutencgao e reforgo de infraestruturas, equipamentos ou areas de uso publico.»

O Municipio de Lousada estabelece uma calendarizagéo do projeto proposto para um periodo de cinco
anos. O plano em analise prevé um investimento global de cerca de 5 milhdes de euros, distribuidos

por quatro agoes: “Espacgos Habitacionais”, “Espagos de Uso Especial / Lote Z - Espago Multifuncional”,

Lugar do Plano, Gestao e Cultura, Lda. | Camara Municipal de Lousada
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“Espacos de Uso Especial / Lote Z - Praga do Romanico e Jardim Urbano” e “Espagos Verdes de

utilizagao coletiva”.

Grafico 1 - Distribuicdo temporal dos investimentos

1,77%

98,23%

m Até 2026 = Até 2029

E possivel verificar que cerca de 98% do valor do investimento sera executado até 2026, estando o
peso dos restantes 2% distribuidos pelos trés anos seguintes (2027, 2028 e 2029). Nao existem valores

previstos para um horizonte temporal mais distante. Esta analise ndo contempla o investimento privado.

Grafico 2 - Fontes de financiamento dos investimentos

3%

= PRR / Orcamento Municipal
= Norte 2030/ Orcamento Municipal
= Orgamento Municipal
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As fontes de financiamento para promover a execugéao do Plano tém diferentes origens, como ja referido
anteriormente, devendo ser distinguidas as receitas geradas pelo préprio Municipio, os fundos com
origem em programas nacionais e 0s recursos associados a programas europeus e internacionais e o
investimento privado ou em parcerias publico-privado. No que respeita as fontes de financiamento
municipais, estas encontram-se definidas no artigo 14.° da Lei das Finangas Locais (Lei n® 73/2013, de

3 de setembro, na sua atual redagéo), conforme exposto no Grafico 3.

O quadro de financiamento sera alavancado por fundos municipais e comunitarios, quer no quadro do
overbooking, quer no ambito do Quadro Comunitario PORTUGAL 2020-2030.

Além das receitas de financiamento elencadas anteriormente, para o Plano de Pormenor, o Municipio

prevé ainda garantir a sua fonte de cofinanciamento apoiada nas receitas municipais.

1.2. ANALISE DO COMPORTAMENTO ORCAMENTAL DO
MUNICIPIO

A execucao orgamental média das receitas do municipio de Lousada, na década compreendida entre
2013 a 2022, ascendeu a cerca de 32,6 Milhdes de Euros (M€), dos quais 25,5 M€ de receitas correntes,
5,1 M€ de receitas de capital e 2 M€ de outras receitas. A execugado orgamental média das despesas

rondou 30,1 M€ dos quais 21,3 M€ de despesas correntes e 8,8 M€ de despesas de capital.

Como se pode constatar no grafico 3, ao longo da ultima década, a receita e a despesa apresentam
valores aproximados, gerando sempre um excedente em todos os periodos orcamentais. Estes

indicadores traduzem uma boa gestao e controlo orgamental por parte do Municipio.

——— " 10
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Grafico 3 - Evolugéo das Receitas e Despesas do Municipio de 2013 a 2022
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Fonte: Demonstragdes da execugao orgamental das receitas e das despesas de 2013 a 2022 do Municipio de Lousada

O orgamento para os proximos 5 anos estabelece um total médio de receitas de 53,2 M€ euros, para o
qual as receitas correntes contribuem com 35,8 M€, as receitas de capital com 11,7 M€ e receitas nao
efetivas com 5,7 M€. Quanto as despesas, encontra-se orgamentado um total médio de 53,2 M€ de
euros, repartidos entre despesas correntes com 32,3 M€, despesas de capital com 20 M€ e despesas

nao efetivas com 0,9 M€.
As previsdes orgcamentais efetuadas pelo Municipio demonstram um aumento das receitas médias

elevado (63%), acompanhado de um aumento superior da despesa média (77%), mantendo-se,

todavia, o equilibrio orgamental.
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1.3. ANALISE DA CAPACIDADE DE ENDIVIDAMENTO DO
MUNICIPIO

Relativamente a capacidade de endividamento do Municipio, para além do desempenho orgamental

evidenciado no ponto anterior, importa ainda considerar a legislacao em vigor.

O Regime Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais (RFALEI), Lei n.° 73/2013,

de 03 de setembro, estabelece nos seguintes artigos:

«Artigo 40.°

Equilibrio orgamental

1 - Os orgamentos das entidades do setor local preveem as receitas necessarias para cobrir todas as

despesas.

2 - Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a receita corrente bruta cobrada deve ser pelo menos

igual a despesa corrente acrescida das amortizagées medias de empréstimos de médio e longo prazos.

3 - O resultado verificado pelo apuramento do saldo corrente deduzido das amortizagdes pode registar,
em determinado ano, um valor negativo inferior a 5 % das receitas correntes totais, o qual é

obrigatoriamente compensado no exercicio seguinte.

4 - Para efeitos do disposto no n.° 2, considera-se amortizagbes médias de empréstimos de médio e
longo prazos o montante correspondente a divisdo do capital contraido pelo numero de anos do

contrato, independentemente do seu pagamento efetivo.»

«Artigo 52.°
Limite da divida total

1 - A divida total de operagdes orgamentais do municipio, incluindo a das entidades previstas no artigo
54.°, ndo pode ultrapassar, em 31 de dezembro de cada ano, 1,5 vezes a média da receita corrente

liquida cobrada nos trés exercicios anteriores.»

Com base na informacéo disponivel e atendendo ao limite da divida total, os valores apresentados sédo
positivos e enquadram-se na legislagdo em vigor, tanto no que diz respeito ao montante, como a

percentagem.

——— " 12
eiC @ Lugar do Plano, Gestao e Cultura, Lda. | Camara Municipal de Lousada
e ] g

H



'
N2 lousada

Alteragdo do Plano de Pormenor da Praga do Roméanico — Lousada

Plano de Financiamento

Quadro 2 - Controlo do Equilibrio Orgamental

PRESTAGAO DE CONTAS

(execugao orgcamental)

2023 2024 2025 2026 2027
A1 - Receitas 35388 187,93 | 34528388,40| 3547519540 | 36441603,70| 37417 422,00
correntes brutas
A2 - Parte do saldo
orgamental
correspondente,
ando integrado
gg orgarlnen?o, a Nota: Nao existindo ainda informacgao disponivel sobre os saldos
proporcao da L . . - .
Variaveis | despesa corrente da geréncia anterior, considera-se o cenario menos favoravel
relevantes | que visa financiar | 4o estes serem inexistentes
para o ou da receita que '
controlo da | visa substituir (art.
regra do 104° da
equilibrio | LOE_2018)
or¢camental
B - Despesas 30751122,72| 31808652,40| 32445026,00| 3296174570| 33624 962,00
correntes
C - Saldo corrente 463706521| 2719736,00| 3030169,40| 3479858,00| 3 792 460,00
(A1+A2-B)
D - Amortizagao
média dos EMLP 1685 478,81 1685 478,81 1685 478,81 1685 478,81 1685 478,81
(capital utilizado)
Z%Su“r';f’;‘éo E - Montante (C-D) 2951586,40| 1034257,19| 1344690,59| 1794379,19| 2106 981,19
atendendo a
regra do B
equilibrio ;/(Eiggntagem 109,1% 103,1% 103,9% 105,2% 106,0%
orcamental

Fonte: Orgamentos do Municipio de Lousada para os anos 2022 a 2026 e Plano de divida do Municipio de Lousada para os
anos 2022 a 2026

Em termos de equilibrio orgamental, com base na informagdo e nos orcamentos para as geréncias
futuras disponiveis, o financiamento do conjunto das agbes previstas na programagao sera suportado
nao soO nas receitas geradas em cada periodo orgamental, bem como na capacidade de endividamento
do Municipio respeitando a margem utilizavel do limite da divida total e, ainda, por eventual recurso a
fundos comunitarios. Para esta analise considerou-se o cumprimento do servigo da divida total do
Municipio, considerando a amortizagdo média dos EMLP correntes, em fungéo do capital utilizado em
cada operagao.

Com base na informagéao disponivel e atendendo ao limite da divida total, os valores apresentados sao
positivos, enquadrando-se assim na legislagao em vigor, tanto no que diz respeito ao montante, como
a percentagem.
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Gréfico 2 - Limite da divida total

Limite da divida total
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Fonte: Orgamentos do Municipio de Lousada para os anos 2023 a 2027 e Demonstragao da execugdo orgamental das receitas
do Municipio de Lousada de 2019 a 2022
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ALTERACAO DO PLANO DE PORMENOR DA PRACA
DO ROMANICO

lugar do plano

Avhradjo e Siva, 52 | 3810-D48 Aveirg  memarsas.

lugarepianagliugardopiano.pt
wiew lugardoplanc.pt
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PERFiS TRANSVERSAIS-TIPO

municipior

. dat escala folha n°
= lousada ata onan
JANEIRO 2025 1/200 ;1/2500 8.0

Identificagdo da entidade proprietaria da cartografia: Municipio de Lousada

Identificacdo da entidade produtora: GEOLAYER - Geoengenharia e Servicos Lda

Data e numero de homologagéo e entidade responsavel pela homologagao: 13/12/2024, Processo n° 5371, Diregdo Geral do Territério
Data e numero de aditamento de homologagéao e entidade responsavel pela homologagéo: 29/01/2025, Processo n° 5388, Diregdo Geral do Territorio

Sistema de Georeferéncia: PT-TM0O6/ETRS89 | Sistema de Referéncia Altimétrico - Datum Altimétrico de Cascais (1938)

Exatiddo Posicional Planimétrica: EMQ = 0,40 m
Exatiddo Posicional Altimétrica: EMQ 2= 0,30 m

Exatiddo Tematica: = 95%

Preciséo Posicional Nominal das Saidas Graficas: 0,422




PLANO DE PORMENOR DA PRAGA DO ROMANICO

QUADRO COM A IDENTIFICAGAO DOS PREDIOS ORIGINARIOS

LEGENDA:

IraonN

REFERENCIAS COMUNS

E LIMITE DA AREA DE INTERVENGAO (4,2423 ha)

"o

CONSTRUGCOES EXISTENTES

ESTRUTURA FUNDIARIA EXISTENTE

LIMITE DA PARCELA OU LOTE - ORIGINAL

XX

IDENTIFICAGAO DA PARCELA OU LOTE - ORIGINAL

LIMITES ADMINISTRATIVOS (CAOP 2022)

Ne° Inscrigéo L s s 2 ~ i
Parcela Natureza matricial Descrigéo predial | Area [m?] Confrontagdes Proprietarios
1 Urbano 3502 1281/Sivares 18000 Norte: Rua do Picoto; Sul e Nascente: terrenos das proprias; Poente: José Carlos Neto Maqa Joéo da Costa Te|xe.|ra.Soares e
Mendes de Carvalho. Pauliana Sofia da Costa Teixeira Soares
- ; Norte e Nascente: terrenos das proprias; Sul: Artur da Costa Teixeira; Poente: José Maria Jodo da Costa Teixeira Soares e
2 Rstco 3058 1161/Sivares 670.00 Carlos Neto Mendes de Carvalho. Pauliana Sofia da Costa Teixeira Soares
- ; Norte e Nascente: Maria Jodo da Costa Teixeira Soares e outra; Sul: terrenos do proprio; .
3 Rustco 3048 1282/Sivares 724.00 Poente: José Carlos Nebo Mendes de Carvalho. Artur da Costa Teixeira e esposa
i ’ Norte: terrenos do proprio; Sul: Municipio de Lousada; Nascente: Maria Jodo da Costa o
4 Rustco 3062 1283/Sivares 1392.00 Teixeira Soares e outa- Poente: José Carlos Nelo Mendes de Carvalho. Artur da Costa Teixeira e esposa
- ; Norte: Rua do Picoto; Sul: Municipio de Lousada; Nascente: terrenos das proprias; Maria Jodo da Costa Teixeira Soares e
S Rstco 2503 1155/Sivares 4900.00 Poente: Artur da Costa Teixeira. Pauliana Sofia da Costa Teixeira Soares
6 Risico 2597 161/Sivares 282200 Norte: Artur da Qo§ta Te|xe|r§ e ou.tros; Syl: Prasa das E00|nhas e Aven.|da Cidade de Munickio de Lousada
Errenteria; Nascente: caminho plblico; Poente: Praga das Pocinhas.
7 Risico 2506 1156/Sivares 4200.00 Norte: Rua do Picoto; Sul: Municipio de Lousadg; Nascente: caminho publico; Poente: Maqa Joéo da Costa Te|xe.|ra.Soares e
terrenos das proprias. Pauliana Sofia da Costa Teixeira Soares
8 Urbano 3340 1158/Silvares 100.00 Norte: Rua do Picoto; Sul, Nascente e Poente: terrenos das préprias. Maqa Jodo da Costa Te|xe.|ra.Soares N
Pauliana Sofia da Costa Teixeira Soares
9 Caminho plblico | 898.00 Municipio de Lousada
10 Rustco 3056 1159/Silvares 120.00 Norte e Poente: Dora Elvira Vasconcelos Pinto; Sul e Nascente: caminho pUblico. Maqa Jodo da Costa Te|xe.|ra.Soares €
Pauliana Sofia da Costa Teixeira Soares
1" Risico 2500 1167/Sivares 430000 Norte e Poente: caminho piblico; SuI:.Jose C;ados Neto Mendes de Carvalho; Nascente: Maria Alice da Costa Teixeira e marido
Maria Emiia Valente.
12 Risico 3911 1492/Sivares 6376.00 Norte: Ma.na.Ahce da Costa T§|xe|ra; SuI:.Avemda C|dad§ dg !Errenteng e M.ana anq da | José Carlos Neto Mendes de Carvalho e
Costa Teixeira Soares e oufra; Nascente: terrenos do proprio; Poente: caminho piblico. esposa
13 Risico 2530 1157/Sivares 200,00 Norte e Nascente: José Canos.N.eto Men.des dg Carvglh.o; Sul: Avenida Cidade de Maqa Joéo da Costa Te|xe.|ra.Soares e
Errenteria; Poente: caminho publico. Pauliana Sofia da Costa Teixeira Soares
14 Dominio publico | 2489.00 Municipio de Lousada
Norte: caminho e rego de consortes; Sul: José Carlos Neto Mendes de Carvalho;
15 Rusfco 2494 1166/Silvares 6515.14 | Nascente: rego de consortes; Poente: Maria Emiia Valente e José Carlos Neto Mendes | Maria Alice da Costa Teixeira e marido
de Carvalho.
16 Rilsico 2509 1168/Sivares | 130000 | \Orte:caminho; Sul:José Carlos Neto Mendes de Carvalho; Nascents e Poente: Mana | .. ¢:jia da Costa Teixeira Valente
Alice da Costa Teixeira.
17 Rusfco 2467 (parte) omisso 1909.86 Norte e Poente: Dora Elvira Vasconcelos Pinto; Sul e Nascente: Rua do Picoto. Municipio de Lousada
18 Caminho plblico | 872.00 Municipio de Lousada
19 Risico 9512 1206/Sivares 2 455,00 Norte: Rua do Picoto; Sul:. arruamento; Nascen.te: Anur da Cosfa Teixeira e oufros; José Carlos Neto Mendes de Carvalho e
Poente: Herdeiros de Joaquim Pinto e outros. esposa
TOTAL 42 423.00

lugar do plano

AvAratjo e Silva, 52 | 3810-048 Aveiro  wsamu
TellFax +351 234 426 985 el
lugardoplano@Iugardoplano. pt
www.lugardoplanc. pt

3\\' lohsada

CAMARA MUNICIPAL DE LOUSADA
ALTERACAO DO PLANO DE PORMENOR DA PRACA

DO ROMANICO

PLANTA CADASTRAL
data escala folha n°®
MARGO 2025 1/1000 9.0

Identificagédo da entidade proprietaria da cartografia: Municipio de Lousada

Identificagédo da entidade produtora: GEOLAYER - Geoengenharia e Servigos Lda

Data e nimero de homologagéao e entidade responsavel pela homologagao: 13/12/2024, Processo n° 5371, Diregdo Geral do Territério
Data e nimero de aditamento de homologagéo e entidade responsavel pela homologagao: 29/01/2025, Processo n° 5388, Direcdo Geral do Territorio

Sistema de Georeferéncia: PT-TM06/ETRS89 | Sistema de Referéncia Altimétrico - Datum Altimétrico de Cascais (1938)

Exatidao Posicional Planimétrica: EMQ 2= 0,40 m
Exatidao Posicional Altimétrica: EMQ = 0,30 m

Exatidao Tematica : 2

95%

Precisao Posicional Nominal das Saidas Gréficas: 0,422
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LEGENDA:

E LIMITE DA AREA DE INTERVENGAO - 4,2423ha

LIMITE DA PARCELA OU LOTE

IDENTIFICACAO DA PARCELA OU LOTE

DOMINIO PRIVADO

\\\M\ DOMINIO PRIVADO MUNICIPAL - existente

DOMINIO PRIVADO MUNICIPAL - proposto

AREAS DE CEDENCIA AO DOMINIO MUNICIPAL

- ESPACOS VERDES DE ENQUADRAMENTO

ESPAGCOS VERDES PUBLICOS DE
UTILIZAGAO COLETIVA

ESPACOS - CANAL:

ARRUAMENTO

CIRCULAGAO PEDONAL
ESTACIONAMENTO PUBLICO
ECOPISTA

POLIGONO DE IMPLANTAGAO ACIMA DA COTA DE SOLEIRA

PLANO DE PORMENOR DA PRAGA DO ROMANICO

QUADRO COM A DESCRIGAO DAS PARCELAS A CEDER

LIMITES ADMINISTRATIVOS (CAOP 2022)

CAMARA MUNICIPAL DE LOUSADA

ALTERACAO DO PLANO DE PORMENOR DA PRACA
DO ROMANICO

lugar do plano

Av Aralijo e Silva, 52 | 3810-048 Aveiro  wsiamron

.
TellFax +351 234 426 985 e'C
lugardoplano@|ugardoplano.pt
www lugardoplano.pt

PLANTA DE AREAS DE CEDENCIA PARA O DOMINIO MUNICIPAL

I municipiode
_\\. lohsada data escala folha n°®

MARCO 2025 1/1000 11.0

Identificacéo da entidade proprietaria da cartografia: Municipio de Lousada

Identificacéo da entidade produtora: GEOLAYER - Geoengenharia e Servigos Lda

Data e nimero de homologagéao e entidade responsavel pela homologagéo: 13/12/2024, Processo n° 5371, Diregdo Geral do Territério
Data e nimero de aditamento de homologagéo e entidade responsavel pela homologagao: 29/01/2025, Processo n° 5388, Direcdo Geral do Territorio

Sistema de Georeferéncia: PT-TM06/ETRS89 | Sistema de Referéncia Altimétrico - Datum Altimétrico de Cascais (1938)

CEDENCIAS PREVISTAS NO PLANO AREA [mz]
Lote LZ 9 458.29
Dominio privado . .
municipal Espacos de uso especial Equipamentos
Lote LZ1 505.00
Espagos Verdes de Enquadramento e Espagos Verdes Publicos de
Espagos verdes Utilizaggo Coletiva 1220.95
Particulares 18 139.64
Arruamentos 2329.50
” Dominio publico
2 municipal
g Espagos-canal Estacionamento 1514.00
o
5
13
2 Passeios 3111.90
o
2
o
8
° Lote LU 1848.00
13 .
k] Dominio privado : .
‘E municipal Espacos de uso especial Equipamentos
2 Lote LZ 396.71
o
2
o
Espagos Verdes de Enquadramento e Espagos Verdes Publicos de
Espagos verdes Utilizaggo Coletiva 168.42
Municipio 8 056.36
Arruamentos 1466.90
Dominio publico
municipal
Espacgos-canal Estacionamento 1502.00
Passeios 267433
TOTAL 26 196.00

Exatidao Posicional Planimétrica: EMQ = 0,40 m
Exatidao Posicional Altimétrica: EMQ = 0,30 m

Exatiddo Tematica: 2 95%

Precisao Posicional Nominal das Saidas Graficas: 0,422
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LEGENDA:

REFERENCIAS COMUNS

LIMITE DA AREA DE INTERVENGAO

7777, CONSTRUGOES EXISTENTES

— —
ESTRUTURA FUNDIARIA EXISTENTE - CADASTRO

LIMITE DA PARCELA OU LOTE

59§ IDENTIFICACAO DA PARCELA OU LOTE

ESTRUTURA FUNDIARIA PROPOSTA

I\ LIMITE DA PARCELA OU LOTE

LXX] IDENTIFICAGAO DA PARCELA OU LOTE
LIMITES ADMINISTRATIVOS (CAOP 2022)
~
¢ CAMARA MUNICIPAL DE LOUSADA
QUADRO DE TRANSFORMAGAO FUNDIARIA %
. . - . o =
PREDIOS ORIGINARIOS IDENTIFICAGAO DOS NOVOS PREDIOS K A LT E RACAO D O P LA N O D E P O R M E N O R DA P RAGA
=
Dominio publico o] F
Espagos verdes g’ D O R O M A N I C O
; . privados de utilizagéo =
P ol M2 | Registo | Maizpredial | LA | 1B | Lc | 0 | LB | et | WF [ 6 | W[ U | W[ k| W | M| | Lo | Lot | P Qo R WSimie | 7| yer | Ly | e | 21 Cedéncias a0 dominio piblico B coletiva Total ATl e o2 12 0 '”é':“"
lugardoplanc@|ugardoplano. pt ~ ~ .
R “* | PLANTA DE OPERACAO DE TRANSFORMAGAO FUNDIARIA
o
1| 18000 [1281/Sivares|  3502U 9,00 83,00 85,00 180,00 'ﬂ
2 | 67000 |1161/Sivares|  3058/R 160 | 20570 188,70 90,00 87,00 97.00 670,00 data escala folha n°
3 | 72400 [1282/Sivares|  3048IR 470,00 16,00 80,00 86,00 72,00 724,00 | lO usa d d
4 | 139200 [1283/Shvares|  3062/R 94,00 | 565,00 292,00 146,00 140,00 155,00 1392,00 JANEIRO 2025 171000 10.0
5 | 490000 [1155/Sivares|  2503R | 108,80 37591 | 57000 | 20540 | 830 336759 36,00 228,00 490000
6 | 262200 |161Shares| 227K | 18400 | 31400 | 22400 1848.00 25200 282200 Identificacéo da entidade proprietaria da cartografia: Municipio de Lousada
7 | 420000 [1156/Sivares|  2506R | 257,20 | 236,00 | 10,00 19371 | 53600 | 22409 228800 136,00 145,00 17400 120000
8 | 10000 |115&/Sivares|  3340/U 64,00 12,00 24,00 100,00
9 | 89800 Caminho pblico 9283 | 138 400 | 11429 144,71 153,44 110,00 10893 168,42 898,00 Identificagdo da entidade produtora: GEOLAYER - Geoengenharia e Servigos Lda
10 | 12000 [1159/Sivares]  3056/R 2300 2,00 3,00 22,00 12000
1| 430000 [1167/Siveres|  2500R 524,95 | 511,00 | 217,00 | 265,00 177500 148,00 35,00 396,50 427,55 430000 | ~ ) . ~ o o o
2 537800 [riszisiresl 211K w07 [ z72 | 50 | 5500 | 1245 1 5500 | 59900 T o0 P w83 T 37000 Data e numero de homologagao e entidade responsavel pela homologagédo: 13/12/2024, Processo n° 5371, Dire¢cdo Geral do Territério
13 | 20000 [1157/Sivares|  2530R 12410 | 590 20,00 200,00 Data e numero de aditamento de homologagao e entidade responsavel pela homologagao: 29/01/2025, Processo n° 5388, Dire¢cdo Geral do Territério
14 | 248900 Dominio piblico 130,00 760,00 1599,00 248900
15 | 651514 |1166/Sivares) 2494 700 | 500 1147.00] 752,00 60250 596.00 60004 137300 143280 | 651514 Sistema de Georeferéncia: PT-TM06/ETRS89 | Sistema de Referéncia Altimétrico - Datum Altimétrico de Cascais (1938)
16 | 130000 [1168/Sivares|  2509/R 760 246,00 125,00 34500 576,40 1300,00
17 | 190986 | omisso | 2467 (pare) 823,46 297,00 78940 1909,86 Exatidio Posicional Planimétrica: EMQ = 0.40 m
18 | 87200 Gaminho piblico 360,00 335,00 17700 872,00 ) ’
19 | 245500 [1206/Sivares|  2512R 606,00 50500 | 652,00 71,00 426,00 195,00 2 455,00 Exatid&o Posicional Altimétrica: EMQ 2 0,30 m
TOTAL | 42 423,00 550,00 | 550,00 | 507,00 | 18400 | 548,00 | 550,00 | 55000 | 511,00 | 221,00 | 573,00 | 60000 | 60000 | 570,00 | 216,00 | 214,00 | 564,00 | 56500 | 581,00 |1147,00| 75200 | 53500 | 599,00 | 184300 | 606,00 | 985500 | 50500 | 379640 301600 578623 | 138937 1373,00 2561,00 4242300 Exatiddo Tematica: = 95%
4242300 e " ) . .
Precisao Posicional Nominal das Saidas Graficas: 0,422
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CAMARA MUNICIPAL DE LOUSADA
PLANO DE PORMENOR DA PRAGA DO ROMANICO

ugar do plano

AvAraujo e Silva, 52 | 3810-048 Aveiro  tmsiaman
TellFax +351 234 426 985 e,C
lugardoplano@Iugardoplano.pt

saaparoguae PLANTA DE SITUAGAO EXISTENTE

+ - - + g-

I nunicipiode
—\\. l.O usa d a data escala folha n°®

MARCO 2025 1/1 000 4.0

Identificagdo da entidade proprietaria da cartografia: Camara Municipal de Lousada

Identificagdo da entidade produtora: GEOLAYER - Geoengenharia e Servigos, Lda

Data, numero de homologacao e entidade responsavel pela homologagao: 12/12/2024; Processo N.° 5371; DGT

Sistema de Referéncia Planimétrico: PT-TMO6/ETRS89 | Sistema de Referéncia Altimétrico: Marégrafo de Cascais (1938)

Exatidao Posicional Planimétrica: EMQ = 0,40 m

Exatiddo Posicional Altimétrica: EMQ = 0,30 m

Exatidao Tematica : 2 95%

12700 12600 12500 12400 Precisao Posicional Nominal das Saidas Graficas: 0,422
1 1 1
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PRAGA DAS POCINHAS

AREAS GLOBAIS - PPPR
Area de intervencao do PP (ha) 4,24
E.
@
8 Area bruta de
g construgéo habitag&o/comércio/servigos 3,54
K (maxima | ha)
0
§ Espagos de Equipamentos Existentes 0,24
3 Area bruta de
g K construgéo
g o | (méxima|ha)
2.0 Espagos de Equipamentos 0,99
w
£;8
E g g habitagao/comércio/servigos/EUE 2,45
£38
)
£
2 de Utilizagao Publica Coletiva e de Enquadramento 0,28
°
3
>
g de Utilizagao Privada Coletiva 0,26
g
a total| 0,54
e Arruamentos 0,38
]
f Circulagao Pedonal 0,58
© Estacionamento - proposto 0,30
2
g
2 total| 1,26
w
Estacionamento publico de ligeiros (n.°lugares) 180

PARAMETROS URBANISTICOS - Alteragéo do PPPR

AREA TOTAL DO PLANO = 4,2423 ha

LEGENDA:
REFERENCIAS COMUNS

E LIMITE DA AREA DE INTERVENGAO - 4,2423ha

LIMITE DA PARCELA OU LOTE

XXX IDENTIFICAGAO DA PARCELA OU LOTE

POLIGONO DE IMPLANTAGAO ACIMA DA COTA DE SOLEIRA

EDIFICIOS E CONSTRUGOES A DEMOLIR

SOLO URBANO

ESPACOS HABITACIONAIS

ESPACOS DE USO ESPECIAL

LU - CENTRO DE INTERPRETAGAO DO ROMANICO (CIR)
v€ VALOR CULTURAL

LZ1 - INTERFACE MODAL
T
LZ - MULTIFUNCIONAL / PRAGA DO ROMANICO E JARDIM URBANO
ESPACOS VERDES

PUBLICOS DE UTILIZAGAO COLETIVA

PRIVADOS DE UTILIZAGAO COLETIVA

ESPACOS - CANAL

////////////% VIA EXISTENTE

LIMITES ADMINISTRATIVOS (CAOP 2022)

E CAMARA MUNICIPAL DE LOUSADA
v ALTERACAO DO PLANO DE PORMENOR DA PRACA
K DO ROMANICO

e e

niegardopiano et T PLANTA DE IMPLANTAQAO

I municipio de
_\\' lousada | data escala P

MARCO 2025 1/1000 1.0

Area de construgéio méaxima Nomero de pisos
Identificagéio dos | Area do lote ou| Implantagéio C‘"?ér‘i"’ _— acima da cota | Altura méxima
Lotes ou Parcelas | parcela [m?] [m?] servl‘gos.ou Habitagéio T?'ul- Area de de soleira  |da fachada [m] . Abaixo da cota
habitacéio hub|tug‘uo, Espagos de uso construgdo L. 3 Acima da cota de soleira
Nivel 1 (Piso 0) |Nivel 2 (Piso 1) |Nivel 3 (Piso 2) Nivel 4 (Piso 3)| <°™¢™e1% € | especial [m’] a |(meme ] de soleira méxim
. 2 total [m’] (mé: 0)
[} [m] [} iy | servisestm]
LA 550.00 550.00 550.00 330.00 330.00 330.00 1 540.00 1 540.00 5390.00 15.50 4 2
LB 550.00 550.00 550.00 330.00 330.00 330.00 1 540.00 1 540.00 5 390.00 15.50 4 2
LC 507.00 507.00 507.00 330.00 330.00 330.00 1 497.00 1 497.00 5239.50 15.50 4 2
LD 184.00 184.00 184.00 182.00 182.00 182.00 730.00 730.00 2555.00 15.50 4 2
LE 548.00 548.00 548.00 386.00 386.00 386.00 1706.00 1706.00 5971.00 15.50 4 2
LE1 550.00 550.00 550.00 330.00 330.00 330.00 1 540.00 1 540.00 5 390.00 15.50 4 2
LF 550.00 550.00 550.00 330.00 330.00 330.00 1 540.00 1 540.00 5390.00 15.50 4 2
LG 511.00 511.00 511.00 365.00 365.00 365.00 1 606.00 1 606.00 5 621.00 15.50 4 2
LH 221.00 221.00 221.00 213.00 213.00 213.00 860.00 860.00 3010.00 15.50 4 2
1} 573.00 573.00 573.00 360.00 360.00 360.00 1 653.00 1 653.00 5785.50 15.50 4 2
L 600.00 600.00 600.00 360.00 360.00 360.00 1 680.00 1 680.00 5 880.00 15.50 4 2
LK 600.00 600.00 600.00 360.00 360.00 360.00 1 680.00 1 680.00 5 880.00 15.50 4 2
LL 570.00 570.00 570.00 360.00 360.00 360.00 1 650.00 1 650.00 5775.00 15.50 4 2
M 216.00 216.00 216.00 210.00 210.00 210.00 846.00 846.00 2961.00 15.50 4 2
LN 214.00 214.00 214.00 185.00 185.00 185.00 769.00 769.00 2 691.50 15.50 4 2
Lo 564.00 564.00 564.00 339.00 339.00 339.00 1581.00 1581.00 5533.50 15.50 4 2
LO1 565.00 565.00 565.00 339.00 339.00 339.00 1 582.00 1 582.00 5537.00 15.50 4 2
LP (inclui EVP-LP) 581.00 463.00 360.00 360.00 360.00 360.00 1 440.00 1 440.00 5 040.00 15.50 4 2
LQ (inclvi EVP-LQ) 1147.00 918.00 687.00 687.00 687.00 687.00 2748.00 2748.00 9 618.00] 15.50 4 2
LR (inclui EVP-LR) 752.00 602.00 451.00 451.00 451.00 451.00 1.804.00 1.804.00 6314.00 15.50 4 2
LS (inclui EVP-LS) 535.00 500.00 439.00 439.00 439.00 439.00 1756.00 1756.00 6 146.00 15.50 4 2
LT 599.00 599.00 453.00 453.00 453.00 453.00 1812.00 1812.00 6 342.00 15.50 4 2
LU 1 848.00 1 .000.00 1 500.00 1500.00 9 674.00 16.50 4 2
v 606.00 606.00 448.00 448.00 448.00 448.00 1792.00 1792.00 6272.00 15.50 4 2
Lz 9855.00| 3 500.00|(*%) 6 000.00 6 000.00 12 250.00 % ) 2
Lz1 505.00 60.00 120.00] 120.00 1 283.00] 7.50 2
TOTAIS 24 501.00 16 321.00 10911.00 8147.00 8147.00 8147.00 35 352.00 7 620.00| 42 972.00 146 939.00
(1) Os pisos abaixo da cota de soleira destinam-se a exclusi a dreas de i e/ou dreas técnicas, salas de condominio e/ou arrecadagdes, de apoio ao funcionamento dos edificios, néo sendo contabilizados para o cdlculo da

drea total de construgtio.

Identificagao da entidade proprietaria da cartografia: Municipio de Lousada

(2) As varandas em consola ndo s@o contabilizadas para o cdlculo da drea total de construgdo.

Identificagdo da entidade produtora: GEOLAYER - Geoengenharia e Servigos Lda

(3) Nimero de fogos estimado: 250. Relativamente a esta matéria, o Plano é flexivel, néo limitando as solugdes de organizagdo funcional a adotar, pelo que este nimero depende das solugdes arquiteténicas a adotar, particularmente das tipologias.

Data e nimero de homologagéo e entidade responsavel pela homologagao: 13/12/2024, Processo n° 5371, Diregdo Geral do Territorio
Data e nimero de aditamento de homologagao e entidade responsavel pela homologagéo: 29/01/2025, Processo n° 5388, Diregdo Geral do Territorio

(4) A altura méxima da fachada é medida a partir da cota de soleira, relativa ao arruamento principal que dé acesso & edificagéo, até & linha superior da platibanda, cornija, beirado ou guarda do terrago, acrescida da elevagdo da soleira.

(*) A altura das edificagdes que venham a ser construidas no lote LZ ndio pode ultrapassar o limite definido pela linha reta tragada entre a altura maxima das fachadas posteriores dos lotes LN, LO e LO1 e a altura méxima das fachadas posteriores
dos lotes LE, LET, LF e LG.

Sistema de Georeferéncia: PT-TMO6/ETRS89 | Sistema de Referéncia Altimétrico - Datum Altimétrico de Cascais (1938)

(**) Implantagdio maxima.

Exatidao Posicional Planimétrica: EMQ 2 0,40 m
Exatidao Posicional Altimétrica: EMQ = 0,30 m

Exatiddo Tematica : = 95%

Precisao Posicional Nominal das Saidas Graficas: 0,422




PLANO DE PORMENOR DA PRAGA DO ROMANICO

QUADRO COM A DESCRIGAO DAS PARCELAS A CEDER

CEDENCIAS PREVISTAS NO PLANO AREA [m?]
Lote LZ 9 458,29
Dominio privado . .
municipal Espacos de uso especial Equipamentos
Lote LZ1 505,00
e TS Espacos Verdes de Enquadramentg:;:tigagos Verdes Publicos de Utilizagao 1220,95
Particulares 18 139,64
Arruamentos 2 329,50
» Dominio publico
= municipal
:g Espacos-canal Estacionamento 1 514,00
=)
6
(7]
._g Passeios 3 111,90
‘O
s
()
o
© Lote LU 1 848,00
g Domini ivad
= ominio privado . .
% municipal Espacos de uso especial Equipamentos
§ Lote LZ 396,71
a
e TS Espacos Verdes de Enquadramentg:;:tigagos Verdes Publicos de Utilizagao 168,42
Municipio 8 056,36
Arruamentos 1 466,90
Dominio publico
municipal
Espacos-canal Estacionamento 1 502,00
Passeios 2674,33
TOTAL 26 196,00




PLANO DE PORMENOR DA PRAGCA DO ROMANICO | QUADRO COM A IDENTIFICACAO DOS NOVOS PREDIOS

AREA TOTAL DO PLANO = 4,2423 ha

Area de construgiio méxima

Nomero de pisos

Vol ia
Identificagdo dos | Area do lote ou ot | ey I acima da cota | Altura maxima T A INSCREVER NO REGISTO PREDIAL A
Lotes ou Parcelas parcela [m?] melantacasiing] serw';os—ou traga Total habitagéo, Area de de soleira da fachada [m] roniag FAVOR DE
habitagéio .. Espagos de uso . L. 3. Acima da cota de | Abaixo da cota de
mércio e . 2 construgéio total | (méxima) [m’] . . L.
G q G A . A " . . 2. especial [m’] 2 soleira soleira (maximo)
Nivel 1 (Piso 0) | Nivel 2 (Piso 1) | Nivel 3 (Piso 2) [ Nivel 4 (Piso 3) [ servigos [m"] [m7]
[m’] [m’] [m’] [m’]
LA 550,00 550,00 550,00 330,00 330,00 330,00 1 540,00 1 540,00 5 390,00 15,50 4 Norte e Poente: Praga d’o Romanico; Sul: Avenida Cidade de Mm:lcl Jouo.du Costa Telxc.elrcj Soares e
Errenteria; Nascente: lote LB. Pauliana Sofia da Costa Teixeira Soares.
B 550,00 550,00 550,00 330,00 330,00 330,00 1 540,00 1 540,00 5 390,00 15,50 4 Norte: Praga do Roménico; Sul: Avenida Cidade de Errenteria; Mm:lcl Jouo.du Costa Telxc.elrcj Soares e
Nascente: lote LC; Poente: lote LA. Pauliana Sofia da Costa Teixeira Soares.
Ic 507,00 507,00 507,00 330,00 330,00 330,00 1 497,00 1 497,00 5 239,50 15,50 4 Norte: Praga do Roménico; Sul: Avenida Cidade de Errenteria; José Carlos Neto Mendes de Carvalho e
Nascente: lote LD; Poente: lote LB. esposa.
D 184,00 184,00 184,00 182,00 182,00 182,00 730,00 730,00 2 555,00 15,50 4 Norte e Nascente: Praga c{o Roménico; Sul: Avenida Cidade de José Carlos Neto Mendes de Carvalho e
Errenteria; Poente: lote LC. esposa.
LE 548,00 548,00 548,00 386,00 386,00 386,00 1706,00 1706,00 5971,00 15,50 4 Norte: lote LE1; Sul e Poente: Praga do Roménico; Nascente: José Carlos Neto Mendes de Carvalho e
arruamento. esposa.
LE] 550,00 550,00 550,00 330,00 330,00 330,00 1 540,00 1 540,00 5 390,00 15,50 4 Norte: lote LF; Sul: lote LE; Nasce?tte: arruamento; Poente: Praga José Carlos Neto Mendes de Carvalho e
do Roménico. esposa.
F 550,00 550,00 550,00 330,00 330,00 330,00 1540,00 1540,00 539000| 1550 4 Norte: lote LG; Sul: lote LET; Nascente: arruamento; Poente: | 0 lice da Costa Teixeira e marido.
Praga do Roménico.
LG 511,00 511,00 511,00 365,00 365,00 365,00 1.606,00 1.606,00 5 621,00 15,50 4 Norte e Poente: Praga d:r:f;':‘n‘::if:" Suk lote LF; Nascente: Maria Alice da Costa Teixeira e marido.
Norte: arruamento; Sul e Nascente: Praga do Roménico; Poente: R - L
LH 221,00 221,00 221,00 213,00 213,00 213,00 860,00 860,00 3 010,00 15,50 4 lote LI Maria Emilia da Costa Teixeira Valente.
u 573,00 573,00 573,00 360,00 360,00 360,00 1 653,00 1 653,00 5785,50 15,50 4 Norte: arruamento; Sul: Praga do Roménico; Nascente: lote LH; Mm:lcl Jouo.du Costa Telxc.elrcj Soares e
Poente: lote LJ. Pauliana Sofia da Costa Teixeira Soares.
U 600,00 600,00 600,00 360,00 360,00 360,00 1 680,00 1 680,00 5 880,00 15,50 4 Norte: arruamento; Sul: Praga do Roménico; Nascente: lote LI; Mm:lcl Jouo.du Costa Telxc.elrcj Soares e
Poente: lote LK. Pauliana Sofia da Costa Teixeira Soares.
LK 600,00 600,00 600,00 360,00 360,00 360,00 1 680,00 1 680,00 5 880,00 15,50 4 Norte: arruamento; Sul: Praga do Roménico; Nascente: lote LJ; Mm:lcl Jouo.du Costa Telxc.elrcj Soares e
Poente: lote LL. Pauliana Sofia da Costa Teixeira Soares.
mn 570,00 570,00 570,00 360,00 360,00 360,00 1 650,00 1 650,00 5 775,00 15,50 4 Norte: arruamento; Sul: Praga do Roménico; Nascente: lote LK; Mm:lcl Jouo.du Costa Telxc.elrcj Soares e
Poente: lote LM. Pauliana Sofia da Costa Teixeira Soares.
M 216,00 216,00 216,00 210,00 210,00 210,00 846,00 846,00 2961,00 15,50 4 Norte: arruamento; Sul e Poente: Praga do Roménico; Nascente: Mm:icl Joﬁo.du Costa Teixc.eircj Soares e
lote LL. Pauliana Sofia da Costa Teixeira Soares.
IN 214,00 214,00 214,00 185,00 185,00 185,00 769,00 769,00 2691,50 15,50 4 Norte e Nascente: Praga do Roménico; Sul: lote LO; Poente: Mm:lcl Jouo.du Costa Telxc.elrcj Soares e
arruamento. Pauliana Sofia da Costa Teixeira Soares.
Lo 564,00 564,00 564,00 339,00 339,00 339,00 1 581,00 1 581,00 5 533,50 15,50 4 Norte: lote LN; Sul: lote LO1; Nascente: Praga do Romdnico; Artur da Costa Teixeira e esposa.
Poente: arruamento.
Lo1 565,00 565,00 565,00 339,00 339,00 339,00 1 582,00 1 582,00 5 537,00 15,50 4 Norte: lote LO; Sul e N“Z‘:S;em:"f“ do Roménico: Poente: Artur da Costa Teixeira e esposa.
LP (inclui EVP-LP) 581,00 463,00 360,00 360,00 360,00 360,00 1 440,00 1 440,00 5 040,00 15,50 4 Norte: lote LQ; Sul: lote LS; Nascente: EVPUC 1; Poente: José Carlos Neto Mendes de Carvalho e
arruamento. esposa.
LQ (inclui EVP-LQ) 1 147,00 918,00 687,00 687,00 687,00 687,00 2748,00 2748,00 9 618,00 15,50 4 Norte: lofe LR; Sul: '°':rt:;::::§"'e‘ EVPUC 2; Poente: Maria Alice da Costa Teixeira e marido.
LR (inclui EVP-LR) 752,00 602,00 451,00 451,00 451,00 451,00 1 804,00 1 804,00 6 314,00 15,50 4 Norte e Nascente: EVPUC 2; Sul: lote LQ; Poente: arruamento. Maria Alice da Costa Teixeira e marido.
LS (inclui EVP-LS) 535,00 500,00 439,00 439,00 439,00 439,00 1756,00 1756,00 6 146,00 15,50 4 Norte: lote LP e EVPUC 1; Sul: Avenida Cidade de Errenteria; José Carlos Neto Mendes de Carvalho e
Nascente: lote LT; Poente: arruamento. esposa.
I 599,00 599,00 453,00 453,00 453,00 453,00 1812,00 1812,00 6 342,00 15,50 4 Norte e Nascente: EVPUC 1; Sul: Avenida Cidade de Errenteria; José Carlos Neto Mendes de Carvalho e
Poente: lote LS. esposa.
W 1 848,00 1.000,00 1 500,00 1 500,00 9 674,00 16,50 4 Norte e Nascente: Praga d‘;f;n'"hzns'm; Sul'e Poente: Praga das Municipio de Lousada.
v 606,00 606,00 448,00 448,00 448,00 448,00 1792,00 1792,00 6 272,00 15,50 4 Norte: lote LZ1; Sul e Nascente: .urru‘amento; Poente: Herdeiros José Carlos Neto Mendes de Carvalho e
de Joaquim Pinto. esposa.
Norte: arruamentos e lotes LH, LI, LJ, LK, LL e LM; Sul: CIR,
Lz 9 855,00 3 500,00 (**) 6 000,00 6 000,00 12 250,00 *) (*) Avenida Cidade de Errenteria e lotes LA, LB, LC e LD; Nascente: Municipio de Lousada.
lotes LE, LE1, LF e LG; Poente: lotes LN, LO e LOT.
1z1 505,00 60,00 120,00 120,00 1 283,00 7,50 2 Norte e Nascente: arruamento; Sul: lote LV; Poente: Miguel Municipio de Lousada.
Coelho e Marilia Moreira.
TOTAIS 24 501,00 16 321,00 10 911,00 8 147,00 8 147,00 8 147,00 35 352,00 7 620,00 42 972,00 146 939,00
Norte: EVPUC 2; Sul: Avenida Cidade de Errenteria e lotes LS e
EVPUC 1 1 128,40 LT; Nascente: José Carlos Neto Mendes de Carvalho; Poente: Area comum dos lotes LP, LS e LT.
lote LP.
Norte: espago verde piblico; Sul: EVPUC 1; Nascente: José
EVPUC 2 1 432,60 Carlos Neto Mendes de Carvalho; Poente: arruamento e lotes LQ Area comum dos lotes LQ e LR.

e LR

(1) Os pisos abaixo da cota de soleira destinam-se a exclusivamnete a dreas de estacionamento e /ou dreas técnicas, salas de condominio e/ou arrecadagdes, de apoio ao funcionamento dos edificios, ndo sendo contabilizados para o céleulo da drea total de construgdio.

(2) As varandas em consola néo sdo contabilizadas para o célculo da drea total de construgéo.

(3) Nomero de fogos estimado: 250. Relativamente a esta matéria, o Plano é flexivel, ndo limitando as solugdes de organizagéio funcional a adotar, pelo que este nimero depende das solugdes arquiteténicas a adotar, particularmente das tipologias.

(4) A altura méxima da fachada é medida a partir da cota de soleira, relativa ao arruamento principal que da acesso & edificagéio, até & linha superior da platibanda, cornija, beirado ou guarda do terrago, acrescida da elevagdo da soleira.

(*) A altura das edificagdes que venham a ser construidas no lote LZ ndo pode ultrapassar o limite definido pela linha reta tragada entre a altura méxima das fachadas posteriores dos lotes LN, LO e LO1 e a altura méxima das fachadas posteriores dos lotes LE, LE1, LF e LG.

(**) Implantagéio méxima.




PLANO DE PORMENOR DA PRAGA DO ROMANICO

QUADRO COM A IDENTIFICAGAO DOS PREDIOS ORIGINARIOS

Inscrigao

N.° Parcela| Natureza matricial Descrigo predial | Area [m2] Confrontagoes Proprietarios
1 Urbano 3502 1281/Silvares 180,00 Norte: Rua do Picoto; Sul e Nascente: terrenos das proprias; Poente: José Carlos Neto Mendes MarI|a Jodo Qa Costa Telxellra.Soares e
de Carvalho. Pauliana Sofia da Costa Teixeira Soares
2 Rustico 3058 1161/Silvares 670,00 Norte e Nascente: terrenos das proprias; Sul: Artur da Costa Teixeira; Poente: José Carlos Neto Marlla Jodo @a Costa Te|xe‘|ra.Soares e
Mendes de Carvalho. Pauliana Sofia da Costa Teixeira Soares
3 Ristico 3048 1282/Silvares 724,00 Norte e Nascente: Maria Jodo da,Costa Teixeira Soares e outra; Sul: terrenos do préprio; Poente: Artur da Costa Teixeira e esposa
José Carlos Neto Mendes de Carvalho.
4 Rustico 3062 1283/Silvares 139200 Norte: terrenos do préprio; Sul.: Mun|C|p.|o de’Lousada; Nascente: Maria Jodo da Costa Teixeira Artur da Costa Teixeira e esposa
Soares e outra; Poente: José Carlos Neto Mendes de Carvalho.

5 Ristico 2503 1155/Silvares 4900,00 Norte: Rua do Picoto; Sul: Municipio de Lousada; Nfas?ente: terrenos das proprias; Poente: Artur MarI|a Jodo Qa Costa Telxellra.Soares e
da Costa Teixeira. Pauliana Sofia da Costa Teixeira Soares

6 Rustico 2507 164/Silvares 2822,00 Norte: Artur da Costa Telxelrg e ou.tros; S’uI:‘ Pr.aga das l.Docmhas e Avemda Cidade de Errenteria; Municipio de Lousada

Nascente: caminho publico; Poente: Praga das Pocinhas.

7 Riistico 2506 1156/Silvares 4200,00 Norte: Rua do Picoto; Sul: Municipio de Lousada’; Nascente: caminho publico; Poente: terrenos MarI|a Jodo Qa Costa Telxellra.Soares e
das proprias. Pauliana Sofia da Costa Teixeira Soares
8 Urbano 3340 1158/Silvares 100,00 Norte: Rua do Picoto; Sul, Nascente e Poente: terrenos das proprias. Mar!a Jodo (.ja Costa Telxellra‘Soares €
Pauliana Sofia da Costa Teixeira Soares

9 Caminho publico 898,00 Municipio de Lousada
i . ) ) . . Maria Jodo da Costa Teixeira Soares e

10 Rustico 3056 1159/Silvares 120,00 Norte e Poente: Dora Elvira Vasconcelos Pinto; Sul e Nascente: caminho publico. ) . L
Pauliana Sofia da Costa Teixeira Soares
1 Ristico 2500 1167/Silvares 4300,00 Norte e Poente: caminho publico; Sul: Jose’(j)arlos Neto Mendes de Carvalho; Nascente: Maria Maria Alice da Costa Teixeira & marido

Emilia Valente.
12 Rustico 311 1490/Silvares 6 376,00 Norte: Ma.rla.Allce da Costa Teixeira; Sul: Avenida C|dad<’e dg Errenteria e I\/!ana Jgag da Costa José Carlos Neto Mendes de Carvalho e
Teixeira Soares e outra; Nascente: terrenos do proprio; Poente: caminho publico. esposa

13 Rustico 2530 1157/Silvares 200,00 Norte e Nascente: José Carlos Neto Mendes d(? Carve'ilh'o; Sul: Avenida Cidade de Errenteria; MarI|a Jodo Qa Costa Telxellra.Soares e
Poente: caminho publico. Pauliana Sofia da Costa Teixeira Soares

14 Dominio publico 2 489,00 Municipio de Lousada
15 Rustico 2494 1166/Silvares 6 515,14 Norte: caminho e rlego de c.onsor't es, S,u.l: José Carlos N(’eto Mendes de Carvalho; Nascente: rego Maria Alice da Costa Teixeira e marido

de consortes; Poente: Maria Emilia Valente e José Carlos Neto Mendes de Carvalho.
16 Rustico 2500 1168/Silvares 130000 Norte: caminho; Sul: José Carlos Neto Mendes dg Cgrvalho; Nascente e Poente: Maria Alice da Maria Emilia da Costa Teixeira Valente
Costa Teixeira.

17 Rustico 2467 (parte) omisso 1909,86 Norte e Poente: Dora Elvira Vasconcelos Pinto; Sul e Nascente: Rua do Picoto. Municipio de Lousada

18 Caminho publico 872,00 Municipio de Lousada
19 Ristico 2512 1206/Silvares 245500 Norte: Rua do Picoto; Sul: arruamento; Nascen'te: Artur da Costa Teixeira e outros; Poente: José Carlos Neto Mendes de Carvalho e

Herdeiros de Joaquim Pinto e outros. esposa
TOTAL 42 423,00
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CAPITULO I

Disposigoes gerais

Artigo 1.°

Ambito territorial e objeto

1 - O Plano de Pormenor da Praga do Romanico, Lousada, doravante designado por Plano,
disciplina a ocupagado urbanistica da sua area de intervencdo, estabelecendo as regras a que
obedecem a ocupagao e o uso do espacgo por ele abrangido.

2 - Sem prejuizo da demais legislacgdo em vigor, as disposicdes contidas no presente
Regulamento aplicam-se a totalidade do territério representado na Planta de Implantagéo e regulam
todas as operagdes urbanisticas e respetivas alteracgoes.

3 - A area do Plano tem a delimitagao constante na Planta de Implantagao e os limites da area

de intervencdo sdo os seguintes:

Norte — Quinta de Vila Mea e terrenos de Pauliana Sofia da Costa Teixeira Soares e Maria Jodo
da Costa Teixeira Soares;

Nascente — terrenos de José Carlos Neto Mendes de Carvalho;

Sul — Avenida Cidade de Errenteria;

Poente — Miguel Coelho, Marilia Moreira e Herdeiros de Joaquim Pinto.

Artigo 2.°
Objetivos
O Plano de Pormenor da Praga do Romanico tem como objetivos gerais:

a) Qualificar e consolidar o desenho de uma area central, através da regeneragdo urbana e
incremento de uma imagem de modernidade, em condi¢des de equilibrio ambiental;

b) Colmatar a necessidade de criar condigbes para a localizagdo de novas atividades de
caracter ludico e recreativo pela viabilizagdo de novos equipamentos de utilizagdo coletiva,
potenciando a mais-valia que resulta da localizagdo central que o espago de intervengdo do PPPR
apresenta;

c) Conferir um tratamento mais detalhado ao nivel da implantagdo de novas construgdes, assim
como a criagdo de zonas verdes e de um espaco publico tratado de forma harmoniosa, atrativo a
estadia no mesmo, qualificador do espago urbano da Vila e do concelho de Lousada;

d) Estabelecer um conjunto de regras e orientagées a que deve obedecer a ocupacgao e uso do
solo, dentro dos limites da area de intervencéao, delimitada na Planta de Implantacgao;

e) Desenvolver e concretizar a estratégia de ordenamento do territdério e politica de
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desenvolvimento preconizada para o concelho de Lousada;
f) Responder a procura imediata de espagos residenciais.

Artigo 3.°
Conteudo documental
1 - O Plano é constituido por:

a) Regulamento;

b) Planta de Implantacgéo.
2 - O Plano é acompanhado por:

a) Relatério que fundamenta as solugdes adotadas;

b) Planta de localizagao/enquadramento;

c) Planta da situagao existente;

d) Planta cadastral

e) Quadro com a identificacdo dos prédios;

f) Planta da operagéo de transformacao fundiaria;

g) Quadro com a identificagdo dos novos prédios;

h) Quadro da transformacgéao fundiaria;

i) Planta com as areas de cedéncia para o dominio municipal;
j) Quadro com a descrigdo das parcelas a ceder;

k) Declaracao da inexisténcia de compromissos urbanisticos;
I) Planta de Modelagéo do Terreno: Cotas Propostas;

m) Perfis transversais-tipo;

n) Perfis longitudinais;

o) Plantas de infraestruturas:

i) Rede de Abastecimento de Agua;
i) (Revogado);
i) Rede de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas;
iv) Rede de Drenagem de Aguas Pluviais;
v) Rede Elétrica e de lluminagao Publica;
vi) Rede de Telecomunicagdes.
vii) (Revogado)
p) Planta de demoli¢gdes e construgdes;
q) Plano de Execucgédo das ag¢des previstas;
r) Modelo de Redistribuicao de beneficios e encargos;

s) Plano de Financiamento e fundamentacao da Sustentabilidade Econémica e Financeira;
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t) Participagdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderagao;

u) Ficha de dados estatisticos.

3 - Os elementos que constituem o Plano, referido no n.° 1 deste artigo, n&do incluem a Planta
de Condicionantes por nao existirem Serviddes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica na

area de intervengao do Plano de Pormenor.

Artigo 4.°
Definigoes

O Plano adota as nogdes constantes do diploma referente aos conceitos técnicos do
ordenamento do territério e urbanismo, do diploma referente aos critérios de classificagdo e
reclassificagdo dos solos e tem o significado que lhe é atribuido na legislagdo e regulamentos
municipais em vigor a data da aprovagao do Plano e nos casos em que estes sdao omissos pelo
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial e pelo Regime Juridico da Urbanizacédo e

Edificagao.

Artigo 5.°
Relagdo com outros Instrumentos de Gestao Territorial
1 - De acordo com a Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal de Lousada, a area de
abrangéncia do Plano integra areas classificadas como:

a) Solo rural, que integra a categoria de Espagos de Uso Multiplo Agricola e Florestal;

b) Solo urbano, que integra as categorias de Parque Urbano Verde e Espacos Residenciais do

tipo I.
2 - O Plano promove a alteragao do Plano Diretor Municipal de Lousada, no que respeita:
a) A reclassificagéo do solo rustico em solo urbano;

b) Ao dimensionamento das areas de cedéncia destinadas a espagos verdes e de utilizagao
coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva (n.° 1 do artigo 64.° do Regulamento do PDM de

Lousada); e

¢c) Ao dimensionamento (numero de lugares) de estacionamento publico (n.° 2 do artigo 66.°

do Regulamento do PDM de Lousada).

3 - A entrada em vigor do Plano determina a alteragdo por adaptacdo do Plano Diretor
Municipal de Lousada, nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de

14 de maio.

4 - Na sua area de intervencdo, o Plano prevalece sobre o Plano Diretor Municipal de
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Lousada, que altera, através:
a) Da classificagdo da area de intervengdo como Solo Urbano;
b) Da correspondente alteragcédo da Planta de Ordenamento;

c) Do dimensionamento das areas de cedéncia destinadas a espagos verdes e de utilizagdo
coletiva e equipamentos de utilizagao coletiva; e

d) Do dimensionamento (numero de lugares) de estacionamento publico.

CAPITULO 1L

Ruido e salvaguardas

Artigo 6.°

Ruido

Para efeitos da aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
9/2007, de 17 de janeiro, a area de intervengdo do PP da Praga do Romanico é classificada como
zona mista, devendo aplicar-se a mesma as regras previstas para as zonas mistas e os

condicionamentos a respeitar relativamente ao Ruido constante da legislacao aplicavel em vigor.

Artigo 7.°
Identificagado e protecao de valores culturais

1 - Encontra-se identificado na Planta de Implantagdo e é considerado como valor cultural,
cujas caracteristicas se pretendem proteger, o Centro de Interpretagdo do Romanico.

2 - As operacgbes urbanisticas a realizar nas edificagdes de valor cultural devem cumprir as
seguintes regras:

a) E proibida a demoligdo, total ou parcial, das fachadas ou de quaisquer outros elementos
arquiteténicos, estruturais, plasticos ou decorativos que as integram;

b) As obras de alteragdo e ampliagdo ficam sujeitas ao regime previsto no artigo 21.° do
presente regulamento;

c) Com excegcdo do previsto na alinea anterior, apenas sao permitidos trabalhos de

conservagao, manutencao, restauro, reparagao ou limpeza e valorizagao.
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CAPITULO IIL.

Classificagao e qualificagao do solo

SECGAO I

Classificagao e qualificagao do solo

Artigo 8.°

Subcategoria

A totalidade da area de intervengao do Plano é classificada como solo urbano, composta pelas

seguintes categorias e subcategorias identificadas na Planta de Implantagao:

a) Espacos Habitacionais;

b) Espagos de Uso Especial que integram as seguintes subcategorias:

i) Equipamentos Existentes:
i1) Centro de Interpretagdao do Romanico;
i2) Interface Modal (Terminal Rodoviario);

i) Equipamento Proposto: Praga do Romanico (Espago Multifuncional /Jardim Urbano);
c) Espacos Verdes que integram as seguintes subcategorias:

i) De Enquadramento;
ii) Publicos de Utilizagao Coletiva;

i) Privados de Utilizagao Coletiva;

d) Espagos-canal.

SECGAOIII.

Da ocupagao do espago

Artigo 9.°
Regra geral

Sem prejuizo do disposto no artigo seguinte e no artigo 29.° do presente regulamento, a
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ocupacgdo do espaco na area de intervengdo do Plano obedece a estruturacdo da propriedade
constante da Planta de Implantagédo e quadro Parametros Urbanisticos, anexo a este regulamento.

Artigo 10.°
Configuragao e ocupagao dos lotes ou parcelas

1 - Cada lote ou parcela tem a area prevista na Planta de Implantagdo e obedece ao definido
no quadro Parametros Urbanisticos que consta da Planta de Implantagdo e do anexo a este
regulamento.

2 - E permitido, por razdes inerentes ao funcionamento das atividades instaladas, o seu
fracionamento pelo regime de propriedade horizontal, desde que assegurada a compatibilidade de
usos das fragdes a constituir.

3 - As caves dos lotes em Espaco Habitacional sdo destinadas a parqueamento automével,
areas técnicas, salas de condominio e ou arrecadacgoes.

4 - Caso se justifique com a apresentagéo de solugao arquiteténica devidamente enquadrada, é
permitido o emparcelamento de lotes contiguos para todas as categorias de espago previstas no

Plano.

SUBSECGAO I.

Condigoes relativas a elementos construtivos

Artigo 11.°
Coberturas

1 - As coberturas dos edificios devem ser planas, admitindo-se coberturas inclinadas, desde
que ocultadas por platibanda.

2 - Os volumes salientes nas coberturas sdo admitidos apenas quando correspondam as
caixas de escadas e elevadores, bem como instalagbes técnicas, e desde que nao localizados junto

aos planos de fachada e sejam devidamente fundamentados.

Artigo 12.°
Revestimentos
1 - Nas fachadas dos edificios devem ser utilizados revestimentos com materiais

preferencialmente nobres (pedra natural € ou outros materiais contemporaneos) que contribuam para
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a qualificagcao arquitetonica do edificado.

2 - Os sistemas construtivos a adotar na aplicagdo de materiais de acabamentos tém de
garantir a seguranga da sua instalagcéo e serem devidamente homologados.

3 - (Revogado)

4 - (Revogado)

5 - Os gradeamentos e guardas visiveis nas fachadas dos edificios devem ser executados em

painéis de vidro temperado incolor ou estrutura metalica.

Artigo 13.°
Corpos balangados e palas

Admite-se a existéncia de varandas em consola e palas de protecéo aos edificios, ndo podendo
projetar-se mais de um metro e meio para além dos planos de fachada, nem prejudicar a circulagao

viaria e pedonal nos espacos publicos ou privados adjacentes.

Artigo 14.°
Publicidade

1 - A afixagdo ou inscricdo de mensagens publicitarias de natureza comercial esta sujeita a
licenciamento, com excegdo das isengbes previstas na Lei n.° 97/88, de 17 de agosto, na sua
redacao atual.

2 - As mensagens publicitarias de natureza comercial isentas de licenciamento devem cumprir

os critérios definidos pelo Municipio para a salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental.

SUBSECGAO Il.

Cedéncias e estacionamento

Artigo 15.°
Parametros de dimensionamento e regime

1 - Na area de intervengdo do Plano, as areas destinadas a espacgos verdes e de utilizagédo
coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva obedecem aos seguintes pardmetros de

dimensionamento:

a) Espacos verdes e de utilizagao coletiva:
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i) Habitagao coletiva: 28 m2/200 m2 a.c. hab;

i) Comércio e Servigos (incluindo a Restauragdo e Bebidas): 28 m2/170 m2 a. c.

com./serv.;
b) Equipamentos de utilizagéo coletiva:
i) Habitagéo coletiva: 35 m2/200 m2 a. c. hab;
i) Comeércio e Servigos (incluindo a Restauracao e Bebidas): 25 m2/170 m2 a. c. com./serv.

2 - A cedéncia efetiva das areas destinadas a espagos verdes e de utilizacdo coletiva,
equipamentos de utilizacado coletiva, arruamentos, estacionamento e passeios, é realizada no ato de

individualizagao no registo predial dos lotes constituidos pelo Plano.

3 - Na area de intervengdo do Plano, o estacionamento publico a superficie obedece aos
seguintes parametros de dimensionamento: 1 lugar por cada 200m2 de area de construgao destinada

a Habitagao, Comércio e Servigos (incluindo a Restauragao e Bebidas).

4 - O estacionamento no interior do lote ou parcela obedece aos seguintes pardmetros de

dimensionamento:

a) Habitagdo coletiva com indicagao de tipologia: 1 lugar/fogo TO e T1; 1,5 lugares/fogo T2 e T3;
2 lugares/fogo T4, T5 e T6; 3 lugares/fogo > T6. Habitacdo sem indicagéo de tipologia: 1 lugar/fogo
para a.m.f. (area média do fogo) < 90 m2; 1,5 lugares/fogo para a. m. f. 2 90 m2 e < 120 m2; 2
lugares/fogo para a. m. f. > 120 m2 e < 300 m2; 3 lugares/fogo para a. m. f. > 300 m2;

b) Comércio e Servigos (incluindo a Restauragédo e Bebidas): 1 lugar por cada 30 m? a.c.com.
(area de construgdo para comércio) para estabelecimentos com a.c. < 2.500 m?; 1 lugar por cada 20
m? a.c.com. para estabelecimentos com a.c. >2500 m? e cumulativamente 1 lugar de pesado por cada

1.250 m2 a.c.com.

5 - As baias de estacionamento publicas previstas na frente dos lotes podem ser deslocadas
em fungéo das necessidades de projeto dos edificios no que se refere a localizacdo e dimensao dos

acessos a caves, desde que sejam salvaguardadas as areas de estacionamento previstas.

6 - A construgdo de caves destinadas a estacionamento subterrdaneo de veiculos € admitida

desde que sejam observadas as seguintes condigdes:

a) Maximo de dois pisos abaixo da cota de soleira;
b) Nos edificios de utilizagdo multifuncional — habitagdo multifamiliar, comércio e servigos — as
caves para estacionamento podem ocupar a totalidade da area do lote, exceto no que concerne aos

lotes LP, LQ, LR e LS, em conformidade com o previsto na Planta de Implantagao;
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c) As rampas de acesso ao estacionamento subterrdneo no interior da parcela ndo podem
interferir com o espacgo publico, devendo ser desenvolvidas apenas a partir do plano da fachada do
respetivo edificio;

d) Ainclinagéo das rampas de acesso as caves nao deve ser superior a 18%;

e) A largura minima das rampas de acesso as caves nao pode ser inferior a 3 metros.

Artigo 16.°
Dispensa de estacionamento

1 - Sem prejuizo da legislagdo especifica aplicavel, pode admitir-se a dispensa parcial do
cumprimento da dotagcdo de estacionamento estabelecido no artigo anterior, desde que técnica e

economicamente justificavel e se verifique uma das seguintes condigdes:

a) Por motivos de forma e dimensionamento dos lotes, ndo seja possivel a concretizagdo de
acesso fisico praticavel e seguro;

b) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungédo das
carateristicas geolégicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da seguranca de
edificagdes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade
dos sistemas publicos de circulagéo de pessoas e veiculos;

c) A operacdo urbanistica tenha manifesto impacto sobre vestigios arqueoldgicos conservados

no subsolo, cuja preservacao se imponha.

2 - Nos casos referidos no nimero anterior, o promotor da operagao urbanistica fica sujeito ao
pagamento de uma compensacdo ao Municipio, em numerdrio ou espécie, pelas areas
correspondentes aos lugares de estacionamento ndo previstos nos termos do n.° 4 do artigo anterior,
aplicando-se a formula constante do Regulamento municipal de liquidagdo e cobranca de taxas e

outras receitas municipais.

SECGAO IIl.

Espacgos Habitacionais

Artigo 17.°
Caracterizagao e usos

1 - Os Espacos Habitacionais compreendem o conjunto de lotes destinados a habitagdo

eic
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multifamiliar, bem como os demais usos compativeis e complementares com aquelas atividades.

2 - Usos complementares sdo usos nao integrados no dominante, mas cuja presenga concorre
para a valorizagao ou refor¢o deste, nomeadamente, comércio, servigos e restauragéo e bebidas.

3 - Usos compativeis sdo usos que, ndo se articulando necessariamente com o dominante,
podem conviver com este mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste Plano, que

garantam essa compatibilizagao.

Artigo 18.°
Regime

1 - Os lotes sdo os definidos na Planta de Implantacdo e devem observar o disposto no
presente regulamento e cumprir os parametros definidos no quadro Parametros Urbanisticos, anexo
ao presente regulamento.

2 - As areas das caves destinadas a parqueamento automével, areas técnicas, salas de
condominio e ou arrecadagdes, bem como as varandas em consola, ndo sao contabilizadas para

efeitos de area total de construgao.

SECGAO IV.

Espacos de Uso Especial

Artigo 19.°
Caracterizagdo e usos

1 - Os Espacos de Uso Especial correspondem ao conjunto de lotes ou parcelas destinadas a
instalacdo de equipamentos de utilizagdo coletiva, constituindo-se como elementos de referéncia
urbana desta area e destinam-se a acolher usos complementares e de apoio ao cabal funcionamento

multifuncional do espacgo habitacional e da envolvente a area do Plano.
2 - Os Espacos de Uso Especial compreendem as seguintes subcategorias:
a) Equipamentos Existentes:

i) Centro de Interpretagdo do Romanico;

ii) Interface Modal (Terminal Rodoviario).

b) Equipamento Proposto — Praga do Romanico (Espago Multifuncional / Jardim Urbano).

eic
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Artigo 20.°
Equipamentos Existentes

1 - O Centro de Interpretacdo do Romanico distingue-se como um elemento de referéncia
urbana, através do seu enquadramento no espago urbano e no relacionamento com a zona de jardim
urbano que se pretende implementar no centro do quarteirdo definido pela intervencao do PP.

2 - O Interface Modal (Terminal Rodoviario) afirma-se como um espago que pretende fomentar
a articulagao entre os diferentes modos de transporte — pedonal, ciclavel e transportes publicos —,

com o objetivo de promover uma mobilidade urbana ambiental e energeticamente mais sustentavel.

Artigo 21.°
Regime

1 - As intervengbes nas construgdes preexistentes, no ambito de obras de conservagéo,
alteracdo e ampliagdo, tém como finalidade assegurar a estabilidade, durabilidade e funcionamento
dos edificios, assim como manter ou reabilitar o interesse histérico, tipoldgico e morfoldégico dos
elementos mais significativos, enquanto testemunhos histéricos das atividades e realizacbes
humanas.

2 - Admitem-se obras de ampliagcédo, desde que n&o desvirtuem as carateristicas arquiteténicas
e volumétricas do existente, ndo impliquem o aumento do numero de pisos acima da cota de soleira

ou da altura da fachada e se enquadrem numa das seguintes condigdes:

a) Para reposicao das caracteristicas e coeréncia arquitetdnica ou urbanistica do imovel, desde
que tecnicamente justificavel;

b) Para adaptagdo do imével a novo uso ou a novas exigéncias legais relativas ao uso existente;

c) Para melhoria do desempenho estrutural e funcional do imdvel, sem prejuizo das suas
caracteristicas.

d) (Revogado)

Artigo 22.°
Equipamento Proposto — Praga do Roméanico (Espago Multifuncional/Jardim Urbano)

Este equipamento distingue-se como um elemento de referéncia urbana e destina-se a acolher
usos complementares e de apoio ao cabal funcionamento multifuncional do espaco habitacional e de
toda a envolvente da area de intervengao do Plano, pela potencialidade de acolhimento, entre outros,

dos seguintes usos: parque de estacionamento, servigos / eventos e jardim publico.
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Artigo 23.°
Regime

1 - Os parametros urbanisticos a aplicar constam da Planta de Implantagdo e respetivo
quadro Parametros Urbanisticos, anexo a este regulamento.

2 - No lote LZ, a altura das edificagcbes que venham a ser construidas ndo pode ultrapassar o
limite definido pela linha reta tragada entre a altura maxima das fachadas posteriores dos lotes LN,

LO e LO1 e a altura maxima das fachadas posteriores dos lotes LE, LE1, LF e LG.

SECGAO V.

Espacos Verdes

Artigo 24.°
Caracterizagdo e usos

1 - Os Espacgos Verdes correspondem aos Espacos de Enquadramento, aos Espagos Publicos
de Utilizagao Coletiva e aos Espagos Privados de Utilizagao Coletiva e representam uma diversidade
funcional de apoio a sua qualificagdo urbana, ao enquadramento paisagistico e equilibrio ambiental,
convocando fungdes de estadia, recreio e lazer ao ar livre.

2 - Os Espagos Verdes de Enquadramento devem constituir-se por estruturas arbdreas ou
arbustivas de proteg¢ao visual e enquadramento paisagistico das edificagbes.

3 - Os Espagos Verdes Publicos de Utilizagdo Coletiva destinam-se a fungbes de estadia,
recreio e lazer ao ar livre, podendo ser dotados de equipamentos amoviveis.

4 - O Espaco Verde Publico de Utilizagao Coletiva confinante com o lote LR pode ainda vir a
ser utilizado para a continuidade da Rua A, caso a area de intervengao do Plano venha a incidir nos
prédios localizados a nascente, mediante alteracdo do mesmo.

5 - Os Espagos Verdes Privados de Utilizacdo Coletiva destinam-se a fungdes de estadia,
recreio e lazer ao ar livre, dos lotes ou parcelas contiguas, podendo ser dotados de equipamentos
amoviveis e ser utilizados também para estacionamento e acesso as caves.

6 - Os Espacos Verdes Privados de Utilizagdo Coletiva integrados nas parcelas EVPUC1 e
EVPUC2, sdo de usufruto dos lotes que Ihes sdo contiguos, ou seja, o espaco EVPUC1 ¢é area
comum dos lotes LP, LS e LT e o0 espago EVPUC2 é area comum dos lotes LQ e LR.

7 - As intervencgbes de qualificagdo paisagistica dos Espacos Verdes Privados de Utilizagdo
Coletiva, referidos no numero anterior, obedecem a seguintes regras:

a) O indice maximo de impermeabilizagédo é de 0,50;

el @F Lugar do Plano, Gestéo e Cultura, Lda. | Camara Municipal de Lousada
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b) Nao sdo admitidas edificacdes anexas;

c) Assegurar a utilizagdo de pavimentos permeaveis ou semipermeaveis.

Artigo 25.°
Regime

As intervengdes de qualificacdo paisagistica e desenho urbano que visem a valorizagdo destes
espacos verdes e a sua eventual fruicdo publica ou privada, devem dar cumprimento as seguintes
regras:

a) O indice maximo de utilizagao é de 2%;
b) O nimero maximo de 1 piso;

c) Assegurar a utilizagao de pavimentos permeaveis ou semipermeaveis.

SECGAO VL.

Espacos-canal

Artigo 26.°
Caracterizagao e usos

1 - Os Espacgos-canal encontram-se representados na Planta de Implantagdo e correspondem
aos arruamentos, espagos de estacionamento e espacos de circulagao pedonal.

2 - Os tragados e solugdes de desenho urbano referentes a rede viaria, considerados na Planta
de Implantagdo, em caso de alteragbes, devem ser aferidos em sede dos respetivos projetos de
execucao, com vista a uma adequada solugao funcional e de articulagdo com a topografia e valores
naturais em presenca.

3 - Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a afericdo dos tragados da rede viaria n&o
pode interferir com os limites dos lotes ou parcelas, alinhamentos e poligonos de implantagéo e
devem cumprir os perfis tipo definidos.

4 - (Revogado)

CAPITULO IV.

Infraestruturas
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Artigo 27.°
Execucao de infraestruturas

1 - A Camara Municipal, através de si ou de terceiros, é responsavel pela execugao das redes
de infraestruturas necessarias ao funcionamento da zona de intervengédo do Plano (exceto a rede de
poténcia de energia elétrica, a rede de telecomunicagdes e a rede de gas), nomeadamente, as redes
publicas de abastecimento de agua, drenagem de aguas residuais, drenagem de aguas pluviais,
iluminagcdo publica, rede de tubagens (negativos) de telecomunicagbes e rede de tubagens
(negativos) de infraestruturas elétricas.

2 - Os tragados previstos para as redes de infraestruturas encontram-se assinalados nas

Plantas das Infraestruturas Propostas que acompanham o presente Plano.

CAPITULO V.

Execucgao do Plano

Artigo 28.°
Sistema de execugéo

A execucao do Plano é efetuada através do Sistema de Cooperagao, nos termos previstos no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, sendo os direitos e as obriga¢des das partes
definidos por contratos de urbanizagéo e de execugéo outorgados pelo Municipio e os proprietarios.

Artigo 29.°
Transformacgao fundiaria

1 - As operagbes de transformagdo fundiaria, envolvendo a divisdo ou agrupamento de
parcelas de que vai resultar a reestruturagao da propriedade e a recomposi¢ao da natureza publica
ou privada do solo, séo sintetizadas na Planta de Operagao de Transformagéo Fundiaria e no quadro
que a acompanha.

2 - Sao integradas no dominio publico municipal as areas de circulagao e de estacionamento e
as areas verdes de enquadramento e de utilizacdo coletiva, delimitadas na Planta de Areas a Integrar
no Dominio Municipal, dimensionadas no quadro que a acompanha.

3 - As demais areas sao subdivididas em parcelas ou lotes destinados a construgao.
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Artigo 30.°

Mecanismos de perequagéao

1 - Os contratos de urbanizagcdo e de execugdo referidos no presente Plano preveem a

restruturagao da propriedade, mediante o reparcelamento do solo.

2 - Os mecanismos de perequacgao utilizados no Plano sdo o indice Médio de Utilizagao, a Area
de Cedéncia Média e a Reparticdo dos Custos de Urbanizacao, definidos nos termos do presente

regulamento e do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

3 - Os direitos concretos de construcdo atribuidos pelo Plano constam da Planta de
Implantagdo e do respetivo quadro Paréametros Urbanisticos, anexo a este regulamento,
correspondendo a um indice Médio de Utilizagdo de 1,01 que resulta do quociente entre a area total

de construcéo e a area de intervengao do Plano.

4 - A Area de Cedéncia Média, a considerar para efeitos de perequacdo de beneficios e
encargos, inclui as cedéncias previstas no Plano efetuadas pelos proprietarios particulares,
destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva, bem
como as destinadas a arruamentos, estacionamento e passeios e correspondem a um indice de
Cedéncia Média de 0,51, resultante do quociente entre a area total de cedéncia dos proprietarios

particulares e a area de construgéo prevista no Plano destinada a habitagdo, comércio e servigos.

5 - A edificabilidade abstrata a atribuir a cada proprietario é expressa em metros quadrados de
area de construgado e corresponde ao produto da edificabilidade média prevista no Plano (1,01) pela

area total de terreno detida inicialmente por cada proprietario.

6 - O valor dos beneficios atribuidos a cada proprietario € expresso em metros quadrados,

podendo ser negativo ou positivo:

a) Quanto a edificabilidade média — € negativo quando o direito concreto de construgéo dos
proprietarios for inferior a sua edificabilidade abstrata, ou positivo quando o direito concreto de

construgao do proprietario for superior a sua edificabilidade abstrata;

b) Quanto a cedéncia média — é negativo quando a area de cedéncia efetiva for superior a

cedéncia média, ou positivo quando a area de cedéncia efetiva for inferior a cedéncia média.

7 - Relativamente aos prédios originarios correspondentes as Parcelas 11 e 15, identificadas no
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Quadro de Transformacdo Fundiaria, o valor dos beneficios atribuidos é expressivamente negativo,
pelo que os proprietarios sdo compensados através da aquisicdo pelo Municipio, por compra, de
parte do terreno menos edificavel, correspondente a uma parcela de terreno com 1.373,00 m2,
proveniente da Parcela 15, devidamente identificada no referido Quadro de Transformacdo Fundiaria,

a qual é destinada pelo Plano a espacgos verdes.

8 - Relativamente aos restantes prédios originarios, o valor dos beneficios atribuidos aos
proprietarios € ajustado, através de um fator corretivo que engloba uma componente fixa que
redistribui 80% dos beneficios totais em fungdo do numero de lotes e de uma componente variavel
que redistribui 20% dos beneficios totais em fungao do valor relativo de cada um, considerando a sua

localizagao privilegiada, sendo aplicada a férmula seguinte: [VBA = CF + CV], em que:

a) VBA: é o valor do beneficio ajustado;

b) CF: é a componente fixa que determina a distribuicdo de 80% do valor do total dos
beneficios (TB) pelos lotes LA, LB, LI, LJ, LK, LL, LM, LN, LO, LO1, LC, LD, LE, LE1, LP, LS, LT, LV
e LH (19 lotes);

c) CV: é a componente variavel que determina a distribuicdo de 20% do valor total dos
beneficios (TB) em fungédo da localizagao privilegiada de cada um dos lotes referidos na alinea
anterior, com base num subfactor corretivo que resulta da férmula seguinte: [CV = TB x SC x 20%)],
em que:

i) TB: é o total dos beneficios atribuidos aos proprietarios das Parcelas 3, 4, 12, 19, 1, 2,
5,7,8,10,13 e 16;
i) SC: & o subfactor corretivo que resulta da férmula seguinte: [PR / Soma dos Pesos
Relativos], em que PR € o peso relativo e que assume os valores seguintes:
i1) 0,5 (Prédio com frente para via publica infraestruturada) — aplicavel as Parcelas 12
e 19;
i2) 0,75 (Prédio com acesso para via publica infraestruturada ou com frente para via
publica ndo infraestruturada) — aplicavel as Parcelas 1, 2, 5, 7, 8, 10 e 13 e
Parcelas 3 e 4;
i3) 1 (Prédio com acesso para via publica de perfil reduzido (caminho rural) —

aplicavel a Parcela 16.

9 - Nos casos referidos no nimero anterior, em que os beneficios atribuidos a cada proprietario

assumem valores positivos, estes ficam sujeitos ao pagamento, no momento do controlo prévio ou
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sucessivo da respetiva operagao urbanistica, de uma compensagdo ao Municipio pela area
correspondente ao beneficio atribuido (VBA), aplicando-se a férmula constante do Regulamento

Municipal de Liquidacao e Cobranga de Taxas e Outras Receitas Municipais.

10 - Quando o proprietario, podendo realizar a edificabilidade média no seu lote, ndo o queira

fazer, ndo héa lugar a compensacgéo a que se refere o numero anterior.
11 - Os custos de urbanizagéo sao repartidos do modo seguinte:

a) Os proprietarios sdo responsaveis pela execugdo da rede de poténcia de energia elétrica,

rede de telecomunicacgdes e rede de gas, assumindo os respetivos custos;

b) O Municipio é responsavel pela execugéo das restantes redes de infraestruturas necessarias
ao funcionamento da zona de intervengdo do Plano, nomeadamente, as redes publicas de
abastecimento de &agua, drenagem de aguas residuais, drenagem de aguas pluviais, iluminagao
publica, rede de tubagens (negativos) de telecomunicacbes e rede de tubagens (negativos) de
infraestruturas elétricas.

12 - O disposto no numero anterior ndo isenta o pagamento da taxa pela realizagao,
manutencgdo e refor¢o de infraestruturas urbanisticas e das restantes taxas previstas no Regulamento
Municipal de Liquidacdo e Cobrangca de Taxas e Outras Receitas Municipais, relativas ao controlo

administrativo prévio ou sucessivo das respetivas operacgdes urbanisticas.

CAPITULO VL.
Disposi¢oes finais
Artigo 31.°
Omissoes

Os casos omissos séo regulados pela Camara Municipal, com salvaguarda dos principios e das

normas legais e regulamentares em vigor.

Artigo 32.°

Efeitos registais

1 - A certiddo do Plano de Pormenor acompanhada das pegas escritas e desenhadas
enunciadas no n.° 3 do artigo 107.° do RJIGT, constitui titulo bastante para a individualizagdo no

registo predial dos lotes previstos no Plano.
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2 - O registo predial das operagdes de reparcelamento previstas no Plano depende ainda da

apresentacao dos contratos de urbanizacao e execugéo previstos no n.° 4 do artigo 165.° do RJIGT.

Artigo 33.°

Norma Derrogatoéria

As disposicdes do presente regulamento prevalecem sobre quaisquer disposigbes do

regulamento do Plano Diretor Municipal que as contrariem.

Artigo 34.°

Entrada em vigor

O Plano de Pormenor da Praga do Romanico entra em vigor no dia seguinte ao da sua

publicagao.
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ANEXO | - PARAMETROS URBANISTICOS - ALTERACAO DO PPPR

PARAMETROS URBANISTICOS - Alteragéo do PPPR

AREA TOTAL DO PLANO = 4,2423 ha

Area de construgio méxima Nomero de pisos
Identificago dos |Area do lofe ou| Implantagao | Coméreio: _ acima da cota | Altura méxima
Lotes ou Parcelas | parcela [m?] fm?] SIREDOD Habitagéio " :.° el Area de de soleira | da fachada [m]| , . Abaixo da cota
habitagéio al m:;.uo, Espagos de uso D o o Acima da cota de soleira
Nivel 1 (Piso 0)|Nivel 2 (Piso 1)|Nivel 3 (Piso 2)| Nivel 4 (Piso 3)| <°Mé'€I®® | especial [m’] A de soleira méximo
q 2 total [m’] ¢ )
7] m] [m] (7] Sl |t
LA 550,00 550,00 550,00 330,00] 330,00] 330,00 1 540,00 1 540,00 5390,00 15,50 4 2
18 550,00 550,00 550,00 330,00 330,00] 330,00 1 540,00 1 540,00 5390,00 15,50 4 2
LC 507,00 507,00] 507,00 330,00] 330,00 330,00 1 497,00 1 497,00 5239,50 15,50 4 2
LD 184,00 184,00 184,00 182,00 182,00 182,00 730,00 730,00 2 555,00 15,50 4 2
LE 548,00 548,00) 548,00 386,00] 386,00 386,00 1706,00 1706,00 5971,00 15,50 4 2
LE1 550,00 550,00] 550,00 330,00] 330,00 330,00 1 540,00 1 540,00 5390,00 15,50 4 2
LF 550,00 550,00) 550,00 330,00] 330,00 330,00 1 540,00 1 540,00 5390,00 15,50 4 2
G 511,00 511,00 511,00 365,00] 365,00) 365,00 1 606,00 1 606,00 5 621,00 15,50 4 2
LH 221,00 221,00 221,00 213,00 213,00 213,00] 860,00] 860,00 3010,00) 15,50 4 2
u 573,00 573,00 573,00 360,00] 360,00) 360,00] 1 653,00 1653,00 5785,50 15,50 4 2
U 600,00 600,00] 600,00 360,00 360,00] 360,00 1 680,00 1680,00 5880,00 15,50 4 2
LK 600,00 600,00] 600,00 360,00] 360,00] 360,00 1 680,00 1 680,00 5 880,00 15,50 4 2
LL 570,00 570,00) 570,00 360,00] 360,00] 360,00 1 650,00 1650,00 5775,00 15,50 4 2
LM 216,00 216,00 216,00 210,00] 210,00] 210,00] 846,00] 846,00 2 961,00 15,50 4 2
IN 214,00] 214,00 214,00] 185,00 185,00 185,00 769,00 769,00 2691,50] 15,50 4 2
Lo 564,00 564,00] 564,00 339,00 339,00] 339,00 1581,00 1581,00 5 533,50] 15,50 4 2
Lo1 565,00 565,00 565,00 339,00] 339,00] 339,00 1 582,00 1 582,00 5 537,00 15,50 4 2
LP (inclui EVP-LP) 581,00 463,00] 360,00 360,00] 360,00) 360,00 1 440,00 1 440,00 5040,00 15,50 4 2
LQ (inclui EVP-LQ) 1147,00 918,00] 687,00 687,00] 687,00] 687,00 2748,00) 2748,00| 9 618,00 15,50 4 2
LR (inclui EVP-LR) 752,00 602,00] 451,00 451,00 451,00] 451,00 1.804,00 1.804,00 6314,00 15,50 4 2
LS (inclui EVP-LS) 535,00 500,00] 439,00 439,00 439,00] 439,00 1756,00 1756,00 6146,00 15,50 4 2
LT 599,00 599,00] 453,00 453,00 453,00] 453,00 1812,00 1812,00 6 342,00 15,50 4 2
V] 1848,00 1000,00 1 500,00 1 500,00 9 674,00 16,50 4 2
i\ 606,00 606,00] 448,00 448,00 448,00] 448,00 1792,00 1792,00 6272,00 15,50 4 2
1z 9855,00( 3500,00 (**) 6 000,00 6 000,00 12 250,00 (*) (*) 2
121 505,00 60,00) 120,00 120,00 1 283,00 7,50 2 -
TOTAIS 24 501,00 16 321,00 10 911,00 8 147,00 8147,00) 8147,00 35 352,00 7 620,00 42972,000 146 939,00
(1) Os pisos abaixo da cota de soleira destinam-se a exclusivamnete a dreas de estacionamento e /ou dreas técnicas, salas de inio e /ou arrecadagdes, de apoio ao funci dos edificios, néio sendo contabilizados para o céleulo da
érea total de construgéo.
(2) As varandas em consola néio séo contabilizadas para o célculo da drea total de construgo.
(3) Nimero de fogos estimado: 250. Relativamente a esta matéria, o Plano é flexivel, néo limitando as solugdes de organizagdo funcional a adotar, pelo que este nimero depende das solugdes arquitetdnicas a adotar, particularmente das tipologias.

(4) A altura méxima da fachada é medida a partir da cota de soleira, relativa ao arruamento principal que dé acesso & edificago, até & linha superior da platibanda, comija, beirado ou guarda do terrago, acrescida da elevagéo da soleira.

(*) A altura das edificagdes que venham a ser construidas no lote LZ né&o pode ultrapassar o limite definido pela linha reta tragada entre a altura méxima das fachadas posteriores dos lotes LN, LO e LO1 e a altura méxima das fachadas posteriores
dos lotes LE, LE1, LF e LG.

(**) Implantagéo méxima.
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1. INTRODUGAO E ENQUADRAMENTO LEGAL

O presente documento pretende fundamentar e definir a oportunidade de elaboragao da Alteracdo do Plano

de Pormenor Praga do Romanico, doravante designado por PPPR,

Nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT), publicado pelo Decreto-lei
n® 80/2015, de 14 de maio, na sua redagado atual, os programas e planos territoriais sdo documentos
dindmicos. Conforme definido no n.° 1 do artigo 115.° do referido RJIGT, “Os programas e planos territoriais
podem ser objeto de alteragdo, de correcdo material, de revisdo, de suspensao e de revogagao”, incidindo
essa alteragdo sobre parte do seu quadro regulador vertido no Regulamento, e/ou parte da area de
intervengao, conforme definido no n.° 2 do mesmo artigo, em virtude:

a) da evolugdo das condigbes ambientais, econémicas, sociais e culturais subjacentes e que
fundamentam as op¢des definidas no programa ou no plano;

b) da incompatibilidade ou da desconformidade com outros programas e planos territoriais
aprovados ou ratificados;

c) da entrada em vigor de leis ou regulamentos que colidam com as respetivas disposigdes ou que

estabelegam serviddes administrativas ou restricbes de utilidade publica que afetem as mesmas.

Conforme definido no n.° 1 do artigo 119.° do RJIGT, as alteragbes aos planos territoriais seguem, com as
devidas adaptacdes, os procedimentos previstos no referido regime para a sua elaboragéo, aprovacgao,

ratificacao e publicacao.

As alteragdes ao Plano sdo objeto de acompanhamento, nos termos do disposto no artigo 86.° do RJIGT,
com as devidas adaptagdes, no entanto, o acompanhamento é facultativo. Concluida a elaboragédo da

proposta de alteragao, a Camara Municipal apresenta a mesma a CCDR-N para emissao de parecer.

Ainda, conforme previsto nos termos do artigo 120.° do RJIGT, as alteragdes aos programas e aos planos
territoriais s6 é sujeita a Avaliagdo Ambiental no caso de se determinar que sao suscetiveis de ter efeitos
significativos no ambiente. A entidade responsavel pela alteragdo do plano estabelece os critérios de
determinagdo da probabilidade de efeitos significativos no ambiente, nos termos do anexo constante do

Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio.

A alteracéo pretendida é, assim, efetuada com base no previsto do artigo 76°, em conformidade com a
definicdo dos Termos de Referéncia e com recurso a motivacdo e fundamentagdo da oportunidade de

Alteragéo do Plano, tendo sido os mesmos submetidos a Camara Municipal para apreciagao e deliberagao.
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2. METODOLOGIA

Nos termos do legalmente previsto nos niumeros 1 e 7 do artigo 76.° do DL n.° 80/2015, de 14 de maio
(RJIGT), a Cadmara Municipal de Lousada, deliberou “desencadear um novo procedimento administrativo de
Alteracdo do Plano de Pormenor da Pragca do Romanico, com o aproveitamento de todos os atos e
formalidades praticados no ambito do procedimento anterior caducado.” — Aviso n° 21339-B/2024/2,
publicado no DR, 2.2 Série, n.° 186, de 25-09-2024.

K186
2509-2024

MUNICIPIO DE LOUSADA
Aviso n.® 21339-B/2024/2

Sumario: Plano de Pormenor da Praga do Romanico — alleragao.

Plano de Pormenor da Praga do Romanico — Alteragao

Pedro Daniel Machado Gomes, Presidente da Cémara Municipal de Lousada, lorna pdblico que por
deliberag3o do Executivo Municipal de 16 de selembro de 2024, foi desencadeada um novo procedimento
administrativo de alteragdo do Plano de Pormencr da Praca do Romanico, nos termos do n=1e 7 do
artigo 76.% do RJIGT, com o aproveitamento de todos os atos e formalidades praticados no ambito do
procedimenta anterior caducada.

Este nove procedimente administrative de alteragdo do Plano de Pormenor da Praga do Roma-
nico deve-se ao facto de o prazo do procedimento inicial de alteragdo ter terminado, sem gue tivesse
zido possivel concluir o procedimento de elaboragao da referida alteragdo, ou requerer wma nova
prorrogacio, o gue delerminou a caducidade do procedimento.

O procedimento anterior havia sido desencadeado por defiberacdo do Executivo Municipal de 24 de
julha de 2023, pelo praze de & meses, publicada no Didrio da Republica, 2.7 série, de 7 de setembro de
2023, através do Aviso n.® 1730372023, e prorrogado através de deliberagdo de 12 de agosto de 2024,
por periodo Igual so previamenie estabelecido, a qual fol publicada no Didrio da Repdblica, 2. sérle, de
19 de agosto de 2024, através do Aviso n.® 17838-B/2024/2.

A presente alteragdo decorre da necessidade de:

Aferir registos cadastrals dado que se verificou existirern diferencas entre as areas constantes na
cadernela predial e o resultado do levantamento topografico no terrena;

Alleragdo dos contratos de urbanizagdo e de execugdo, consequentes da comregdo de registos
cadastrais, bem como de modo a salvaguardar que as dreas verdes propostas pelo Planc sejam de
dominio piblico e garantia de acesso aos estacionamentos e afetagdo das dreas verdes privadas aos
respetivos lotes;

Rever parametros e usos inerentes ao lote destinado & Praga, conferindo-lhe uma maior flexibilidade
programatica, adequando-os a novas dinamicas urbanisticas. Os pardmetros previstos no Plano apro-
vado estavamn diretamente relacionados com uma solugdo urbana decorrente de um projete concreto,
que ficou comprometida face & rescisdo contratual do contrato de empreitada, por incumprimento,
circunstancia gue inviabilizou o recurso a financiamento que a Camara Municipal estimava obter para
aguela obra no @&mbito do Morte 20020, Esta situacio levou a que a Camara ponderasse sobre a solu-
8o arquiteténica que estava prevista, uma vez gue se prefende que este espago constilua urma nova
referéncia urbana e possa ser financiado no ambito do Norte 2030, Esta alteragio prelende apoiar uma
sobucao que defina paradmetros maximos de edificabilidade, definir um faseamento e agilizar a albocacio
de recursos financeiros 4 sua execucdo;

Datar de maior flexibilidade a definicio dos acessos ao estacionamento, ficando estes salvaguar-
dados em regulamento, em funcio do perfil de armruamento considerado, procurando permitic o ajuste
em fungdo dos projetos de arquitetura e das entradas para o edificio que estes venham a considerar,
siluagio que a solugdo alual ndo permite por definir uma localizacio exata;

Considerar uma pequena alleragdo da area do Plano, ampliando-a com a aquisicao de parcela

a integrar no dominio plblico para redesenho de perfil de via adequando-o a novas “exigéncias” de '3"
mobilidade e acessibilidade, dotando-a, também, de mais alguns espagos de estacionamenio; 3
&

A area do Plano era anteriormente de 4,1929 ha, passando a ser de 4, 2423ha. =

A alteracdo do Plano de Pormenor da Praga do Romanico fol qualificada como dispensada de g
avaliagio ambiental, de acordo com a fundamentagdo constante do respetivo processo administrativa, F

13
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Pela deliberagdo melhor identificada supra, fol fisado um prazo de 6 meses para a alteragao do
Flano de Pormenor.

Para efeitos do n.® 2 do artigo BE.° do RJIGT, decorrera um pericdo de participagao publica pelo
prazo de 15 dias, gue ter inicio apds a publicagio do presente aviso no Didria da Republioa.

Crurante o perindo de participagao poblica og interessados poderdo consultar a mencionada
proposta e respetivo processo administrative na Camara Municipal de Lousada — Departamento de
Obras Municipais e Ambienle,

Mais se informa gue os interessados poderdo apresentar os seus contributos no periode suprar
referido, devendo ser remelidos para o seguinte enderego elefronico! em-lousada@em-lousada.pt ou
entregues pessoalmente, no periodo normal de expediente (das 900 as 12h00 & das 14h00 &5 16h00m),
na Frente de Atendimento da Camara Municipal de Lousada, sita na Rua 5. Sebastiao 4620-695 Lousada.

Para conhecimento geral mandou-s2 publicitar este aviso no Didrio da Republica 2.7 série, na
comunicacio social, na platalorma colaborativa de gestdo territorial, na pagina da infernet da Camara
Municipal, berm como nos locals de estilo.

17 de setembro de 2024. — O Presidente da Camara Municipal, Pedro Daniel Machado Gomes, Dr.
Reunido Ordinaria de 12 de agosto de 2024

Elaborada para cumprimento do disposto no n.® 1, 2 e 3 do artigo 57.7
da Lei n.” 75/2013, de 12 de setembro

Adan.® 66

Aos doze diaz do més de agosto do ano de 20024, reuniu a Camara Municipal de Lousada, em come
formidade como dispestonos n.™ 1 e 2 do artigo 40.° do Anexo |, da Lei n.® 7572013, de 12 de setembro:

Presengas:

Presidéncia da reunido:Pedro Daniel Machado Gomes,

\ereadores presentes:

Manuel Anténio da Mota Nunes — Vereador em regime de permanéncia;
Carlos Manuel Soares Nunes, Vereador em regime de ndo permanencia;
Maria do Céu Vieira Rocha, Vereadora em regime de permanencia.
Melson Angelo Coalho Dliveira, Vereador em regime de permanéncia.
Antonio Augusto dos Reis Silva, Vereador em regime de permanancia

Mo esteve presente o sr. vereador CristovBo Simdo Oliveira Ribeiro — Vereador em regime de ndo
permanéncia, tendo-lhe sido relevada a respetiva falta.

3 — Departamento de Obras Municipais e Ambiente
3.1 —Registo n.® 2024, DOMA, |, G, 16589 — Plano de Pormenor da Praga do Romanico — Alleragdo.
Daliberou o Org&o Executiva, por uhanimidade, aprovar a proposta em apréco e consequentemeante:

1 — Dar inicio 4 alteragao do Plano de Pormenor da Praga do Romanico, nos termosdon™ 1e 7
do artigo 76.% do RJIGT, desencadeando um nove procedimento administrativo de afteragdo do Plano,
com o aproveitamento de todos oz atos e formalidades praticados no &mbito do precedimento anterior
{caducado);
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2 —Qualificar a Alteracao do Plano de Pormenor da Praga do Romanico como dispensada de ava-
liagao ambiental, nos termos do proposto nos Termos de Referéncia que se anexam 3 presente proposta;

3 — Fixar em & meses o prazo da alteragio do Plana de Pormenos da Praga do Remanico;

4 — Estabelecer a aberiura de um periodo de parlicipacio plublica, pelo periodo de 15 dias gue
tera inicko apds a publicagdo do Aviso no Didrio da Republica, 2.* série, em concordéncia comon,® 2
do artigo 88.° do RJGT,

3 — Proceder a publicagao e publicitacdo da presente deliberagio, nos termos don® 1 do artigo 76.°
do RJGT.

Deliberou ainda, apresentar 4 CCORN a proposta de alteragdo do Plano de Pormenor da Praga do
Romanies, consubstanciada nos elementos gue se juntam a presente informacdo!

a) Regulamento;

b} Plania de Implantagao;

c) Relatdrio;

d) Plama cadastral e quadro com a identificagSo dos prédios;

g) Planta e quadro da operagdo de transformacdo fundiaria e quadro com a identificagdo dos
novos prédios;

f) Planta com as dreas de cedéncia para o dominio municipal;

g) Quadno com a descrigdo das parcelas a ceder (Anexos IV das adendas aos contratos de urba-
nizacia);

h) Perfis transversals tipo!

i) Plantas de infraestrlisras:

I. Rede de Abastecimento de Agua;

Il. Rede de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas:

Ill. Rede de Drenagem de Aguas Pluviais;

IV Rede Elétrica e de lluminagio Piblica:

V. Rede de Telecomunicagies.

il Planta de demoligdes e construgdes;

k} Plamo de Execucdo das aches previstas & Modelo de Redistribuicao de beneficios e encargos;
I} Plana de Financiamentao e fundamentacdo da Sustentabilidade Econdmica e Financeira;
m) Ficha de dados estatisticos.

E fotocopia auténtica de parte da ata da Reunido Ordindria da Camara Municipal de Lousada,
realizada no dia 16/09/2024.

Divisdo Administrativa e de Recursos Humanos,17 de selembro de 2024. — A Chefe de Divisdo,

Wania Esteves. E
=]
618152822 3
;]
E
T

figura 1 — Aviso de deliberagdo de novo procedimento de elaboragdo da Alteragdo do PPPR, publicado no Didrio da Republica, 11
Série, de 25/09/2024
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Conforme mencionado na deliberagdo de Camara, de acordo com o n.° 2 do artigo 88.° do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestado Territorial (RJIGT), a Cadmara Municipal de Lousada, deliberou a abertura de
um periodo de participagao publica, por um prazo estabelecido de 15 dias, que tiveram inicio no 1.° dia util
seguinte a publicacdo do aviso no Diario da Republica, 2.2 série, de modo a possibilitar a participagdo dos
interessados, a formulagdo de sugestdes e a apresentacdo de pedidos de informagdes sobre quaisquer

questdes e opgdes que possam ser ponderadas no ambito da elaboragao da alteragao do plano.

3“‘ lousada

CERTIDAO DE AFIXAGCAO

com a categoria de Assistente Técnico —————
Lertifico que hoje procedi & afixacio do pelo prazo de
no edital eletrdnico, emanado pela (o)

composta por paginals), em gue se torna pdblico:

Aviso n.2 21330.8/2024/2

Para constar e para os efeitos tidos por convenientes, passo a presente certiddo que assing,

Lousada, 3 de outubro de 2024
Assinatura: L oot P
14:48:33
Munioipio de Loucads Tel 265 520 600 | Fax 266 329 B6D | N* Caontribulnie E0§I7T8480

Praca Or. Francsca 54 Camaing | 4520555 Lousada emdausadafiom-lausara. pf | wwe.cmlacsada ol

figura 2 — Publicitagdo do procedimento no videowall

Ponderacéao da Participagao Publica:

Durante o periodo de participagao publica ndo foram apresentadas, pelos interessados, propostas e/ou

contributos a Alteracao do Plano de Pormenor da Praga do Romanico.
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3. PROPOSTA DE ALTERAGCAO
3.1. OBJETIVOS

O presente documento enquadra e define a oportunidade de Alteracdo do Plano de Pormenor da Praga do

Romanico, de ora avante designado por PPPR, elaborado com Efeitos Registais, de acordo com o n.° 3

do artigo 107.° e o artigo 108.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que procedeu a revisdo do

Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT).

De cariz urbano, inicialmente, a elaboragéo do PPPR teve como objetivos gerais:

O adequado desenvolvimento dos conteudos programaticos constantes do Plano Diretor Municipal
(PDM de Lousada) para a Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo, UOPG 3 — Expanséao
Noroeste da vila de Lousada, nomeadamente a criagdo dos arruamentos que estabelecam a ligagao
com a Estrada Regional, ER 207 e um Interface Modal (Terminal Rodoviario), bem como a criagcéo
de espacos verdes publicos;

Proceder ao enquadramento paisagistico e urbanistico do “Centro Interpretativo do Roméanico”,
equipamento de utilizagao coletiva de importancia fundamental para o Municipio e para a Regiao do
Tamega e Sousa;

Reestruturar as areas adjacentes a tal equipamento publico em cumprimento dos objetivos
estabelecidos no PDM para intervencao naquela area, constituindo este equipamento a ancora para
a intervencao estratégica no desenvolvimento urbano daquela area da vila de Lousada no sentido
da sua valorizagao estratégica;

Contribuir para a valorizagdo da zona noroeste da vila de Lousada, promovendo a qualificagao dos
respetivos eixos viarios, nomeadamente a criagdo de uma nova ligagado ao eixo viario com a ER
207, permitindo assim retirar do centro urbano o transito rodoviario de ligagdo ao eixo “Felgueiras-
Pacos de Ferreira”;

Criar novos espacgos publicos e a definicdo de uma nova area de equipamento publico — constituida
por um espacgo multifuncional — bem como a criagdo de novas zonas de estacionamento de novos
arruamentos;

Promover uma efetiva mobilidade na area de intervengdo em termos de transportes rodoviarios
mediante a dinamizagéo do Interface Modal (Terminal Rodoviario) e promover a continuidade dos
circuitos pedonais, através do prolongamento da “Ecopista de Lousada”;

O interesse publico da intervengdo que se pretende levar a efeito na area do PP da Praga do
Romaénico tem, ainda, como objetivo fundamental um prévio enquadramento de planificagdo que

concretize a politica de ordenamento do territério e de urbanismo, fornecendo o quadro de
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referéncia para a aplicagdo das politicas urbanas e definindo a estrutura urbana, o regime de uso do
solo e os critérios de transformacgéao do territorio;

e O desenvolvimento urbanistico da zona em causa devera ser enquadrado por uma solugao de
conjunto sobre os varios prédios existentes na zona de intervencéo, impedindo-se a realizagao de
operagdes urbanisticas isoladas e pontuais, desligadas de uma visao coerente da ocupagéao, uso e

transformagéo do espago e devera contemplar a criagdo de uma nova area de equipamento publico.
A area de intervencao inicial do PPPR era de 4,1929 ha.

O Plano de Pormenor da Pragca do Romanico foi aprovado em Assembleia Municipal a 25 de junho de

2021 e foi publicado a 3 de setembro de 2021.

Decorridos quase dois anos e meio apds a sua publicagao verificou-se a necessidade de modificagdo

pontual de opgbes de planeamento nao estratégicas, de forma a adequar a sua implementacao.

Neste sentido, o Executivo Municipal deliberou proceder a sua alteragdo, em reunido de 24 de julho de
2023, pelo prazo de 6 meses, publicado no Diario da Republica de 7 de setembro de 2023, através de Aviso
n° 17303/2023.

Contudo, pelo facto do prazo estabelecido para o procedimento administrativo de alteracdo do Plano ter
terminado, sem que tivesse sido possivel concluir as alteragcbes necessarias, determinou a caducidade do

procedimento e a necessidade de desencadear novo procedimento administrativo.

Assim, por deliberagdo do Executivo Municipal de 16 de setembro de 2024 foi desencadeado um novo
procedimento administrativo de alteragdo do Plano de Pormenor da Praga do Romanico, nos termos do n.°s
1 e 7 do artigo 76.° do RJIGT, com o aproveitamento de todos os atos e formalidades praticados no ambito

do procedimento anterior caducado.

A concretizagdo do PPPR contribuira, de forma imperativa para a valorizagdo da area da vila onde esta
inserido, definindo um quadro de referéncia para a aplicacdo das politicas urbanas na matéria da
estruturagdo urbana, enquadrando e evidenciando a importancia do Centro Interpretativo do Romanico

(CIR), concretizando opgdes de desenvolvimento da vila.
A presente alteragao decorre da necessidade de:

1. Aferir registos cadastrais dado que se verificou existirem diferengas entre as areas constantes na

caderneta predial e o resultado do levantamento topografico no terreno;
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2. Alteracdo dos contratos de urbanizagcdo e execugdo, consequentes da correcdo de registos
cadastrais, bem como de modo a salvaguardar que as areas verdes publicas propostas pelo Plano
sejam de dominio publico e garantir o acesso aos estacionamentos e afetacdo das areas verdes

privadas aos respetivos lotes.

3. Rever parametros e usos inerentes ao lote destinado a Praga do Roméanico que se pretende definir
como Espago Multifuncional/Jardim Urbano, conferindo-lhe uma maior flexibilidade programatica,
adequando-os a novas dindmicas urbanisticas. Os parametros previstos no Plano aprovado
estavam diretamente relacionados com uma solugédo urbana decorrente de rigor de projeto, que
ficou comprometida face a rescisdo contratual, por incumprimento, circunstancia que inviabilizou o
recurso a financiamento que a Camara Municipal estimava obter. Esta situagdo levou a que a
Camara ponderasse sobre a solugdo arquitetdnica que estava prevista, concluindo pela
necessidade do seu reajuste a atual realidade urbana de Lousada, uma vez que se pretende que
este espago constitua uma nova referéncia urbana. Esta alteragao pretende apoiar uma solugao
que defina parametros maximos de edificabilidade, definir um faseamento e agilizar a alocagéo de

recursos financeiros a sua execugao.

Importa reforcar a importancia deste novo espago de uso especial que se distingue como um
elemento de referéncia urbana e destina-se a acolher usos complementares e de apoio ao cabal
funcionamento multifuncional do espago habitacional e de toda a envolvente da area de intervencéo
do Plano, pela potencialidade de acolhimento, entre outros, dos seguintes usos: parque de

estacionamento, servigos / eventos e jardim publico.

4. Dotar de maior flexibilidade a definicho dos acessos ao estacionamento, ficando estes
salvaguardados em Regulamento, em fungdo do perfil de arruamento considerado, procurando
permitir o ajuste em fungéo dos projetos de arquitetura e das entradas para os edificios que estes

venham a considerar, situacédo que a solugao atual ndo permite por definir uma localizagcao exata;

5. Considerar uma pequena alteracdo da area do Plano, ampliando-a com a aquisi¢ao de parcela a
integrar no dominio publico para redesenho de perfil de via, adequando-o a novas “exigéncias” de

mobilidade e acessibilidade, dotando-a, também, de mais alguns lugares de estacionamento.
A area inicial do Plano era de 4,1929 ha, passando agora a ser de 4,2423ha;

A alteracdo do PPPR foi qualificada como dispensada de Avaliagdo Ambiental, conforme

fundamentagao apresentada aquando da elaboragao do Plano.
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3.2. A PROPOSTA DE ALTERAGAO DO PLANO

Sendo esta alteragdo elaborada nos termos do procedimento estabelecido no n.° 1 do artigo 119.° do
RJIGT, tem reflexo direto no Regulamento, na Planta de Implantacdo e nos parametros urbanisticos
expressos no quadro anexo, na Planta de Operagao de Transformagao Fundiaria e respetivo quadro, na

Planta de Areas de Cedéncia ao Dominio Municipal, pelo que sdo apresentados todos estes elementos.

Em todas as plantas foram atualizados os limites administrativos referentes a Carta Administrativa Oficial de
Portugal (CAOP) de 2022, bem como a respetiva identificagdo na legenda. Foi utilizada nova Cartografia
homologada, e retificada/atualizada a Planta de Implantagdo de acordo com a mesma. Contudo, ndo foram
alterados os principios estratégicos definidos na elaboragao do Plano de Pormenor da Praga do Romanico,

ja aprovado.
Foi também atualizado o limite do PPPR, de acordo com a alteragédo da area, anteriormente referida.

3.2.1. Documentos que constituem o Plano:

Relativamente aos documentos descritos seguidamente, as alteragbes propostas sdo as seguintes:

e Planta de Implantagdo — Foi alterada a area do Plano, conforme ja referido anteriormente. Esta
alteracdo levou ao redesenho do perfil da Rua A, ja executada, tendo sido acrescentado
estacionamento publico. Foram também alteradas algumas informagdes no quadro de parédmetros
urbanisticos, nomeadamente referentes aos lotes LU, LZ e LZ1.

Também foram alteradas as areas dos lotes LP, LQ, LR, LS e LT, cuja area total dos lotes
aumentou para possibilitar maior area de implantacdo dos pisos abaixo da cota de soleira,
garantindo-se mais e melhor estacionamento interior em cada um desses lotes, bem como a area
do primeiro piso acima da cota de soleira. Em consequéncia dessa alteragcéo, foram reconfigurados
os espacgos verdes privados de utilizagao coletiva. O EVPUC1 passou a ter menos area, sendo que
a area que foi subtraida deste foi distribuida pelos lotes LP, LS e LT. O mesmo sucedeu com o

EVPUC2, sendo que a area que foi subtraida deste foi distribuida pelos lotes LR e LQ.

o Regulamento — Foi adequado o Regulamento as alteragdes introduzidas na Planta de Implantacéo,
bem como reformulados algumas opc¢des de carater ndo estratégico e clarificadas algumas opg¢oes;
tém alteragdo os artigos: 1.°, 2.2, 3.2, 5.2,6.2, 7.2, 8.°, 10.°, 11.2, 12.°, 13.2, 14.°, 15.°, 16.°, 17.°, 18.°,
19.°,20.°,21.°,22.°,23.°, 24.°, 26.°, 27.°, 28.°, 29.°, 30.°, 32.° ¢ 34.%;

¢ Planta de Condicionantes — Nao se inclui esta planta por ndo existirem Serviddes Administrativas

e Restricoes de Utilidade Publica na area de intervengao do Plano de Pormenor.
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3.2.1.1. PLANTA DE IMPLANTAGAO E PARAMETROS URBANISTICOS
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figura 3 — Planta de Implantagdo e Quadro de Par@metros Urbanisticos referentes ao PPPR publicado
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PARAMETROS URBANISTICOS - Alteragéo do PPPR
AREA TOTAL DO PLANO = 4,2423 ha
Area de construgéio maxima Nomero de pisos
Identificagéio dos | Area do lote ou| Implantagao | Coméreior _ acima da cota | Altura maxima
Lotes ou Parcelas | parcela [m?] [m?] g Hobitncay hu:;;“'_ 5 o Area de de soleira  |da fachada [m]| , . Abaixo da cofa
sdo, |Espasos de uso ° Acima da cota
Nivel 1 (Piso 0) [Nivel 2 (Piso 1)|Nivel 3 (Piso 2)|Nivel 4 (Piso 3) comércioe | especial [m’] :ons"u;(:o (i) de soleira de : o.l'im
) 2 total [m?] (méximo)
- - . - servigos [m’]
LA 550,00] 550,00] 550,00 330,00 330,00 330,00) 1540,00 1 540,00 5390,00 1550 4 2
18 550,00] 550,00] 550,00 330,00 330,00 330,00] 1540,00 1 540,00 5390,00 1550 4 2
c 507,00) 507,00] 507,00 330,00 330,00 330,00] 1 497,00 1 497,00 5239,50 15,50 4 2
1) 184,00] 184,00] 184,00 182,00 182,00 182,00 730,00 730,00] 255500] 1550 4 2
LE 548,00) 548,00) 548,00 386,00 386,00 386,00 1706,00 1706,00 5971,000 1550 4 2
LE1 550,00] 550,00] 550,00 330,00 330,00 330,00] 1540,00 1 540,00 5390,00 1550 4 2
IF 550,00] 550,00] 550,00 330,00 330,00 330,00) 1540,00 1 540,00 5390,00 1550 4 2
16 511,00 511,00 511,00 365,00 365,00 365,00 1606,00 1 606,00 5621,00 1550 4 2
LH 221,00 221,00 221,00 213,00 213,00 213,00 860,00 860,00 3010000 1550 4 2
u 573,00 573,00 573,00 360,00 360,00 360,00] 1653,00 1653,00 578550 1550 4 2
U 600,00] 600,00] 600,00 360,00 360,00 360,00 1680,00 1680,00 5880,00 1550 4 2
K 600,00] 600,00] 600,00 360,00 360,00 360,00) 1680,00 1 680,00 5880,00 1550 4 2
[ 570,00] 570,00] 570,00 360,00 360,00 360,00) 1 650,00 1 650,00 577500 1550 4 2
M 216,00 216,00] 216,00) 210,00 210,00 210,00] 846,00 846,00 2961,000 1550 4 2
N 214,00 214,00 214,00] 185,00 185,00 185,00 769,00 769,00 2691,50| 1550 4 2
Lo 564,00 564,00] 564,00 339,00 339,00 339,00) 1581,00 1581,00 553350 1550 4 2
o1 565,00 565,00 565,00 339,00 339,00 339,00] 1582,00 1582,00 5537,000 1550 4 2
LP (inclui EVP-LP) 581,00] 463,00 360,00) 360,00 360,00 360,00] 1 440,00 1 440,00 5040,00 1550 4 2
LQ (inclui EVP-LQ) 1147,00 918,00] 687,00 687,00 687,00 687,00) 2748,00) 2748,00 961800 1550 4 2
LR (inclui EVP-LR) 752,00 602,00] 451,00 451,00 451,00 451,00] 1804,00 1.804,00 631400 1550 4 2
LS (inclui EVP-LS) 535,00] 500,00] 439,00 439,00 439,00 439,00] 1756,00 1756,00 614600 1550 4 2
i 599,00] 599,00] 453,00 453,00 453,00 453,00 1812,00 1812,00 6342000 1550 4 2
w 1848,00 1.000,00 1500,00 1.500,00 967400 1650 4 2
v 606,00 606,00] 448,00 448,00 448,00 448,00) 1792,00 1792,00 6272000 1550 4 2
1z 985500 3 500,00 (**) 6000,00 6 000,00 12 250,00 * *) 2
11 505,00) 60,00 120,00 120,00] 1283,00 7,50 2 -
TOTAIS 24 501,00 16 321,00 10911,00 8 147,00 8 147,00 8 147,00 35 352,00 7 620,00 42972,00( 146 939,00
(1) Os pisos abaixo da cota de soleira desti a i a dreas de estaci e/ou éreas técnicas, salas de inio e /ou ar Ses, de apoio ao funci dos edificios, néio sendo contabilizados para o célculo da
area total de construgéio.
(2) As varandas em consola néio sdo contabilizadas para o célculo da drea fotal de construgdo.
(3) Némero de fogos estimado: 250. Relativamente @ esta matéria, o Plano & flexivel, néo limitando as solugdes de organizagéo funcional a adotar, pelo que este nimero depende das solugges arqiteténicas a adotar, parti das i
(4) A dltura méxima da fachada é medida a partir da cota de soleira, relativa ao arruamento principal que dé acesso & edificagio, até & linha superior da platibanda, comija, beirado ou guarda do terrago, acrescida da elevagdo da soleira.
(*) A altura das edificagdes que venham a ser construidas no lote LZ néio pode ultrapassar o limite definido pela linha reta fragada entre a altura méxima das fachadas posteriores dos lotes LN, LO e LO1 e a alfura méxima das fachadas posteriores
dos lotes LE, LE1, IF e LG.
(**) Implantagéio méxima.

figura 4 — Planta de Implantagdo e Quadro de Pardmetros Urbanisticos atualizados, referentes a alteragdo do PPPR

As alteragdes a Planta de Implantacao sao as elencadas anteriormente.

A estratégia de intervengdo preconizada para o Plano nao é objeto de alteracdo, como ja foi referido

anteriormente.
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Assim, no que se refere a classificagdo e qualificacdo de solo, na area de intervencao do presente Plano,
nao foram introduzidas alteragdes, conforme se ilustra na figura anterior (figura 4) e se descreve de seguida.
Na qualificagdo do solo, representada na planta de implantagdo, mantem-se a defini¢gdo de trés categorias e

respetivas subcategorias, nomeadamente:

e Espacos Habitacionais:

Habitagdo, Comércio e Servigos;

e Espacos de Uso Especial:
Equipamento Existente — Centro de Interpretagido do Romanico / Valor Cultural;
Interface Modal (Terminal Rodoviario);

Equipamento Proposto — Praga do Romanico (Espacgo Multifuncional/Jardim Urbano);

e Espacgos Verdes:
De Enquadramento;
Publicos de Utilizagao Coletiva;

Privados de Utilizagao Coletiva.

ESPACOS HABITACIONAIS

Os Espacos Habitacionais englobam o conjunto de lotes destinados a habitagdo multifamiliar, comércio e
servigos, bem como os demais usos compativeis e complementares.

A proposta totaliza 23 lotes destinados a espagos habitacionais, sendo permitido, caso se justifique com a
apresentacao de solugdo arquitetonica devidamente enquadrada, o emparcelamento de lotes contiguos
para todas as categorias de espago previstas no Plano.

Os parametros de intervengao para a ocupacao destes espacos estdo definidos no quadro de Parametros
Urbanisticos que acompanha a Planta de Implanta¢do e o Regulamento do Plano.

Os lotes habitacionais desenvolvem-se em 4 pisos, acima da cota de soleira, sendo o piso térreo destinado
aos usos de habitagcdo, comércio e servigos e organizagado de acessos verticais comuns, bem como acessos

a caves das edificagdes, e os restantes 3 pisos destinados a organizagdo de habitagao multifamiliar.

Estima-se a implementacdo de um nimero maximo de 250 fogos, estando este niumero dependente das
solugdes arquiteténicas a adotar, particularmente das tipologias. Relativamente a esta matéria, podemos
constatar que o mercado imobiliario apresenta oscilagbes que estdo dependentes da procura-oferta, pelo
que se pretende que o Plano seja flexivel, ndo limitando as solugdes de organizagao funcional a adotar.
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ESPACOS DE USOS ESPECIAL

Os espacgos de uso especial compreendem 3 lotes.
e Equipamentos Existentes:

Centro de Interpretagcio do Romanico / Valor Cultural (LU)
Como foi referido na elaboragdo do Plano, a area de intervengdo € marcada pela existéncia de um
equipamento cultural de importancia relevante, cuja manutencdo se pretende reforcar como” ancora”

caraterizadora da proposta e desta area da vila.

E reforgada a importancia deste equipamento cultural, de projecdo regional e nacional e o seu papel como
elemento marcante da area de intervengao, através do seu enquadramento no espago urbano e no
relacionamento com a zona de jardim urbano que se pretende implementar no centro do quarteirao definido

pela intervengao do PP.

figura 5 — Extrato da Planta de Implantagdo do PP da Pragca do Romdnico | lote LU | Fotos do CIR e zona envolvente

FONTE: Lugar do Plano, 2020

Interface Modal (Terminal Rodoviario) (LZ1)
Este equipamento constitui um espago que pretende fomentar a articulagao entre os diferentes modos de

transporte - pedonal, ciclavel e transportes publicos -, com o objetivo de promover uma mobilidade urbana
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ambiental e energeticamente mais sustentavel, reforcando o espago urbano como ancora privilegiada de

integracdo e articulagdo de politicas de desenvolvimento regional.

e Equipamento Proposto:
Praga do Romanico (Espago Multifuncional e Jardim Urbano) (LZ)

O novo equipamento publico proposto ocupa o lote LZ, espaco central do quarteirdo definido pela proposta
de intervencéo do PP, tendo como programa a definicdo de um espac¢o multifuncional que se desenvolve
em varios pisos, tirando partido da topografia do terreno, proporcionando a criagdo de parque de
estacionamento, nos pisos inferiores, a organizagao de espagos de vivéncia a cota superior, ao nivel da rua,
com a criagao de um jardim urbano que proporcione espagos de lazer e a organizagédo de eventos diversos,

bem como uma zona dedicada a servigos, nos pisos superiores.

Este equipamento podera também servir de apoio ao funcionamento do Centro de Interpretagdo do

Romanico, numa dinamica de interagcédo dos diversos equipamentos.

E desejavel que o projeto de intervengéo neste lote considere a sua interligagdo com a envolvente imediata,
mas também a presenca dos espagos publicos existentes na envolvente, enquadrando-se num sistema de

continuidade urbana.

figura 6 — Fotos da drea de intervengdo

FONTE: Lugar do Plano, 2020

Pretende-se que este espago de uso especial, destinado a instalagdo de equipamentos de utilizagao
coletiva, se constitua como elemento de referéncia urbana, destinando-se a acolher usos
complementares e de apoio ao cabal funcionamento multifuncional do espac¢o habitacional, bem como
de toda a envolvente da area de intervengédo do Plano, pela potencialidade de acolhimento, entre outros,
dos seguintes usos: parque de estacionamento, servigos / eventos e jardim publico e se definam como

qualificadores desta nova area de expansao urbana, mas também como espacgos apoio a toda a vila de
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Lousada, uma vez que, como ja anteriormente referimos, a area do PP da Pragca do Romanico localiza-se

na continuidade dos espagos centrais mais relevantes do aglomerado.

Os projetos de execugdo dos equipamentos e areas de utilizagdo coletiva, devem ser qualificadores do
espaco urbano e inspiradores de intervengdes particulares de qualidade arquitetonica, contribuindo para a

projecao de uma imagem de qualidade e modernidade da vila de Lousada.

ESPACOS VERDES
Os espacos verdes correspondem aos espacos de enquadramento, publicos de utilizagao coletiva e
privados de utilizagdo coletiva e representam uma diversidade funcional de apoio a sua qualificagao
urbana, ao enquadramento paisagistico, equilibrio ambiental, convocando fungdes de estadia, recreio

e lazer ao ar livre.

Na alteragdo da proposta de intervencéo pretende-se assegurar o desenvolvimento de uma estrutura verde

de enquadramento e de espagos verdes de utilizagcao coletiva e valorizagdo de componentes biofisicas.

A definicdo dos Espacos Verdes procurou desenvolver a continuidade com os espagos verdes existentes na
envolvente, nomeadamente o espacgo verde de enquadramento do Centro de Interpretacdo do Romanico, a
Praga da Pocinhas e o Monte do Sr. dos Aflitos, enquadrando a estrutura edificada e proporcionando a

definicdo, em projeto de execugédo, de areas de utilizagao publica, recreio e lazer.

e De enquadramento
Os espacgos verdes de enquadramento devem constituir-se por estruturas arbéreas e/ou arbustivas de
protecéo visual e enquadramento paisagistico das edificacdes.
No caso presente, os espagos verdes de enquadramento sdo constituidos por zonas limitadas, ocupadas
por vegetacao plantada, cuja fungéo principal € o enquadramento paisagistico e a protecdo dos espagos

canal e das zonas edificadas.

e Publicos de utilizagao coletiva
Os espagos verdes publicos de utilizagao coletiva destinam-se a fungdes de estadia, recreio e lazer ao ar

livre, podendo ser dotados de equipamentos amoviveis.
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O espaco verde publico de utilizagao coletiva confinante com o lote LR podera ainda vir a ser utilizado para
a continuidade da Rua A, caso a area de intervengéo venha a incidir, futuramente, nos prédios localizados a

nascente, mediante a alteragdo do presente Plano.

Os espacos previstos no Plano pretendem criar uma estrutura de continuidade com outros espagos publicos
de utilizagdo coletiva, definir percursos pedonais em continuidade com outras areas envolventes,

proporcionar zonas de estadia e usufruto dos espagos naturais.

e Privados de utilizagao coletiva

Os espacgos verdes privados de utilizagado coletiva destinam-se a fungdes de estadia, recreio e lazer ao ar
livre, dos lotes ou parcelas contiguas, podendo ser dotados de equipamentos amoviveis e ser utilizados

também para estacionamento e acesso as caves.

Alguns destes espacos localizam-se na parte frontal dos lotes sendo parte integrante dos mesmos, sendo o

caso dos lotes LP, LQ, LR e LS.

Os espagos verdes privados de utilizagdo coletiva integrados nas parcelas EVPUC1 e EVPUC2, séo de
usufruto dos lotes que lhes sdo contiguos, ou seja: o espaco EVPUC1 é area comum dos lotes LS, LP e LT

e o espago EVPUC2 é area comum dos lotes LQ e LR.

ESPACOS CANAL

Tendo como um dos objetivos para a area de intervencao, a definicdo de uma estrutura consolidada, que
concentre areas de equipamentos, habitacdo multifamiliar, comércio, servigos, numa relagao direta com as
areas urbanas existentes envolventes, € importante a sua dotagcdo com uma rede viaria hierarquizada que

permita a sua utilizagao funcional, eficaz e sustentada.

A avaliagao e a gestdo do sistema de circulagdo automoével, dos espagos destinados a estacionamento e
dos percursos pedonais € essencial, como um principio qualificador do espago, do ponto de vista funcional

e ambiental.

As condi¢oes de acessibilidade viaria a area definida para implementacdo do PP da Praca do Roméanico

atualmente existentes, sdo asseguradas principalmente pela EN207 que liga a EN106 e a A42.
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E importante salientar que a rede viaria incluida na area do Plano ja se encontra executada e teve em

atengao a necessaria interligacédo com os arruamentos existentes.

Os Espacgos Canal, definidos na planta de Implantagcdo, e como referido, jA executados, sao
constituidos por duas novas vias na continuidade das ja existentes, que desempenham um papel essencial
na acessibilidade de toda a area de intervencao, a rede viaria municipal e nacional e constituem, ainda,

eixos fundamentais de estruturagao da proposta.

Os Espacos Canal compreendem:
a) Arruamento;
b) Circulagdo pedonal (incluindo a ecopista);

c) Estacionamento publico para veiculos ligeiros.

A execugdo dos espagos destinados a circulagdo pedonal teve a preocupacdo de prever configuragcoes que
garantam e eliminacdo de barreiras arquitetdnicas, nomeadamente para cidaddos com mobilidade

condicionada.

Arruamentos

A area de intervengao encontra-se dotada de novas vias de circulagio viaria que se desenvolveram em
conexao com as vias existentes, assegurando a continuidade da rede viaria e a acessibilidades a todos os
espacos definidos no Plano de Pormenor. As solugbes de desenho urbano consideradas na Planta de
Implantagéo foram aferidas na sua execugéo, adaptando-se, da forma mais adequada a topografia existente

em conjugacgéo com as edificagdes previstas, sem interferir com as delimitagdes dos lotes ou parcelas.

Os novos arruamentos, além dos passeios de acordo com as normas de integracdo da caminhabilidade de
pessoas com mobilidade condicionada e da previsdo de baias de estacionamento adequadas, foram
dotados ainda de um corredor pedonal (ecopista), promovendo a continuidade dos circuitos, através do
prolongamento e conclusdo do tragcado da “Ecopista de Lousada”, reforcando o carater recreativo e ludico

desta estrutura.

A “Ecopista de Lousada” € um corredor pedonal ou passeio, com o significado previsto na alinea n) do
artigo 1.° do Cddigo da Estrada (“superficie da via publica, em geral sobrelevada, especialmente destinada
ao transito de pedes e que ladeia a faixa de rodagem”), no qual “Os velocipedes conduzidos por criangas
até 10 anos podem circular (...), desde que ndo ponham em perigo ou perturbem os pedes” — n.° 3 do artigo

17.° do Cédigo da Estrada.
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Relativamente a largura dos passeios, optou-se por simplificar e uniformizar a solugdo que estava prevista
no Plano em vigor, passando a solugdo agora prevista na alteracdo do Plano a prever passeios com a
largura uniforme de 4m, de ambos os lados dos arruamentos “A” e “B”. Por uma questdo meramente
estética, de um dos lados desses arruamentos o passeio apresenta uma cor diferente do lado exterior a via
publica, com a largura de 2,5m, de modo a integrar-se melhor, do ponto de vista visual, com a “Ecopista de

Lousada”.

Na definicdo do perfil dos novos arruamentos foi contemplado, para além do canal de circulacdo de
veiculos, o referido corredor pedonal (ecopista), a existéncia de baias de estacionamento e a introdugao de

caldeiras para arvores e zonas ajardinadas.

Assim, os Perfis Transversais-Tipo executados em dois dos arruamentos, a Rua A e a Rua B, sao

constituidos por:

Rua A — espago-canal, definido por uma via bidirecional, com faixa de rodagem de 8,00m de largura,
com baia de estacionamento perpendicular, com 5,00m, com caldeiras para arvores e passeio com 4,00m,
de um dos lados da via; do outro lado da via, baia de estacionamento longitudinal com 2,5m de largura com
caldeiras para arvores e passeio com 4,00m de largura, o qual apresenta uma cor diferente do lado exterior
a via publica, com a largura de 2,5m, de modo a integrar-se melhor, do ponto de vista visual, com a

“Ecopista de Lousada”.

_LEGENDA:

EDIFICAGAT

WIA - CIRCULACAD AUTOMOVEL
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figura 7 — Perfil Transversal-Tipo Rua A
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Rua B — espago-canal, definido por uma via bidirecional, com faixa de rodagem de 8,00m de largura,
por baias de estacionamento perpendiculares com a dimensao de 5,00m, dos dois lados do arruamento,
com caldeiras para arvores, passeio com 4,00m, dos dois lados do arruamento, sendo que de um dos lados
apresenta uma cor diferente do lado exterior a via publica, com a largura de 2,5m, de modo a integrar-se
melhor, do ponto de vista visual, com a “Ecopista de Lousada”, e ainda espago verde privado de utilizagao

coletiva com 4,8m de largura.
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figura 8 — Perfil Transversal-Tipo Rua B

3.2.1.2. COMPATIBILIDADE DO PLANO COM O PDM LOUSADA

Conforme se demonstra infra na Tabela 1 (Classificagdo do solo e parametros urbanisticos previstos no
PDM Lousada) e na planta cadastral sobreposta na carta de ordenamento do PDM anexa ao presente
relatério (Planta de classificagdo do solo), da area total abrangida pela presente alteracdo do Plano
(42.423,00m2):

— 85,01% estéa classificada no PDM de Lousada como solo urbano — Espacos Residenciais do Tipo | —

correspondendo a area de 36.062,00m2;

— 9% esta classificada no PDM de Lousada como solo urbano — Parque Verde Urbano — correspondendo
a area de 3.818,00m2; e

— 5,99% esta classificada no PDM de Lousada como solo rural — Espago de Uso Multiplo Agricola e

Florestal — correspondendo a area de 2.543,00m2.
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CLASSIFICAGAQ DO SOLO E PARAMETROS URBANISTICOS PREVISTOS NO PDM LOUSADA

PREDIOS ORIGINARIOS
NOParcela Registopredial Matriz predial Proprietarios frea(M2)
1 1281/Silvares 3502V 180,00
2 1161/Silvares 3058R 670,00
5 1155/Silvares 2503 4900,00
Pauleana Teixeira & Maria
1 1156/Silvares 2506/R - 4200,00 10370,00
Jodo Teixeira
8 1158/Silvares 33400 100,00
10 1159/Silvares 3056/R 120,00
13 1157Silvares 2530R 200,00
3 1282/Silvares 3048/R 724,00
Artur Teixeira 2116,00
4 1283/Silvares 3062R 1392,00
6 161/Silvares 2521R 2822,00
9 Caminho piblico 898,00
14 Dominio piblico Municipio de Lousada 2489,00 8990,86
17 omisso 24671R (parte) 1909,86
18 Caminho piblico 872,00
1" 1167/Silvares 2500 4300,00
Maria Alice Teixeira 10815,14
15 1166/Silvares 2094R 6515,14
12 1492Silvares S2MR 6376,00
José Carlos Neto 8831,00
19 1206/Silvares 2512R 2455,00
16 1168/Silvares 2509 Maria Emilia Valente 1300,00
TOTAL 4242300
Tabela1-Cl 40 do solo e parametros previstos no PDM Lousada

Ora, conforme se demonstra infra na Tabela 2 (Pardmetros urbanisticos dos direitos concretos de
construgédo atribuidos pelo Plano de Pormenor), o total dos direitos concretos de construgdo que sao
atribuidos pelo Plano a cada proprietario esta aquém da edificabilidade maxima que resulta do PDM de
Lousada para a area de intervengado do Plano. Com efeito, no que concerne a edificabilidade média,

constata-se que o Plano prevé um indice Médio de Utilizagdo de 1,01, ficando, assim, muito aquém do

figura 9 — Classificagdo do solo e pardmetros urbanisticos previstos no PDM Lousada

SOLORURAL

Espago de Uso
Miltiplo Agricola
eFlorestal (M2)

64,00

140,00

1548,00
290,00

370,00

131,00

2543,00

5,09%

maximo previsto no regulamento do PDM (1,5).

Ou seja, ainda que nao fosse elaborado o Plano, os proprietarios poderiam, eventualmente, vir a obter os

mesmos direitos concretos de construgéo, ao abrigo do PDM (mesmo considerando apenas a area do Plano

Parque Verde
Urbano (M2)

27,00

4300

3298,00

450,00

381800

9,00%

Espagos

Residenciais do
Tipol(M2)

180,00
670,00
4900,00
4200,00
100,00
56,00
200,00
724,00
1392,00
2822,00
731,00
2489,00
361,86
582,00
3887,00
3217,14
6376,00
2455,00
719,00

306200

85,01%

indicemaximo de  indice maximo de
utilizagdo

1,50

1,50

1,50

CLASSE E CATEGORIA DE SOLO

SOLO URBANO

PARAMETROS URBANISTICOS PREVISTOS NO POM

N.2 méximo de

is0s acima d

impermeabilizagéo i) aclma' @

cotade soleira
0,80 4
0,80 4
0,80 4
0,80 4
0,80 4
0,80 4
0,80 4

qualificada no PDM como solo urbano — Espagos residenciais de tipo I).
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A grande diferenga é que, através do Plano de Pormenor, o desenvolvimento urbanistico da zona em causa

€ enquadrado por uma solug¢ao de conjunto sobre os varios prédios existentes nessa zona, impedindo-se a

realizacdo de operagdes urbanisticas isoladas e pontuais, desligadas de uma visao coerente da ocupacgéo,

uso e transformacao do espaco.

Areados

PARAMETROS URBANISTICOS DOS DIREITOS CONCRETOS DE CONSTRUGAO ATRIBUIDOS PELO PLANO DE PORMENOR

Areas maximas (m2)

™ N.° de pisos
prédios o Areadolote
Lotes R Proprietérios acimada cota
originarios (m2) .
de soleira - 5 - 5
(m2) Implantagdo Nivel 1(Piso0) Nivel 2 (Piso1) Nivel 3(Piso2) Nivel4 (Piso3)
LA 550,00 550,00 550,00 330,00 330,00 330,00
LB 550,00 550,00 550,00 330,00 330,00 330,00
1] 573,00 573,00 573,00 360,00 360,00 360,00
u . 600,00 600,00 600,00 360,00 360,00 360,00
Paulena Teixiera e
10370,00 RSN 4
Maria Jodo Teixiera
LK 600,00 600,00 600,00 360,00 360,00 360,00
LL 570,00 570,00 570,00 360,00 360,00 360,00
LM 216,00 216,00 216,00 210,00 210,00 210,00
LN 214,00 214,00 214,00 185,00 185,00 185,00
Lo 564,00 564,00 564,00 339,00 339,00 339,00
2116,00 Artur Teixeira 4
Lo1 565,00 565,00 565,00 339,00 339,00 339,00
L 1848,00 4 1000,00
Municipiod
Lz 8990,86 P 92855,00 3500,00
Lousada
Lz1 505,00 2 60,00
LF 550,00 550,00 550,00 330,00 330,00 330,00
LG 511,00 511,00 511,00 365,00 365,00 365,00
10815,14  Maria Alice Teixeira 4
LQ 1147,00 918,00 687,00 687,00 687,00 687,00
LR 752,00 602,00 451,00 451,00 451,00 451,00
Lc 507,00 507,00 507,00 330,00 330,00 330,00
LD 184,00 184,00 184,00 182,00 182,00 182,00
LE 548,00 548,00 548,00 386,00 386,00 386,00
LE1 550,00 550,00 550,00 330,00 330,00 330,00
8831,00 José Carlos Neto 4
LP 581,00 463,00 360,00 360,00 360,00 360,00
Ls 535,00 500,00 439,00 439,00 439,00 439,00
LT 599,00 599,00 453,00 453,00 453,00 453,00
Lv 606,00 606,00 448,00 448,00 448,00 448,00
LH 1300,00 Maria Emilia Valente 221,00 4 221,00 221,00 213,00 213,00 213,00
TOTAIS 42423,00 24501,00 16 321,00 10911,00 8147,00 8147,00 8147,00

EVPUC1 (Comum aos lotes LP, LS e LT)

EVPUC2 (Comum aos lotes LR e LQ)

Espagos verdes publicos

Arruamentos

Estacionamento

Passeios

TOTAL

indice de impermebilizagao do solo (utilizado em concreto no PP)

Espagos de
uso especial

1500,00

6000,00

120,00

7620,00

Areatotal de construgdo

1540,00
1540,00
1653,00
1680,00
11358,00
1680,00
1650,00
846,00
769,00
1581,00
3163,00
1582,00
1500,00
6000,00 7620,00
120,00
1540,00
1606,00
7698,00
2748,00
1804,00
1497,00
730,00
1706,00
1540,00
12273,00
1440,00
1756,00
1812,00
1792,00
860,00

860,00

42972,00 42972,00

EDIFICABILIDADE MEDIA (¢ determinada pelo quociente entre a area total de construgao e a area de intervengao do plano)

Tabela 2 - Pardmetros urbanisticos dos direitos concretos de construgao atribuidos pelo Plano de Pormenor

indice de
utilizagdo do Area Areanao
solo (utilizado impermeabiliz. impermeabi
em concreto no (m2) (m2)

PP)
550,00 0,00
550,00 0,00
573,00 0,00
600,00 0,00

1,10
600,00 0,00
570,00 0,00
216,00 0,00
214,00 0,00
564,00 0,00

1,49
565,00 0,00
1450,00 398,00
0,85 6036,76 381824
505,00 0,00
550,00 0,00
511,00 0,00

0,71
102,50 114,50
677,00 75,00
507,00 0,00
184,00 0,00
548,00 0,00
550,00 0,00

1,39
522,00 59,00
517,50 17,50
599,00 0,00
606,00 0,00
0,66 221,00 0,00
1,01 20018,76 4482,24
564,20 564,20
716,30 716,30
0,00 2762,37
3796,40 0,00
3016,00 0,00
5786,23 0,00
33897,89 8525,11

0,80

1,01

figura 10 — ParGmetros urbanisticos dos direitos concretos de construgdo atribuidos pelo Plano de Pormenor
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Acresce que, sem as cedéncias previstas no Plano de Pormenor e o respetivo tratamento global e integrado
de toda a area abrangida, seria muito mais dificil e oneroso concretizar a rede viaria prevista no mesmo, a
qual assume uma importancia estratégica para o Municipio, uma vez que era essencial para a autarquia
«retirar do centro urbano o transito rodoviario de ligacdo do eixo “Felgueiras-Pacos de Ferreira’», assim
como seria muito mais dificil e oneroso concretizar outro objetivo estratégico do Plano, consubstanciado na
Praga do Romanico, equipamento publico que ira proporcionar a criagdo de um espaco multifuncional, com
parque de estacionamento, zona de servigos e um jardim urbano, valorizando o enquadramento paisagistico
e urbanistico do “Centro Interpretativo do Romanico”, equipamento publico de importancia fundamental para
o Municipio e para a Regido do Tamega e Sousa. Ou seja, se o Municipio ndo tivesse conseguido adquirir
essas areas por via do Plano, ver-se-ia na necessidade de recorrer a um processo expropriativo, solugao

essa que seria muito mais onerosa e sem os méritos do desenvolvimento urbano que o Plano prevé.

Acresce ainda que, conforme se demonstra igualmente na referida Tabela 2 (Parametros urbanisticos dos
direitos concretos de constru¢do atribuidos pelo Plano de Pormenor), com a reclassificagdo do solo rural
prevista no Plano (a totalidade da area de intervengéo do Plano é classificada como solo urbano), conclui-se
que a area de impermeabilizagdo total proposta no Plano de Pormenor, com um indice de
impermeabilizagdo do solo de 0,8, respeita igualmente o limite maximo previsto no regulamento do PDM

(0,8).

Relativamente as areas de cedéncia destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva e
equipamentos de utilizagdo coletiva, com a presente alteragdo, o Plano passa a prever expressamente
parametros de dimensionamento diferentes dos previstos na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de margo, com
as alteragdes introduzidas pela Portaria n.° 75/2024, de 29 de fevereiro, para a qual remete o n.° 1 do artigo
64.° do Regulamento do PDM de Lousada, uma vez que se consideram suficientes as cedéncias previstas
no Plano, face as condigdes urbanisticas do local, nomeadamente quanto a integragdo harmoniosa na

envolvente.

O Plano também passa a prever expressamente parametros de dimensionamento (niumero de lugares) de
estacionamento publico diferentes dos previstos no n.° 2 do artigo 66.° do Regulamento do PDM de
Lousada, atendendo a circunstancia de a envolvente a &area abrangida pelo Plano estar servida
abundantemente de estacionamento publico a superficie e de estar prevista a construgdo de um parque de

estacionamento coberto na area de cedéncia do Plano.
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PLANO DE PORMENOR DA PRAGA DO ROMANICO

CALCULO DE CEDENCIAS

1. AREAS MiN|MAS (Parametros de dimensionamento previstos no Plano de Pormenor)

Tipo de ocupagio Areas e tipologias Ac.hab. (m?) A.c.com./serv. (m?) Espagos:;n;(::isv: ;i:;;nhzagao de u(t::zz)a 50 Iugar:;hlico (Bass
TOeT1
T2eT3
Habitaggo colectiva 24 441,00 —_— 342174 427718 122,21
T4,T5e T6
>T6
Comeércio / Servigos establ. < 2500m? a.c. —_— 10911,00 179711 1 604,56 54,56
24 441,00 10911,00
Sub-totais 5218,85 5881,73 176,76
35 352,00
Espagos verdes e de utilizagéo coletiva e equipamentos de de utilizagéo coletiva 11 100,58
(AREA DE CEDENCIA MINIMA m?) ’
TOTAIS
N.° MINIMO DE LUGARES de estacionamento pliblico a superficie (veiculos ligeiros) 177
2. AREAS DE CEDENCIA PREVISTAS NO PLANO AREA (m?)
Espagos verdes 168,42
E d de utilizagao coleti de util .
SPagos verdes e de cf)tl):i‘v\am N e Equipamentos (lote LU) 1848,00 241313
Equipamentos (lote LZ) 396,71
Municipio 8 056,36
Arruamentos 1466,90
Arruamentos, estacionamento e passeios Estacionamento 1502,00 5643,23
Passeios 2674,33
. 26 196,00
Espagos verdes 1220,95
Espagos verdes e de utilizaga co\e_nva e de util Equipamentos (iote LZ) 945829 11184.24
coletiva '
Equipamentos (lote LZ1) 505,00
Proprietérios particulares . 18 139,64
Arruamentos 2 329,50
Arruamentos, estacionamento e passeios Estacionamento 1514,00 695540
Passeios 3111,90
18 139,64
AREA DE CEDENCIA MEDIA
0,51

3. ESTACIONAMENTO PUBLICO PREVISTO NO PLANO

Estacionamento publico a superficie (veiculos ligeiros)

Tabela 3 - Célculo de cedéncias

figura 11 — Cdlculo de cedéncias

N.° de lugares

180

Conforme se demonstra supra na Tabela 3 (Calculo de cedéncias), considerando a area de construgao

destinada a comércio/servigos (maximo de 10.911,00m2) e a area destinada a habitagdo (24.441,00m2), e

considerando o dimensionamento previsto no Plano, a area de cedéncia minima para espagos verdes e de

utilizagéo coletiva e para equipamentos de utilizagao coletiva perfaz o valor de 11.100,58 mZ.
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Ora, conforme consta também da Tabela 3, o Plano prevé a cedéncia, por parte dos proprietarios
particulares, da area de 11.184,24 m?, para espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de

utilizagao coletiva.

Por sua vez, também se demonstra na referida Tabela 3 que, considerando a area de construgéo destinada
a habitagdo e comércio/servigos (35.352,00m2), e considerando o dimensionamento previsto no Plano, o
numero minimo de lugares de estacionamento publico a superficie (veiculos ligeiros) perfaz o valor de 177,

sendo que o Plano prevé 180 lugares de estacionamento publico a superficie (veiculos ligeiros).

3.2.1.3. EXECUGAO DO PLANO

A execugdo do Plano é efetuada através do Sistema de Cooperagdo, nos termos previstos no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, sendo os direitos e as obrigagbes das partes definidos por

contratos de urbanizagao e de execugao outorgados pelo Municipio e os proprietarios.

Os mecanismos de perequacao utilizados no Plano sdo o indice Médio de Utilizagdo, a Area de Cedéncia

Média e a Reparticao dos Custos de Urbanizagao.

Segundo o disposto no n.° 3 do artigo 178.° do RJGIT, aprovado pelo DL n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua
redacdo atual, «A edificabilidade média do plano é determinada pelo quociente entre a area total de

construcéo e a area de intervengao do plano.»

O Plano prevé uma area total de construgéo de 42.972,00 m2, sendo a area de 7.620,00 m? destinada a uso
especial (equipamentos) e a area de 35.352,00 m? destinada a habitagdo, comércio e servigos. Assim, o
indice Médio de Utilizagdo do Plano é de 1,01, correspondente ao quociente entre a area total de

construgdo (42.972,00 m?) e a area de intervencao do Plano (42.423,00 m?2).

Por sua vez, as cedéncias previstas no Plano, efetuadas pelos proprietarios particulares, destinadas a
espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva, perfazem a area de
11.184,24 m2. Para efeitos de perequacgdo de beneficios e encargos, mostra-se necessario acrescentar as
cedéncias, feitas por esses proprietarios, destinadas a arruamentos, estacionamento e passeios, que
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perfazem a area de 6.95540 m2. Assim, a Area de Cedéncia Média a considerar para efeitos de
perequacdo de beneficios e encargos perfaz o valor total de 18.139,64 m?, traduzindo-se num indice de
Cedéncia Média de 0,51, correspondente ao quociente entre a area total de cedéncia dos proprietarios
particulares (18.139,64 m2) e a area de construgdo prevista no Plano destinada a habitagdo, comércio e

servigos (35.352,00m?).

Para garantir a justa reparticdo dos beneficios e encargos e a redistribuicdo das mais-valias fundiarias entre
os diversos proprietarios, o Plano prevé os seguintes mecanismos de perequagao: estabelecimento da
edificabilidade média do Plano, estabelecimento de uma area de cedéncia média e reparticdo dos custos de

urbanizagao.

Relativamente ao estabelecimento da edificabilidade média do Plano, a edificabilidade abstrata a atribuir
a cada proprietario é expressa em metros quadrados de area de constru¢ao e corresponde ao produto da
edificabilidade média prevista no Plano (1,01) pela area total de terreno detida inicialmente por cada

proprietario (n.° 2 do artigo 178.° do RJGIT).

Por sua vez, o direito concreto de construgdo corresponde a edificabilidade especifica de cada parcela ou
lote, expressa em metros quadrados e resultante da licenga ou apresentagdo de comunicagao prévia de
controlo prévio de operagdes urbanisticas, em conformidade com os indices e parametros urbanisticos
estabelecidos no Plano (n.° 4 do artigo 178.° do RJGIT). Os direitos concretos de construgdo atribuidos pelo
Plano constam da Planta de Implantagéo e do respetivo quadro Parametros Urbanisticos, correspondendo a
um Indice Médio de Utilizagao de 1,01 que resulta do quociente entre a area total de construgéo e a area de

intervengao do Plano.

Conforme se demonstra infra na Tabela 4 (Perequagao de beneficios e encargos), o valor dos beneficios
atribuidos a cada proprietario, ao nivel da edificabilidade média, é expresso em metros quadrados de area e
pode ser negativo, quando o direito concreto de construgdo dos proprietarios for inferior a sua
edificabilidade abstrata, ou positivo, quando o direito concreto de construgao do proprietario for superior a

sua edificabilidade abstrata (n.°s 5 e 6 do artigo 178.° do RJGIT).

Relativamente ao estabelecimento de uma area de cedéncia média, conforme se demonstra igualmente na
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referida Tabela 4, na perequagédo de beneficios e encargos foi tida em consideragdo a area de cedéncia
média, sendo que o valor dos beneficios atribuidos a cada proprietario € expresso em metros quadrados de
area e pode ser negativo, quando a area de cedéncia efetiva for superior a cedéncia média, ou positivo,
quando a area de cedéncia efetiva for inferior & cedéncia média (n.>s 5 e 6 do artigo 182.° do RJGIT). A Area
de Cedéncia Média, a considerar para efeitos de perequagao de beneficios e encargos, inclui as cedéncias
previstas no Plano efetuadas pelos proprietarios particulares, destinadas a espagos verdes e de utilizagdo
coletiva e equipamentos de utilizag&do coletiva, bem como as destinadas a arruamentos, estacionamento e
passeios e correspondem a um indice de Cedéncia Média de 0,51, resultante do quociente entre a area
total de cedéncia dos proprietarios particulares e a area de construgado prevista no Plano destinada a

habitagao, comércio e servigos.

Relativamente aos prédios originarios correspondentes as Parcelas 11 e 15, identificadas no Quadro de
Transformagao Fundiaria, o valor dos beneficios atribuidos é expressivamente negativo, pelo que os
proprietarios sdo compensados através da aquisigao pelo Municipio, por compra, de parte do terreno menos
edificavel, correspondente a uma parcela de terreno com 1.373,00 m2, proveniente da Parcela 15,
devidamente identificada no referido Quadro de Transformacg&o Fundiaria, a qual é destinada pelo Plano a

espacos verdes.

Relativamente aos restantes prédios originarios, o valor dos beneficios atribuidos aos proprietarios é
ajustado, através de um fator corretivo que engloba uma componente fixa que redistribui 80% dos
beneficios totais em fungdo do numero de lotes e de uma componente variavel que redistribui 20% dos
beneficios totais em fungao do valor relativo de cada um, considerando a sua localizagao privilegiada, sendo

aplicada a férmula seguinte: [VBA = CF + CV], em que:
a) VBA: é o valor do beneficio ajustado;

b) CF: é a componente fixa que determina a distribuicdo de 80% do valor do total dos beneficios (TB)
pelos lotes LA, LB, LI, LJ, LK, LL, LM, LN, LO, LO1, LC, LD, LE, LE1, LP, LS, LT, LV e LH (19

lotes);

c) CV: é a componente variavel que determina a distribuicdo de 20% do valor total dos beneficios

(TB) em funcédo da localizagao privilegiada de cada um dos lotes referidos na alinea anterior, com
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base num subfactor corretivo que resulta da formula seguinte: [CV = TB x SC x 20%], em que:

i) TB: é o total dos beneficios atribuidos aos proprietarios das Parcelas 3, 4, 12, 19, 1, 2, 5, 7, 8,

10, 13 e 16;

i) SC: é o subfactor corretivo que resulta da férmula seguinte: [PR / Soma dos Pesos Relativos],

em que PR é o peso relativo e que assume os valores seguintes:
i1) 0,5 (Prédio com frente para via publica infraestruturada) — aplicavel as Parcelas 12 e 19;

i2) 0,75 (Prédio com acesso para via publica infraestruturada ou com frente para via publica

nao infraestruturada) — aplicavel as Parcelas 1, 2, 5, 7, 8, 10 e 13 e Parcelas 3 e 4;

i3) 1 (Prédio com acesso para via publica de perfil reduzido (caminho rural) — aplicavel a

Parcela 16.

Nos casos em que os beneficios atribuidos a cada proprietario assumem valores positivos, estes ficam
sujeitos ao pagamento, no momento do controlo prévio ou sucessivo da respetiva operagao urbanistica, de
uma compensagdo ao Municipio pela area correspondente ao beneficio atribuido (VBA), aplicando-se a
féormula constante do Regulamento Municipal de Liquidagdo e Cobranca de Taxas e Outras Receitas

Municipais.

No que concerne a reparticao dos custos de urbanizagao, estes sao repartidos do modo seguinte:

a) Os proprietarios sdo responsaveis pela execugédo da rede de poténcia de energia elétrica, rede de

telecomunicagdes e rede de gas, assumindo os respetivos custos;

b) O Municipio é responsavel pela execugédo das restantes redes de infraestruturas necessarias ao
funcionamento da zona de intervengdo do Plano, nomeadamente, as redes publicas de abastecimento de
agua, drenagem de aguas residuais, drenagem de aguas pluviais, iluminagdo publica, rede de tubagens

(negativos) de telecomunicagdes e rede de tubagens (negativos) de infraestruturas elétricas.

Os proprietarios ficam ainda sujeitos ao pagamento da taxa pela realizagdo, manutencao e reforgo de
infraestruturas urbanisticas previsto no Regulamento Municipal de Liquidagdo e Cobranca de Taxas e

Outras Receitas Municipais, relativas ao controlo administrativo prévio ou sucessivo das edificagdes.
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figura 12 — Perequagdo de beneficios e encargos
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3.2.1.4. REGULAMENTO

O Regulamento do Plano de Pormenor da Praga do Roméanico, publicado no DR, 2.2 série, de 3 de

setembro de 2021, ainda nao teve aplicagdo, dado que o Plano ainda nao foi objeto de registo predial.

Assim, optou-se por introduzir ajustes em quase todas as disposigdes do Regulamento, alterando-se os
artigos 1.9, 2.°, 3., 5.2, 6.°, 7.°, 8.2, 10.°, 11.5,12.°, 13.%, 14.°, 15.°, 16.°, 17.°, 18.°, 19.°, 20.°, 21.°, 22.°, 23.°,
24.°,26.°,27.°,28.°,29.°, 30.°e 32.°

Por conseguinte, o Regulamento sera republicado integralmente, com as alteragdes incorporadas,
passando a ter a redagao seguinte:

«CAPITULO .
Disposi¢6es gerais
Artigo 1.°
Ambito territorial e objeto

1 - O Plano de Pormenor da Praga do Romanico, Lousada, doravante designado por Plano, disciplina
a ocupagao urbanistica da sua area de intervencdo, estabelecendo as regras a que obedecem a ocupagéao
e 0 uso do espaco por ele abrangido.

2 - Sem prejuizo da demais legislagao em vigor, as disposi¢cdes contidas no presente Regulamento
aplicam-se a totalidade do territério representado na Planta de Implantacédo e regulam todas as operagdes
urbanisticas e respetivas alteragdes.

3 - A area do Plano tem a delimitagdo constante na Planta de Implantagcéo e os limites da area de
intervengao sao os seguintes:

Norte — Quinta de Vila Mea e terrenos de Pauliana Sofia da Costa Teixeira Soares e Maria Jodo da

Costa Teixeira Soares;
Nascente — terrenos de José Carlos Neto Mendes de Carvalho;
Sul — Avenida Cidade de Errenteria;

Poente — Miguel Coelho, Marilia Moreira e Herdeiros de Joaquim Pinto.

Artigo 2.°
Objetivos

O Plano de Pormenor da Praga do Romanico tem como objetivos gerais:
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a) Qualificar e consolidar o desenho de uma area central, através da regeneragéo urbana e incremento

de uma imagem de modernidade, em condi¢des de equilibrio ambiental,

b) Colmatar a necessidade de criar condi¢cdes para a localizagdo de novas atividades de caracter
ludico e recreativo pela viabilizagdo de novos equipamentos de utilizagao coletiva, potenciando a mais-valia

que resulta da localizagao central que o espacgo de intervencdo do PPPR apresenta;

c) Conferir um tratamento mais detalhado ao nivel da implantagdo de novas construgbes, assim como
a criagdo de zonas verdes e de um espaco publico tratado de forma harmoniosa, atrativo a estadia no

mesmo, qualificador do espacgo urbano da Vila e do concelho de Lousada;

d) Estabelecer um conjunto de regras e orientagdes a que deve obedecer a ocupagao e uso do solo,

dentro dos limites da area de intervencao, delimitada na Planta de Implantacao;

e) Desenvolver e concretizar a estratégia de ordenamento do territério e politica de desenvolvimento

preconizada para o concelho de Lousada;

f) Responder a procura imediata de espacos residenciais.

Artigo 3.°
Conteudo documental
1 - O Plano é constituido por:
a) Regulamento;
b) Planta de Implantagéo.
2 - O Plano é acompanhado por:
a) Relatoério que fundamenta as solugdes adotadas;
b) Planta de localizagdo/enquadramento;
c) Planta da situagéo existente;
d) Planta cadastral
e) Quadro com a identificagdo dos prédios;
f) Planta da operacao de transformagao fundiaria;
g) Quadro com a identificagdo dos novos prédios;
h) Quadro da transformacao fundiaria;
i) Planta com as areas de cedéncia para o dominio municipal;
j) Quadro com a descrigéo das parcelas a ceder;
k) Declaragéo da inexisténcia de compromissos urbanisticos;

[) Planta de Modelagao do Terreno: Cotas Propostas;
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m) Perfis transversais-tipo;
n) Perfis longitudinais;
0) Plantas de infraestruturas:
i) Rede de Abastecimento de Agua;
i) (Revogado);
i) Rede de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas;
iv) Rede de Drenagem de Aguas Pluviais;
v) Rede Elétrica e de lluminagao Publica;
vi) Rede de Telecomunicagdes.
vii) (Revogado)
p) Planta de demoligbes e construgdes;
q) Plano de Execugao das agdes previstas;
r) Modelo de Redistribuicdo de beneficios e encargos;
s) Plano de Financiamento e fundamentacéo da Sustentabilidade Econdmica e Financeira;
t) Participagdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderagao;
u) Ficha de dados estatisticos.

3 - Os elementos que constituem o Plano, referido no n.° 1 deste artigo, ndo incluem a Planta de
Condicionantes por ndo existirem Servidoes Administrativas e Restricoes de Utilidade Publica na area de

intervencao do Plano de Pormenor.

Artigo 4.°
Definigoes

O Plano adota as nogdes constantes do diploma referente aos conceitos técnicos do ordenamento do
territério e urbanismo, do diploma referente aos critérios de classificacéo e reclassificacdo dos solos e tem o
significado que lhe é atribuido na legislagdo e regulamentos municipais em vigor a data da aprovagéo do
Plano e nos casos em que estes sdo omissos pelo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial e

pelo Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagao.

Artigo 5.°
Relagdo com outros Instrumentos de Gestao Territorial

1 - De acordo com a Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal de Lousada, a area de

abrangéncia do Plano integra areas classificadas como:
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a) Solo rural, que integra a categoria de Espagos de Uso Multiplo Agricola e Florestal,

b) Solo urbano, que integra as categorias de Parque Urbano Verde e Espagos Residenciais do tipo .
2 - O Plano promove a alteragao do Plano Diretor Municipal de Lousada, no que respeita:

a) A reclassificagdo do solo rustico em solo urbano;

b) Ao dimensionamento das areas de cedéncia destinadas a espacos verdes e de utilizagéo coletiva
e equipamentos de utilizagao coletiva (n.° 1 do artigo 64.° do Regulamento do PDM de Lousada); e

c) Ao dimensionamento (nimero de lugares) de estacionamento publico (n.° 2 do artigo 66.° do

Regulamento do PDM de Lousada).

3 - A entrada em vigor do Plano determina a alteragédo por adaptagdo do Plano Diretor Municipal de

Lousada, nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

4 - Na sua area de intervencao, o Plano prevalece sobre o Plano Diretor Municipal de Lousada, que

altera, através:
a) Da classificagao da area de intervengdo como Solo Urbano;
b) Da correspondente alteragdo da Planta de Ordenamento;

c) Do dimensionamento das areas de cedéncia destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva

e equipamentos de utilizagao coletiva; e

d) Do dimensionamento (niumero de lugares) de estacionamento publico.

CAPITULO Il

Ruido e salvaguardas

Artigo 6.°
Ruido

Para efeitos da aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de
17 de janeiro, a area de intervencao do PP da Praga do Romaénico é classificada como zona mista, devendo
aplicar-se a mesma as regras previstas para as zonas mistas e 0s condicionamentos a respeitar

relativamente ao Ruido constante da legislagéao aplicavel em vigor.

Artigo 7.°

Identificagdo e protecao de valores culturais
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1 - Encontra-se identificado na Planta de Implantagido e é considerado como valor cultural, cujas

caracteristicas se pretendem proteger, o Centro de Interpretagdo do Romanico.

2 - As operagdes urbanisticas a realizar nas edificagbes de valor cultural devem cumprir as seguintes

regras:

a) E proibida a demolicdo, total ou parcial, das fachadas ou de quaisquer outros elementos

arquitetdnicos, estruturais, plasticos ou decorativos que as integram;

b) As obras de alteragdo e ampliagcdo ficam sujeitas ao regime previsto no artigo 21.° do presente

regulamento;

c) Com excegao do previsto na alinea anterior, apenas sado permitidos trabalhos de conservacgao,

manutencao, restauro, reparacao ou limpeza e valorizagao.

CAPITULO IIL.

Classificagao e qualificagao do solo

SECGAO I.

Classificagao e qualificagao do solo

Artigo 8.°
Subcategoria

A totalidade da area de intervengdo do Plano é classificada como solo urbano, composta pelas

seguintes categorias e subcategorias identificadas na Planta de Implantagéo:
a) Espacos Habitacionais;
b) Espacos de Uso Especial que integram as seguintes subcategorias:
i) Equipamentos Existentes:
i1) Centro de Interpretacdo do Romanico;
i2) Interface Modal (Terminal Rodoviario);
i) Equipamento Proposto: Praga do Romanico (Espacgo Multifuncional /Jardim Urbano);
c) Espacos Verdes que integram as seguintes subcategorias:

i) De Enquadramento;
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i) Publicos de Utilizagao Coletiva;
i) Privados de Utilizacao Coletiva;

d) Espacgos-canal.

SECGAO I

Da ocupacgao do espago

Artigo 9.°
Regra geral

Sem prejuizo do disposto no artigo seguinte e no artigo 29.° do presente regulamento, a ocupagéao do
espaco na area de intervengdo do Plano obedece a estruturagcdo da propriedade constante da Planta de

Implantagao e quadro Parametros Urbanisticos, anexo a este regulamento.

Artigo 10.°
Configuragdo e ocupagao dos lotes ou parcelas

1 - Cada lote ou parcela tem a area prevista na Planta de Implantacdo e obedece ao definido no

quadro Parametros Urbanisticos que consta da Planta de Implantagcéo e do anexo a este regulamento.

2 - E permitido, por razdes inerentes ao funcionamento das atividades instaladas, o seu
fracionamento pelo regime de propriedade horizontal, desde que assegurada a compatibilidade de usos das

fragcOes a constituir.

3 - As caves dos lotes em Espago Habitacional sdo destinadas a parqueamento automovel, areas

técnicas, salas de condominio e ou arrecadagoes.

4 - Caso se justifique com a apresentacdo de solugédo arquiteténica devidamente enquadrada, é

permitido o emparcelamento de lotes contiguos para todas as categorias de espago previstas no Plano.

SUBSECGAO I.

Condicgoes relativas a elementos construtivos
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Artigo 11.°
Coberturas

1 - As coberturas dos edificios devem ser planas, admitindo-se coberturas inclinadas, desde que

ocultadas por platibanda.

2 - Os volumes salientes nas coberturas sdo admitidos apenas quando correspondam as caixas de
escadas e elevadores, bem como instalagbes técnicas, e desde que néao localizados junto aos planos de

fachada e sejam devidamente fundamentados.

Artigo 12.°
Revestimentos

1 - Nas fachadas dos edificios devem ser utilizados revestimentos com materiais preferencialmente
nobres (pedra natural e ou outros materiais contemporaneos) que contribuam para a qualificagdo

arquiteténica do edificado.

2 - Os sistemas construtivos a adotar na aplicagdo de materiais de acabamentos tém de garantir a

segurancga da sua instalagao e serem devidamente homologados.
3 - (Revogado)
4 - (Revogado)

5 - Os gradeamentos e guardas visiveis nas fachadas dos edificios devem ser executados em painéis

de vidro temperado incolor ou estrutura metalica.

Artigo 13.°
Corpos balangados e palas

Admite-se a existéncia de varandas em consola e palas de protegdo aos edificios, ndo podendo
projetar-se mais de um metro e meio para além dos planos de fachada, nem prejudicar a circulagéo viaria e

pedonal nos espacgos publicos ou privados adjacentes.

Artigo 14.°
Publicidade

1 - A afixagdo ou inscricdo de mensagens publicitarias de natureza comercial esta sujeita a

licenciamento, com excegéo das isencgdes previstas na Lei n.° 97/88, de 17 de agosto, na sua redagao atual.

2 - As mensagens publicitarias de natureza comercial isentas de licenciamento devem cumprir os

critérios definidos pelo Municipio para a salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental.
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SUBSECGAO II.

Cedéncias e estacionamento

Artigo 15.°
Parametros de dimensionamento e regime

1 - Na area de intervencgao do Plano, as areas destinadas a espacos verdes e de utilizagao coletiva e

equipamentos de utilizagao coletiva obedecem aos seguintes parametros de dimensionamento:
a) Espacos verdes e de utilizagao coletiva:
i) Habitacado coletiva: 28 m2/200 m2 a.c. hab.;
ii) Comércio e Servigos (incluindo a Restauracao e Bebidas): 28 m2/170 m2 a. ¢c. com./serv.;
b) Equipamentos de utilizagéo coletiva:
i) Habitagado coletiva: 35 m2/200 m2 a. c. hab;
ii) Comércio e Servigos (incluindo a Restauragéo e Bebidas): 25 m2/170 m2 a. c. com./serv.

2 - A cedéncia efetiva das areas destinadas a espacgos verdes e de utilizagado coletiva, equipamentos
de utilizagdo coletiva, arruamentos, estacionamento e passeios, € realizada no ato de individualizagdao no

registo predial dos lotes constituidos pelo Plano.

3 - Na area de intervengao do Plano, o estacionamento publico a superficie obedece aos seguintes
pardmetros de dimensionamento: 1 lugar por cada 200m2 de area de construgdo destinada a Habitagao,

Comércio e Servigos (incluindo a Restauragao e Bebidas).

4 - O estacionamento no interior do lote ou parcela obedece aos seguintes parametros de

dimensionamento:

a) Habitagdo coletiva com indicacdo de tipologia: 1 lugar/fogo TO e T1; 1,5 lugares/fogo T2 e T3; 2
lugares/fogo T4, T5 e T6; 3 lugares/fogo > T6. Habitagdo sem indicag&o de tipologia: 1 lugar/fogo para a.m.f.
(érea média do fogo) < 90 m2; 1,5 lugares/fogo para a. m. f. 2 90 m2 e < 120 m2; 2 lugares/fogo para a. m.

f.> 120 m2 e < 300 m2; 3 lugares/fogo para a. m. f. > 300 m2;

b) Comércio e Servigos (incluindo a Restauracéo e Bebidas): 1 lugar por cada 30 m2 a.c.com. (area
de construgao para comércio) para estabelecimentos com a.c. < 2.500 m2; 1 lugar por cada 20 m2 a.c.com.
para estabelecimentos com a.c. >2500 m2 e cumulativamente 1 lugar de pesado por cada 1.250 m2

a.c.com.

5 - As baias de estacionamento publicas previstas na frente dos lotes podem ser deslocadas em
fungdo das necessidades de projeto dos edificios no que se refere a localizagdo e dimensao dos acessos a

caves, desde que sejam salvaguardadas as areas de estacionamento previstas.
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6 - A construgcdo de caves destinadas a estacionamento subterréneo de veiculos é admitida desde

que sejam observadas as seguintes condigbes:
a) Maximo de dois pisos abaixo da cota de soleira;

b) Nos edificios de utilizagdo multifuncional — habitagdo multifamiliar, comércio e servigos — as caves
para estacionamento podem ocupar a totalidade da area do lote, exceto no que concerne aos lotes LP, LQ,
LR e LS, em conformidade com o previsto na Planta de Implantacéo;

c) As rampas de acesso ao estacionamento subterrdneo no interior da parcela ndo podem interferir

com o espago publico, devendo ser desenvolvidas apenas a partir do plano da fachada do respetivo edificio;
d) Ainclinacdo das rampas de acesso as caves nao deve ser superior a 18%;

e) Alargura minima das rampas de acesso as caves ndo pode ser inferior a 3 metros.

Artigo 16.°
Dispensa de estacionamento

1 - Sem prejuizo da legislacdo especifica aplicavel, pode admitir-se a dispensa parcial do
cumprimento da dotacdo de estacionamento estabelecido no artigo anterior, desde que técnica e

economicamente justificavel e se verifique uma das seguintes condigbes:

a) Por motivos de forma e dimensionamento dos lotes, ndo seja possivel a concretizagao de acesso
fisico praticavel e seguro;

b) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em funcdo das
carateristicas geoldgicas do terreno, dos niveis fredticos, do condicionamento da seguranga de edificagdes
envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade dos sistemas

publicos de circulagao de pessoas e veiculos;

c) A operagao urbanistica tenha manifesto impacto sobre vestigios arqueoldgicos conservados no

subsolo, cuja preservagao se imponha.

2 - Nos casos referidos no numero anterior, o promotor da operagdo urbanistica fica sujeito ao
pagamento de uma compensagdo ao Municipio, em numerario ou espécie, pelas areas correspondentes
aos lugares de estacionamento ndo previstos nos termos do n.° 4 do artigo anterior, aplicando-se a férmula

constante do Regulamento municipal de liquidacéo e cobranga de taxas e outras receitas municipais.

SECGAO III.

Espacgos Habitacionais
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Artigo 17.°
Caracterizagao e usos

1 - Os Espagos Habitacionais compreendem o conjunto de lotes destinados a habitagdo multifamiliar,

bem como os demais usos compativeis e complementares com aquelas atividades.

2 - Usos complementares sdo usos nao integrados no dominante, mas cuja presenga concorre para a

valorizagdo ou reforgo deste, nomeadamente, comércio, servigos e restauragao e bebidas.

3 - Usos compativeis sdo usos que, ndo se articulando necessariamente com o dominante, podem
conviver com este mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste Plano, que garantam essa

compatibilizagéo.

Artigo 18.°
Regime

1 - Os lotes sdo os definidos na Planta de Implantagdo e devem observar o disposto no presente
regulamento e cumprir os parametros definidos no quadro Parametros Urbanisticos, anexo ao presente

regulamento.

2 - As areas das caves destinadas a parqueamento automovel, areas técnicas, salas de condominio e
ou arrecadagdes, bem como as varandas em consola, ndo sao contabilizadas para efeitos de area total de

construgéo.

SECGAO IV.

Espacgos de Uso Especial

Artigo 19.°
Caracterizagao e usos

1 - Os Espacos de Uso Especial correspondem ao conjunto de lotes ou parcelas destinadas a
instalacdo de equipamentos de utilizagdo coletiva, constituindo-se como elementos de referéncia urbana
desta area e destinam-se a acolher usos complementares e de apoio ao cabal funcionamento multifuncional

do espacgo habitacional e da envolvente a area do Plano.
2 - Os Espacgos de Uso Especial compreendem as seguintes subcategorias:
a) Equipamentos Existentes:

i) Centro de Interpretacdo do Roméanico;
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ii) Interface Modal (Terminal Rodoviario).

b) Equipamento Proposto — Praga do Roménico (Espago Multifuncional / Jardim Urbano).

Artigo 20.°
Equipamentos Existentes

1 - O Centro de Interpretagdo do Romanico distingue-se como um elemento de referéncia urbana,
através do seu enquadramento no espacgo urbano e no relacionamento com a zona de jardim urbano que se

pretende implementar no centro do quarteirdo definido pela intervengao do PP.

2 - O Interface Modal (Terminal Rodoviario) afirma-se como um espago que pretende fomentar a
articulagao entre os diferentes modos de transporte — pedonal, ciclavel e transportes publicos —, com o

objetivo de promover uma mobilidade urbana ambiental e energeticamente mais sustentavel.

Artigo 21.°
Regime

1 - As intervengbes nas construgdes preexistentes, no ambito de obras de conservacéo, alteragao e
ampliagdo, tém como finalidade assegurar a estabilidade, durabilidade e funcionamento dos edificios, assim
como manter ou reabilitar o interesse histérico, tipoldgico e morfolégico dos elementos mais significativos,

enquanto testemunhos histéricos das atividades e realizagdes humanas.

2 - Admitem-se obras de ampliacdo, desde que nao desvirtuem as carateristicas arquiteténicas e
volumétricas do existente, ndo impliquem o aumento do nimero de pisos acima da cota de soleira ou da

altura da fachada e se enquadrem numa das seguintes condicoes:

a) Para reposicdo das caracteristicas e coeréncia arquiteténica ou urbanistica do imovel, desde que

tecnicamente justificavel;
b) Para adaptagédo do imdvel a novo uso ou a novas exigéncias legais relativas ao uso existente;

c) Para melhoria do desempenho estrutural e funcional do imével, sem prejuizo das suas

caracteristicas.

d) (Revogado)

Artigo 22.°
Equipamento Proposto — Praga do Roméanico (Espago Multifuncional/Jardim Urbano)

Este equipamento distingue-se como um elemento de referéncia urbana e destina-se a acolher usos
complementares e de apoio ao cabal funcionamento multifuncional do espago habitacional e de toda a
envolvente da area de intervencdo do Plano, pela potencialidade de acolhimento, entre outros, dos

seguintes usos: parque de estacionamento, servigos / eventos e jardim publico.
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Artigo 23.°
Regime

1 - Os parametros urbanisticos a aplicar constam da Planta de Implantagdo e respetivo quadro

Parametros Urbanisticos, anexo a este regulamento.

2 - No lote LZ, a altura das edificagbes que venham a ser construidas ndo pode ultrapassar o limite
definido pela linha reta tragada entre a altura maxima das fachadas posteriores dos lotes LN, LO e LO1 e a

altura maxima das fachadas posteriores dos lotes LE, LE1, LF e LG.

SECGAO V.

Espacos Verdes

Artigo 24.°
Caracterizagdo e usos

1 - Os Espacos Verdes correspondem aos Espagos de Enquadramento, aos Espagos Publicos de
Utilizagao Coletiva e aos Espacgos Privados de Utilizagao Coletiva e representam uma diversidade funcional
de apoio a sua qualificagdo urbana, ao enquadramento paisagistico e equilibrio ambiental, convocando

fungdes de estadia, recreio e lazer ao ar livre.

2 - Os Espacos Verdes de Enquadramento devem constituir-se por estruturas arbéreas ou arbustivas

de protegédo visual e enquadramento paisagistico das edificagdes.

3 - Os Espacos Verdes Publicos de Utilizagdo Coletiva destinam-se a fungdes de estadia, recreio e

lazer ao ar livre, podendo ser dotados de equipamentos amoviveis.

4 - O Espacgo Verde Publico de Utilizagdo Coletiva confinante com o lote LR pode ainda vir a ser
utilizado para a continuidade da Rua A, caso a area de intervengao do Plano venha a incidir nos prédios

localizados a nascente, mediante alteragdo do mesmo.

5 - Os Espacgos Verdes Privados de Utilizacdo Coletiva destinam-se a fungdes de estadia, recreio e
lazer ao ar livre, dos lotes ou parcelas contiguas, podendo ser dotados de equipamentos amoviveis e ser

utilizados também para estacionamento e acesso as caves.

6 - Os Espacos Verdes Privados de Utilizagdo Coletiva integrados nas parcelas EVPUC1 e EVPUC2,
sdo de usufruto dos lotes que lhes sdo contiguos, ou seja, o espago EVPUC1 é area comum dos lotes LP,

LS e LT e o espago EVPUC2 é area comum dos lotes LQ e LR.
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7 - As intervengdes de qualificagdo paisagistica dos Espagos Verdes Privados de Utilizagdo Coletiva,

referidos no numero anterior, obedecem a seguintes regras:
a) O indice maximo de impermeabilizagéo & de 0,50;
b) N&o sao admitidas edificagbes anexas;

c) Assegurar a utilizagdo de pavimentos permedveis ou semipermeaveis.

Artigo 25.°
Regime

As intervengbes de qualificagdo paisagistica e desenho urbano que visem a valorizagdo destes

espagcos verdes e a sua eventual fruicdo publica ou privada, devem dar cumprimento as seguintes regras:
a) O indice maximo de utilizagdo é de 2%;
b) O ndmero maximo de 1 piso;

c) Assegurar a utilizagdo de pavimentos permedveis ou semipermeaveis.

SECGAO VI.

Espagos-canal

Artigo 26.°
Caracterizagao e usos

1 - Os Espacos-canal encontram-se representados na Planta de Implantagdo e correspondem aos

arruamentos, espagos de estacionamento e espacgos de circulagéo pedonal.

2 - Os tragados e solugbes de desenho urbano referentes a rede viaria, considerados na Planta de
Implantagéo, em caso de alteragdes, devem ser aferidos em sede dos respetivos projetos de execugédo, com

vista a uma adequada solugao funcional e de articulagdo com a topografia e valores naturais em presenca.

3 - Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a aferigdo dos tragados da rede viaria nao pode
interferir com os limites dos lotes ou parcelas, alinhamentos e poligonos de implantagao e devem cumprir os

perfis tipo definidos.

4 - (Revogado)
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CAPITULO IV.

Infraestruturas

Artigo 27.°
Execucao de infraestruturas

1 - A Camara Municipal, através de si ou de terceiros, é responsavel pela execugado das redes de
infraestruturas necessarias ao funcionamento da zona de intervengédo do Plano (exceto a rede de poténcia
de energia elétrica, a rede de telecomunicacdes e a rede de gas), nomeadamente, as redes publicas de
abastecimento de agua, drenagem de aguas residuais, drenagem de aguas pluviais, iluminagdo publica,
rede de tubagens (negativos) de telecomunicagbes e rede de tubagens (negativos) de infraestruturas

elétricas.

2 - Os tragados previstos para as redes de infraestruturas encontram-se assinalados nas Plantas das

Infraestruturas Propostas que acompanham o presente Plano.

CAPITULO V.

Execugao do Plano

Artigo 28.°
Sistema de execugédo

A execugdo do Plano é efetuada através do Sistema de Cooperagéo, nos termos previstos no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, sendo os direitos e as obrigagbes das partes definidos por

contratos de urbanizagéo e de execugao outorgados pelo Municipio e os proprietarios.

Artigo 29.°
Transformacgao fundiaria

1 - As operagdes de transformacgéo fundiaria, envolvendo a divisdo ou agrupamento de parcelas de
que vai resultar a reestruturacédo da propriedade e a recomposi¢céo da natureza publica ou privada do solo,

séo sintetizadas na Planta de Operagao de Transformagao Fundiaria e no quadro que a acompanha.
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2 - Sao integradas no dominio publico municipal as areas de circulacdo e de estacionamento e as
areas verdes de enquadramento e de utilizagéo coletiva, delimitadas na Planta de Areas a Integrar no

Dominio Municipal, dimensionadas no quadro que a acompanha.

3 - As demais areas sao subdivididas em parcelas ou lotes destinados a construcéo.

Artigo 30.°
Mecanismos de perequagao

1 - Os contratos de urbanizagdo e de execugéao referidos no presente Plano preveem a restruturagéo

da propriedade, mediante o reparcelamento do solo.

2 - Os mecanismos de perequacdo utilizados no Plano sdo o indice Médio de Utilizacdo, a Area de
Cedéncia Média e a Reparticdo dos Custos de Urbanizagéo, definidos nos termos do presente regulamento

e do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

3 - Os direitos concretos de construgao atribuidos pelo Plano constam da Planta de Implantagao e do
respetivo quadro Parametros Urbanisticos, anexo a este regulamento, correspondendo a um indice Médio
de Utilizagdo de 1,01 que resulta do quociente entre a area total de construgcéo e a area de intervengao do

Plano.

4 - A Area de Cedéncia Média, a considerar para efeitos de perequacdo de beneficios e encargos,
inclui as cedéncias previstas no Plano efetuadas pelos proprietarios particulares, destinadas a espacgos
verdes e de utilizagao coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva, bem como as destinadas a
arruamentos, estacionamento e passeios e correspondem a um indice de Cedéncia Média de 0,51,
resultante do quociente entre a area total de cedéncia dos proprietarios particulares e a area de construcao

prevista no Plano destinada a habitagdo, comércio e servigos.

5 - A edificabilidade abstrata a atribuir a cada proprietario é expressa em metros quadrados de area
de construgao e corresponde ao produto da edificabilidade média prevista no Plano (1,01) pela area total de

terreno detida inicialmente por cada proprietério.

6 - O valor dos beneficios atribuidos a cada proprietario € expresso em metros quadrados, podendo

ser negativo ou positivo:

a) Quanto a edificabilidade média — é negativo quando o direito concreto de construgcdo dos
proprietarios for inferior a sua edificabilidade abstrata, ou positivo quando o direito concreto de construgéo

do proprietario for superior a sua edificabilidade abstrata;

b) Quanto a cedéncia média — é negativo quando a area de cedéncia efetiva for superior a cedéncia

média, ou positivo quando a area de cedéncia efetiva for inferior a cedéncia média.

7 - Relativamente aos prédios originarios correspondentes as Parcelas 11 e 15, identificadas no
Quadro de Transformacéo Fundiaria, o valor dos beneficios atribuidos é expressivamente negativo, pelo
que os proprietarios sdo compensados através da aquisi¢ao pelo Municipio, por compra, de parte do terreno
menos edificavel, correspondente a uma parcela de terreno com 1.373,00 m2, proveniente da Parcela 15,
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devidamente identificada no referido Quadro de Transformacg&o Fundiaria, a qual é destinada pelo Plano a
espacos verdes.

8 - Relativamente aos restantes prédios originarios, o valor dos beneficios atribuidos aos proprietarios
€ ajustado, através de um fator corretivo que engloba uma componente fixa que redistribui 80% dos
beneficios totais em fungao do numero de lotes e de uma componente variavel que redistribui 20% dos
beneficios totais em fungao do valor relativo de cada um, considerando a sua localizagao privilegiada, sendo
aplicada a férmula seguinte: [VBA = CF + CV], em que:

a) VBA: é o valor do beneficio ajustado;

b) CF: é a componente fixa que determina a distribuicdo de 80% do valor do total dos beneficios (TB)
pelos lotes LA, LB, LI, LJ, LK, LL, LM, LN, LO, LO1, LC, LD, LE, LE1, LP, LS, LT, LV e LH (19 lotes);

c) CV: é a componente variavel que determina a distribuicdo de 20% do valor total dos beneficios
(TB) em fungéo da localizagao privilegiada de cada um dos lotes referidos na alinea anterior, com base num

subfactor corretivo que resulta da formula seguinte: [CV = TB x SC x 20%], em que:

i) TB: é o total dos beneficios atribuidos aos proprietarios das Parcelas 3, 4, 12, 19,1, 2, 5, 7, 8,
10, 13 e 16;

i) SC: é o subfactor corretivo que resulta da formula seguinte: [PR / Soma dos Pesos Relativos],

em que PR é o peso relativo e que assume os valores seguintes:
i1) 0,5 (Prédio com frente para via publica infraestruturada) — aplicavel as Parcelas 12 e 19;

i2) 0,75 (Prédio com acesso para via publica infraestruturada ou com frente para via publica

nao infraestruturada) — aplicavel as Parcelas 1, 2, 5, 7, 8, 10 e 13 e Parcelas 3 e 4;

i3) 1 (Prédio com acesso para via publica de perfil reduzido (caminho rural) — aplicavel a
Parcela 16.

9 - Nos casos referidos no numero anterior, em que os beneficios atribuidos a cada proprietario
assumem valores positivos, estes ficam sujeitos ao pagamento, no momento do controlo prévio ou
sucessivo da respetiva operagao urbanistica, de uma compensacgao ao Municipio pela area correspondente
ao beneficio atribuido (VBA), aplicando-se a férmula constante do Regulamento Municipal de Liquidagéo e

Cobrancga de Taxas e Outras Receitas Municipais.

10 - Quando o proprietario, podendo realizar a edificabilidade média no seu lote, ndo o queira fazer,
nao ha lugar a compensacao a que se refere o nimero anterior.

11 - Os custos de urbanizagéo sao repartidos do modo seguinte:

a) Os proprietarios sdo responsaveis pela execugédo da rede de poténcia de energia elétrica, rede de
telecomunicagdes e rede de gas, assumindo os respetivos custos;

b) O Municipio é responsavel pela execugédo das restantes redes de infraestruturas necessarias ao
funcionamento da zona de intervengcédo do Plano, nomeadamente, as redes publicas de abastecimento de
agua, drenagem de aguas residuais, drenagem de aguas pluviais, iluminagao publica, rede de tubagens

(negativos) de telecomunicacgées e rede de tubagens (negativos) de infraestruturas elétricas.
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12 - O disposto no nimero anterior ndo isenta o pagamento da taxa pela realizagdo, manutengéo e
reforco de infraestruturas urbanisticas e das restantes taxas previstas no Regulamento Municipal de

Liquidagéo e Cobranga de Taxas e Outras Receitas Municipais, relativas ao controlo administrativo prévio

ou sucessivo das respetivas operagdes urbanisticas.

CAPITULO VL.

Disposic¢oes finais

Artigo 31.°
Omissoes

Os casos omissos sdo regulados pela Cémara Municipal, com salvaguarda dos principios e das

normas legais e regulamentares em vigor.

Artigo 32.°
Efeitos registais

1 - A certiddo do Plano de Pormenor acompanhada das pegas escritas e desenhadas enunciadas no

n.° 3 do artigo 107.° do RJIGT, constitui titulo bastante para a individualizagdo no registo predial dos lotes
previstos no Plano.

2 - O registo predial das operacdes de reparcelamento previstas no Plano depende ainda da

apresentacao dos contratos de urbanizagéo e execugao previstos no n.° 4 do artigo 165.° do RJIGT.

Artigo 33.°
Norma Derrogatoéria

As disposi¢cdes do presente regulamento prevalecem sobre quaisquer disposi¢ées do regulamento do

Plano Diretor Municipal que as contrariem.

Artigo 34.°
Entrada em vigor

O Plano de Pormenor da Praga do Romanico entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo».
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ANEXO | - PARAMETROS URBANISTICOS — ALTERAGAO DO PPPR

PARAMETROS URBANISTICOS - Alteragéio do PPPR

AREA TOTAL DO PLANO = 4,2423 ha

Area de construgio méxima NoGmero de pisos
Identificagdio dos [Area do lote ou| Implantagéo C°",'é"i°' o uc'im.a da cota | Altura méxima
Lotes ou Parcelas | parcela [m?] [m?] sem‘sos_o" Habitagso ha:;;ul. Area de de soleira  |da fachada [m] . Abaixo da cota
hak i 5.no, Espagos de uso construgo | (mxima) [ma] Acima du.com de soleira
Nivel 1 (Piso 0)|Nivel 2 (Piso 1)| Nivel 3 (Piso 2)|Nivel 4 (Piso 3)| ™'/ | especial [m] | (m3 et (méximo)
] (] ] [way | Servisos(m)
LA 550,00 550,00 550,00 330,00 330,00 330,00 1 540,00 1 540,00 5 390,00 15,50 4 2
LB 550,00 550,00 550,00 330,00 330,00 330,00 1 540,00 1 540,00 5 390,00 15,50 4 2
LC 507,00 507,00 507,00 330,00 330,00 330,00 1.497,00 1 497,00 5 239,50 15,50 4 2
LD 184,00 184,00 184,00 182,00 182,00 182,00 730,00 730,00 2 555,00 15,50 4 2
LE 548,00 548,00 548,00 386,00 386,00 386,00 1 706,00 1 706,00 5 971,00 15,50 4 2
LE1 550,00 550,00 550,00 330,00 330,00 330,00 1 540,00 1 540,00 5 390,00 15,50 4 2
LF 550,00 550,00 550,00 330,00 330,00 330,00 1 540,00 1 540,00 5 390,00 15,50 4 2
G 511,00 511,00 511,00 365,00 365,00 365,00 1 606,00 1 606,00 5 621,00 15,50 4 2
LH 221,00 221,00 221,00 213,00 213,00 213,00 860,00 860,00 3 010,00 15,50 4 2
L 573,00 573,00 573,00 360,00 360,00 360,00 1 653,00 1 653,00 5785,50) 15,50 4 2
L 600,00 600,00 600,00 360,00 360,00 360,00 1 680,00 1 680,00 5 880,00 15,50 4 2
LK 600,00 600,00 600,00 360,00 360,00 360,00 1 680,00 1 680,00 5 880,00 15,50 4 2
LL 570,00 570,00 570,00 360,00 360,00 360,00 1 650,00 1 650,00 5775,00 15,50 4 2
M 216,00 216,00 216,00 210,00 210,00 210,00 846,00 846,00 2 961,00 15,50 4 2
LN 214,00 214,00 214,00 185,00 185,00 185,00 769,00 769,00 2 691,50 15,50 4 2
Lo 564,00 564,00 564,00 339,00 339,00 339,00 1 581,00 1 581,00 5 533,50 15,50 4 2
LO1 565,00 565,00 565,00 339,00 339,00 339,00 1 582,00 1 582,00 5 537,00 15,50 4 2
LP (inclui EVP-LP) 581,00 463,00 360,00 360,00 360,00 360,00 1 440,00 1 440,00 5 040,00 15,50 4 2
LQ (inclui EVP-LQ) 1147,00] 918,00 687,00 687,00 687,00 687,00 2748,00| 2 748,00 9 618,00 15,50 4 2
LR (inclui EVP-LR) 752,00 602,00 451,00 451,00 451,00 451,00 1 804,00 1 804,00 6 314,00 15,50 4 2
LS (inclui EVP-LS) 535,00 500,00 439,00 439,00 439,00 439,00 1756,00 1756,00 6 146,00 15,50 4 2
LT 599,00 599,00 453,00 453,00 453,00 453,00 1 812,00 1 812,00 6 342,00 15,50 4 2
LU 1 848,00 1 000,00 1 500,00 1 500,00 9 674,00 16,50 4 2
v 606,00 606,00 448,00 448,00 448,00 448,00 1792,00 1792,00 6 272,00 15,50 4 2
Lz 9855,00( 3 500,00 (**) 6 000,00 6 000,00 12 250,00 (*) *) 2
L1 505,00 60,00 120,00 120,00 1 283,00 7,50 2 -
TOTAIS 24 501,00 16 321,00 10 911,00 8 147,00 8 147,00 8 147,00 35 352,00 7 620,00 42 972,00 146 939,00
(1) Os pisos abaixo da cota de soleira destinam-se a exclusivamnete a dreas de estacionamento e/ou dreas técnicas, salas de ! io e/ou JagGes, de apoio ao funci dos edificios, nGo sendo contabilizados para o célculo da
area total de construgdo.
(2) As varandas em consola n&o séo contabilizadas para o cdlculo da drea total de construgéo.
(3) Nimero de fogos estimado: 250. Relativamente a esta matéria, o Plano & flexivel, ndo limitando as solugses de organizagdo funcional a adotar, pelo que este nimero depende das solugdes arquiteténicas a adotar, parti das tipol

(4) A altura méxima da fachada é medida a partir da cota de soleira, relativa ao arruamento principal que dé acesso & edificagéio, até & linha superior da platibanda, comija, beirado ou guarda do terrago, acrescida da elevagéo da soleira.

(*) A altura das edificagdes que venham a ser construidas no lote LZ néo pode ultrapassar o limite definido pela linha reta tragada entre a altura méxima das fachadas posteriores dos lotes LN, LO e LO1 e a altura méxima das fachadas posteriores
dos lotes LE, LE1, LF e LG.

(**) Implantagéio méxima.
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3.2.2. Documentos que acompanham o Plano:

Relativamente aos documentos descritos seguidamente, as alteragdes propostas sao as seguintes:

e Relatério do Plano - de uma forma geral mantém-se as opgbes estratégicas preconizadas
para o PPPR. As alteracdes ao Plano encontram-se descritas e fundamentadas neste Relatorio

de Alteracao do Plano;

« Planta de Operacao de Transformag¢ao Fundiaria e respetivo quadro de areas — foi

alterada de acordo com a alteragao da Planta de Implantagdo, do quadro de areas proposto e

também da retificagdo de alguns dos Registos Prediais referentes aos prédios abrangidos pela area

do Plano.

LEGENDA:

REFERENCIAS COMUNS.

-

figura 13 — Planta e Quadro de Operagdo de Transformagéo Fundidria

e Planta de areas de cedéncia para o dominio municipal - foi alterada em
conformidade com a nova planta de Implantacdo, tendo igualmente sido atualizado o quadro global

de areas a ceder para o dominio municipal;
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figura 14 — Planta e Quadro de Areas de cedéncia para dominio ptblico

« Programa de execugdo das agdes previstas, Modelo de redistribuicao de
beneficios e encargos e Plano de Financiamento - de uma forma geral mantém-se as

opgoes estratégicas preconizadas para o Plano de Pormenor da Praga do Roménico, em vigor.

Foram organizados dois documentos auténomos, elencando estes capitulos, considerando as

devidas adaptacdes em conformidade com as presentes alteragées do Plano.

o Planta cadastral e referéncia de Registo Predial - apresentada planta cadastral e
respetivo quadro com a cartelizagdo dos prédios, em conformidade com a atualizagcdo da

informacgéao disponibilizada pela Camara Municipal.
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figura 15 — Planta e Quadro de Cadastro existente

3.2.3. Documentos complementares que acompanham o Plano:

¢ Planta de localizagdo — ndo tem alteracoes;

¢ Planta da situagao existente;

e Planta cadastral;

¢ Quadro com a identificagcdo dos prédios;

e Planta da operagao de transformacao fundiaria;

¢ Quadro com a identificagao dos novos prédios;

e Quadro da transformacéo fundiaria;

e Planta com as areas de cedéncia para o dominio municipal;
¢ Quadro com a descri¢édo das parcelas a ceder;

e Declaragdo da inexisténcia de compromissos urbanisticos;
e Perfis transversais-tipo;

e Perfis longitudinais;

e Plantas de infraestruturas:

Rede de Abastecimento de Agua;

Rede de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas;
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— Rede de Drenagem de Aguas Pluviais;
— Rede Elétrica e de lluminagao Publica;
— Rede de Telecomunicagoes.
¢ Planta de demoli¢cdes e construgdes — ndo tem alteragoes;
e Plano de Execugao das agdes previstas e Modelo de Redistribuicdo de beneficios e encargos;
¢ Plano de Financiamento e fundamentagao da Sustentabilidade Econdmica e Financeira;
e Ficha dos dados estatisticos — atualizada em conformidade com as alteragbes introduzidas no
Plano.

4. CONCLUSOES

A elaboragao da presente Alteragdo do Plano de Pormenor da Praga do Roméanico (PPPR) justifica-se pela
necessidade que a Autarquia constatou de retificar alguns aspetos do Plano aprovado, adequando a novas
realidades decorrentes da prépria dindmica da sua implementagao, bem como a necessidade de retificacao
de alguns documentos base que suportam a correta concretizagdo do Plano, tais como retificagdo de
registos de propriedades, em conformidade com os elementos topograficos atualizados.

A implementagdo do Plano assume-se como uma intervengdo de grande importancia, no sentido de se
consubstanciar os objetivos estratégicos municipais de promogédo do desenvolvimento da uma estrutura
urbana local, projetando o concelho de Lousada enquanto aglomerado urbano que aposta na
implementacao de novas e inovadoras zonas de expansao da malha urbana, que constituem oportunidades
atrativas aos investimentos privados, respondendo as exigéncias da procura de espacos qualificados em
termos urbanos, culturais e ambientais.

Considera-se que a continua procura de equilibrio e coeséo territorial € um dos principios orientadores do
concelho de Lousada, promovendo, assim, procedimentos e iniciativas que incentivem o desenvolvimento
da vila de Lousada e o investimento privado.

De salientar, ainda, como oportunidade deste PP, fomentar o investimento em novas areas de fruigdo
coletiva, espagos multifuncionais, espagos verdes de utilizagao coletiva, implementando novas dindmicas de
requalificagdo e enquadramento de infraestruturas existentes e a estruturacdo de novas iniciativas que
contribuem para a promogao do desenvolvimento de investimentos, numa perspetiva inovadora, apostando
na constituicdo de parcerias que contribuam para a viabilizacdo dos objetivos preconizados no Plano,
geradores da valorizagdo do espacgo urbano, de promogao da cultura local, a nivel regional e nacional e de

condicbes de fixacdo de novos residentes.
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Conforme referido na elaboragdo do Plano de Pormenor da Praga do Romanico, a sua concretizagdo
apresenta-se como um vetor fundamental para a consolidacdo dos espagos urbanos de forma planeada,

constituindo-se como um projeto referéncia, estruturante e aglutinador do territério onde se insere.

A intervengdo preconizada no PPPR, cujas principais carateristicas Ihe conferem uma identidade propria,
sao preservadas nesta alteragdo do Plano, contribuindo para a criagdo de um espago dinamizador, de
promocdo da Rota do Romanico, mas, também, definidor de condigbes para a organizagao de animagao

urbana, valorizagao de espagos verdes em zonas urbanas e para a mobilizagao da populagao local.

Acresce ainda o importante contributo para a conservagao, salvaguarda e valorizagdo do patriménio cultural
integrado na Rota do Roméanico, estimulando o aparecimento de novos publicos, através da divulgagéo e

promogao deste novo espaco, a nivel nacional e internacional.

Municipio de Lousada

Praca Dr. Francisco Sa Carneiro Tel. 255 820 500

4620-695 Lousada NIF 505 279 460
www.cm-lousada.pt cm-lousada@cm-lousada.pt



ll municipiode
lousada

ANEXO

Planta de classificacao do solo
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PONDERAGCAO DOS CONTRIBUTOS E SUGESTOES APRESENTADOS PELA
CCDR-NORTE, I.P., NO PARECER EMITIDO NA CONFERENCIA
PROCEDIMENTAL

Em 18.02.2025, realizou-se a conferéncia procedimental da alteragcao do PP da
Praca do Romanico, tendo a CCDR-NORTE, I.P., emitido parecer favoravel
condicionado, nos termos do artigo 86.°, por remissao do artigo 84.° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-
Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

No referido parecer, a CCDR-NORTE apresentou diversos contributos e
sugestoes, pelo que, através do presente relatério, procede-se a sua analise e

ponderacao.

Importa desde ja reforcar que estamos no ambito de uma alteragcao ao Plano de
Pormenor, pelo que as alterac¢des introduzidas decorrem do enquadramento da
respetiva deliberacao e em conformidade com o respetivo procedimento a luz

do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.
1l
PARECER DA DIREQAO GERAL DO TERRITORIO (DGT)
Foi acolhida a recomendacao expressa no parecer.
I

PARECER DA CCDR-NORTE, I.P.

> PONTO 6.1.
— Extrato do parecer:

«O desenho urbano proposto pormenoriza o tragado e perfil de arruamentos, entretanto ja concretizados,
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adotando perfis distintos com o disposto no PDML em vigor, que remete o dimensionamento para a Portaria
n.° 216-B/2008, de 3 de marco, com as alteracdes introduzidas pela Portaria n.° 75/2024, de 29 de fevereiro,
sem gue seja justificado o dimensionamento adotado, conforme o estipulado pelo n.° 1 do artigo 64.° do

Regulamento do PDM de Lousada (RPDML).

(..) Ora, as vias entretanto executadas (A e B), de acordo com os perfis tipo apresentados, tém largura de
23,5m e 30,8m, respetivamente, com faixas de rodagem de 8m, passeio de 1,5m a 4m, sendo adotadas faixas
de estacionamento de 2,5m ou 5m e pista ciclavel de 2,5m. No relatério do Plano carece de fundamentacao
o0 aumento da largura da faixa de rodagem e a diminuicao da largura do passeio, que nao da continuidade

ao existente na Avenida de Errenteria.

Ademais, na Planta de Implantacao, na Avenida de Errenteria é eliminado o passeio, destinando-se todo o

espaco pedonal a pista ciclavel, cuja reformulagdo se recomenda.»
Ponderacao:

Segundo o disposto no n.°1do artigo 64.° do Regulamento do PDM de Lousada,
“Os parametros para o dimensionamento das areas destinadas a espacos verdes
e de utilizacao coletiva e equipamentos de utilizacao coletiva, em operacdes de
loteamento ou obras de edificacao que determinem impactes semelhantes a
uma operacao de loteamento, sao os definidos na legislacao especifica aplicavel”.
Ora, conforme decorre diretamente da previsao da citada norma, a mesma &
aplicavel apenas as areas destinadas a espacos verdes e de utilizagao coletiva e

eguipamentos de utilizacdo coletiva e ndo as infraestruturas viarias. Com efeito,

o dimensionamento das infraestruturas viarias é regulado pelo “Regulamento
Sobre Perfis-tipo de Arruamentos”, em vigor no concelho de Lousada, sendo que
as vias propostas no Plano cumprem esses perfis, bem como, alias, os perfis da
Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de marco, com as alteracbes introduzidas pela
Portaria n.° 75/2024, de 29 de fevereiro, excedendo sobejamente a largura

minima dos passeios ai prevista.

Relativamente a largura da faixa de rodagem, a mesma nao fol aumentada com
a alteracao do Plano, mantendo-se com 8m, conforme previsto na versao em
vigor do Plano. Apesar de ser uma largura superior ao normal, considera-se a
mesma adequada face a importancia dessas vias, dado tratar-se de uma opg¢ao
estratégica para retirar do centro urbano o transito rodoviario de ligacao do eixo

“Felgueiras-Pacos de Ferreira”, como, alias, consta dos objetivos da UOPG 3 -
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Expansao Noroeste da Vila de Lousada, previstos no artigo 75.° do Regulamento
do PDM e dos Termos de Referéncia da elaboracao do Plano («Contribuir para a
valorizacao da zona noroeste da Vila de Lousada, promovendo a qualificacao dos
respetivos eixos viarios, nomeadamente a criacao de uma nova ligagcao ao eixo
viario com a ER 207, permitindo assim retirar do centro urbano o transito
rodoviario de ligacao ao eixo “Felgueiras-Pacos de Ferreira’».

Relativamente aos passeios, procedeu-se a retificacao da Planta de Implantacao,
tal como recomendado no parecer da CCDR-Norte, de modo a ficar esclarecida
a ligacao do passeio do “Arruamento B" ao passeio da Avenida de Errenteria.

No Plano em vigor, o “Arruamento A” tinha, de um dos lados, um passeio com
4m de largura e, do outro lado, um corredor com 2,5m que se denominou,
indevidamente, de ciclovia, e uma faixa de 0,5m que se denominou de passeio.
Por sua vez, no Plano em vigor, o “Arruamento B” tinha, de um dos lados, um
passeio com 4m de largura e, do outro lado, um corredor com 2,5m que se
denominou também, indevidamente, de ciclovia, ladeada de duas faixas que se

denominaram de passeio, uma com 1,5m e outra com Tm.

Importa, assim, esclarecer que a “Ecopista de Lousada”, referida no relatério da
presente alteracao do Plano, € um corredor pedonal " e ndo uma ciclovia. Por
essa razao, ja havia sido eliminada a referéncia a ciclovia que constava do relatorio
do Plano em vigor. Mas para clarificar melhor este aspeto, alterou-se agora os
desenhos dos Perfis Transversais dos arruamentos “A" e “B”, bem como os
desenhos da figura 7 (Perfil Transversal-Tipo Rua A) e da figura 8 (Perfil
Transversal-Tipo Rua B) do relatdrio da presente alteracao, eliminando-se nesses
desenhos as bicicletas conduzidas por adultos.

Ou seja, a “Ecopista de Lousada” € um corredor pedonal ou passeio, com o

significado previsto na alinea n) do artigo 1.° do Cdédigo da Estrada (“superficie da

T “O primeiro percurso do projeto Lousada de lés a lés é a Ecopista. Com uma extensdo superior a quatro quilémetros,

abarca a parte nascente do perimetro urbano da vila de Lousada. O percurso apresenta uma relativa acuidade visual,
marcada pela presencga de paisagens agrarias que alternam com areas de matagal e zonas de bosque onde ocorrem
espécies nativas ou naturalizadas como o trovisco, o carvalho-alvarinho ou o sobreiro. Do ponto de vista faunistico, é a
avifauna que, inevitavelmente se destaca, sendo comuns espécies residentes adaptadas a espacgos fortemente

humanizados, como a pega-rabuda, a gralha-preta ou a rola-turca.” — Ecopista - CM Lousada
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via publica, em geral sobrelevada, especialmente destinada ao transito de pedes
e que ladeia a faixa de rodagem”), no qual “Os velocipedes conduzidos por
criangas até 10 anos podem circular (..), desde que nao ponham em perigo ou

perturbem os pedes” — n.° 3 do artigo 17.° do Cédigo da Estrada.

Assim, relativamente a largura dos passeios, optou-se por simplificar e
uniformizar a solugao que estava prevista no Plano em vigor, passando a solu¢ao
agora prevista na alteracao do Plano a prever passeios com a largura uniforme
de 4m, de ambos os lados dos arruamentos “A” e “B". Por uma questao
meramente estética, de um dos lados desses arruamentos o passeio apresenta
uma cor diferente do lado exterior a via publica, com a largura de 2,5m, de modo

a integrar-se melhor, do ponto de vista visual, com a “Ecopista de Lousada”.
— Extrato do parecer:

«Globalmente, a proposta da cumprimento ao estabelecido no PDML relativamente a usos, tipologias e
altura das fachadas. Porém, e ndo definindo a UOPG 3 parametros urbanisticos, sdo aplicaveis os definidos
pelo PDML para cada categoria de solo. Constata-se que nao € demonstrado, na proposta de Plano, a
compatibilizagdo com tais normas, nomeadamente indice de utilizagdo do solo e indice de
impermeabilizagdo (cf. artigo 21.°), areas de cedéncia destinadas a espagos verdes e equipamentos de

utilizagao coletiva e estacionamento publico (cf. artigos 64.° e 66.°).»
Ponderacao:

Consta no ponto 4. dos Termos de Referéncia do Plano em vigor
(OPORTUNIDADE DA ELABORACAO DO PLANO) o seguinte:

«Visto que a delimitacdo do PP abrange solo urbano — Parque Verde Urbano - e solo rural — Espacos de Uso
Multiplo Agricola e Florestal —, existe a necessidade de encontrar uma solugao que podera passar pela

requalificacdo destes dois tipos de solo, para ser vidvel em termos de indices urbanisticos o estudo proposto

()

O mesmo sucede com a delimitagao do PP que abrange solo urbano — Espacgos residenciais de tipo | -, uma
vez que se constata que o indice de impermeabilizagdo excede o previsto no regulamento do PDM (...), sendo
assim de prever igualmente uma solugdo que podera passar pela requalificacao deste tipo de solo, para ser

viavel em termos de indices urbanisticos o estudo proposto...»
Conforme se demonstra infra na Tabela 1 (Classificacdo do solo e parametros
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urbanisticos previstos no PDM Lousada) e na planta cadastral sobreposta na

carta de ordenamento do PDM anexa ao presente relatério (Planta de

classificagao do solo), da area total abrangida pela presente alteracao do Plano
(42.423,00mM2):

— 85,01% esta classificada no PDM de Lousada como solo urbano — Espacos

Residenciais do Tipo | — correspondendo a area de 36.062,00m2;

— 9% esta classificada no PDM de Lousada como solo urbano — Parque

Verde Urbano - correspondendo a area de 3.818,00m2; e

— 599% esta classificada no PDM de Lousada como solo rural — Espago de

Uso Multiplo Agricola e Florestal — correspondendo a area de 2.543,00m2.

CLASSIFICAGAQ DO SOLO E PARAMETROS URBANISTICOS PREVISTOS NO PDM LOUSADA

PREDIOS ORIGINARIOS

N.Parcela Registo predial Matriz predial Proprietarios Area(M2)
1 1281/Silvares 3502V 180,00
2 1161/Silvares 3058/R 670,00
5 1185/Silvares 2503R 4900,00
‘ Pauleana Teixeira e Maria
7 1156/Silvares 2506l I 4200,00 10370,00
Jodio Teixeira
8 1158/Silvares 33401 100,00
10 1159/Silvares 3056/R 120,00
13 1157/Silvares 2530R 200,00
3 1282/Silvares 3048IR 724,00
Artur Teixeira 2116,00
4 1283/Silvares 3062R 1392,00
6 161/Silvares 221R 2822,00
9 Caminho publico 898,00
14 Dominio publico Municipio de Lousada ~ 2489,00 8990,86
17 omisso 2467/R (parte) 1909,86
18 Caminho publico 872,00
1 1167/Silvares 2500 4300,00
Maria Alice Teixeira 10815,14
15 1166/Silvares 2% 6515,14
12 1492/Silvares MR 6376,00
José Carlos Neto 8831,00
19 1206/Silvares 2512R 2455,00
16 1168/Silvares 2509R Maria Emilia Valente 1300,00
TOTAL 42423,00
Tabela 1- Classificagdo dosoloe para icos previstos no PDM Lousada
Municipio de Lousada
Praca Dr. Francisco Sa Carneiro Tel. 255 820 500
4620-695 Lousada NIF 505 279 460
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SOLO RURAL

Espacode Uso
Miltiplo Agricola
eFlorestal (M2)

64,00

140,00

1548,00
290,00

370,00

131,00
2543,00

5,99%

cm-lousada@cm-lousada.pt

Parque Verde
Urbano (M2)

27,00

43,00

3298,00

450,00
3818,00

9,00%

Espagos
Residenciais do
Tipo(M2)
180,00
670,00
4900,00
4200,00
100,00
56,00
200,00
724,00
1392,00
2822,00
731,00
2489,00
361,86
582,00
3887,00
321714
6376,00
2455,00
719,00

36062,00

85,01%

CLASSE E CATEGORIA DE SOLO

SOLO URBANO

PARAMETROS URBANISTICOS PREVISTOS NO PDM

indicemaximode indice maximo de
utilizagdo  impermeabilizagéo

1,50 080

1,50 080

1,50 080

1,50 080

1,50 080

1,50 0,80

150 0,80

N.2 méximo de
pisos acima da
cotade soleira

AREA MAXIMA DE
CONSTRUGAQ
270,00
1005,00
735000
630000 15459,00
150,00
84,00
300,00
1086,00
317400
208,00
423300
10%6,50
373350 1047879
542,79
873,00
583050
, 1065621
485,71
9564,00
13246,50
3682,50
107850
54093,00

AREA MAXIMA DE
IMPERMEABILIZAGAO

144,00

536,00
3920,00
3360,00 824480
80,00
480
160,00
579,20

1692,80
1113,60
2257,60
584,80
1991,20 5588,69
289,49
465,60
310,60

5683,31
251311
5100,80

7064,80
1964,00

575,20

2884960
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Ora, conforme se demonstra infra na Tabela 2 (Parametros urbanisticos dos
direitos concretos de construcao atribuidos pelo Plano de Pormenor), o total dos
direitos concretos de construcao que sao atribuidos pelo Plano a cada
proprietario esta aquém da edificabilidade maxima que resulta do PDM de
Lousada para a area de intervencao do Plano. Com efeito, no que concerne a
edificabilidade média, constata-se que o Plano prevé um indice Médio de
Utilizacdo de 1,01, ficando, assim, muito agquém do maximo previsto no
regulamento do PDM (1,5).

Ou seja, ainda que nao fosse elaborado o Plano, os proprietarios poderiam,
eventualmente, vir a obter os mesmos direitos concretos de construg¢ao, ao
abrigo do PDM (mesmo considerando apenas a area do Plano qualificada no
PDM como solo urbano — Espacos residenciais de tipo ).

A grande diferenca € que, através do Plano de Pormenor, o desenvolvimento
urbanistico da zona em causa € enquadrado por uma solucao de conjunto sobre
os varios prédios existentes nessa zona, impedindo-se a realizacao de operagdes
urbanisticas isoladas e pontuais, desligadas de uma visao coerente da ocupagao,
uso e transformacgao do espaco.

Acresce que, sem as cedéncias previstas no Plano de Pormenor e o respetivo
tratamento global e integrado de toda a area abrangida, seria muito mais dificil
e oneroso concretizar a rede viaria prevista no mesmo, a qual assume uma
importancia estratégica para o Municipio, uma vez que era essencial para a
autarquia «retirar do centro urbano o transito rodoviario de ligagao do eixo
“Felgueiras-Pacos de Ferreira”», assim como seria muito mais dificil e oneroso
concretizar outro objetivo estratégico do Plano, consubstanciado na Praca do
Romanico, equipamento publico que ird proporcionar a criagao de um espaco
multifuncional, com parque de estacionamento, zona de servi¢cos e um jardim
urbano, valorizando o engquadramento paisagistico e urbanistico do “Centro
Interpretativo do Romanico”, equipamento publico de importancia fundamental
para o Municipio e para a Regiao do Tamega e Sousa. Ou seja, se 0 Municipio nao
tivesse conseguido adquirir essas areas por via do Plano, ver-se-ia na necessidade
de recorrer a um processo expropriativo, solugcao essa que seria muito mais
onerosa e sem os méritos do desenvolvimento urbano que o Plano prevé.

Acresce que, conforme se demonstra igualmente na referida Tabela 2
(Parametros urbanisticos dos direitos concretos de construcao atribuidos pelo
Plano de Pormenor), com a reclassificacao do solo rural prevista no Plano (a
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totalidade da area de intervencao do Plano é classificada como solo urbano),
conclui-se que a drea de impermeabilizacao total proposta no Plano de
Pormenor, com um indice de impermeabilizacdao do solo de 0,80, respeita
igualmente o limite maximo previsto no regulamento do PDM (0,8).

PARAMETROS URBANISTICOS DOS DIREITOS CONCRETOS DE CONSTRUGAO ATRIBUIDOS PELO PLANO DE PORMENOR

Areados . Areas maximas (m2) !r{dice.de )
T . N.° de pisos utilizagéo do Area Areando
Lotes or‘i’ginérios Proprietarios m2) acima da cota solo (utilizado impermeabiliz. impermeabiliz.
de soleira Espagos de " em concreto no (m2) (m2)
(m2) Implantagao Nivel 1(Piso0) Nivel2(Piso1) Nivel 3 (Piso2) Nivel4 (Piso3) N Area total de construgao

uso especial PP)
LA 550,00 550,00 550,00 330,00 330,00 330,00 1540,00 550,00 0,00
LB 550,00 550,00 550,00 330,00 330,00 330,00 1540,00 550,00 0,00
L 573,00 573,00 573,00 360,00 360,00 360,00 1653,00 573,00 0,00
u Paulena Teixiera e 600,00 600,00 600,00 360,00 360,00 360,00 1680,00 600,00 0,00

10370,00 RS 4 11358,00 1,10

Maria Jodo Teixiera

LK 600,00 600,00 600,00 360,00 360,00 360,00 1680,00 600,00 0,00
LL 570,00 570,00 570,00 360,00 360,00 360,00 1650,00 570,00 0,00
LM 216,00 216,00 216,00 210,00 210,00 210,00 846,00 216,00 0,00
LN 214,00 214,00 214,00 185,00 185,00 185,00 769,00 214,00 0,00
Lo 564,00 564,00 564,00 339,00 339,00 339,00 1581,00 564,00 0,00

2116,00 Artur Teixeira 4 3163,00 1,49
Lo1 565,00 565,00 565,00 339,00 339,00 339,00 1582,00 565,00 0,00
L 1848,00 4 1000,00 1500,00 1500,00 1450,00 398,00
1z 8990,86 HEWERRGE 9855,00 3500,00 600000 600,00 762000 085 6036,76 381824

Lousada

Lz1 505,00 2 60,00 120,00 120,00 505,00 0,00
LF 550,00 550,00 550,00 330,00 330,00 330,00 1540,00 550,00 0,00
LG 511,00 511,00 511,00 365,00 365,00 365,00 1606,00 511,00 0,00

10815,14  Maria Alice Teixeira 4 7 698,00 0,71
LQ 1147,00 918,00 687,00 687,00 687,00 687,00 2748,00 1032,50 114,50
LR 752,00 602,00 451,00 451,00 451,00 451,00 1804,00 677,00 75,00
Lc 507,00 507,00 507,00 330,00 330,00 330,00 1497,00 507,00 0,00
LD 184,00 184,00 184,00 182,00 182,00 182,00 730,00 184,00 0,00
LE 548,00 548,00 548,00 386,00 386,00 386,00 1706,00 548,00 0,00
LE1 550,00 550,00 550,00 330,00 330,00 330,00 1540,00 550,00 0,00

8831,00 José Carlos Neto 4 12273,00 1,39
LP 581,00 463,00 360,00 360,00 360,00 360,00 1440,00 522,00 59,00
Ls 535,00 500,00 439,00 439,00 439,00 439,00 1756,00 517,50 17,50
LT 599,00 599,00 453,00 453,00 453,00 453,00 1812,00 599,00 0,00
Lv 606,00 606,00 448,00 448,00 448,00 448,00 1792,00 606,00 0,00
LH 1300,00  Maria Emilia Valente 221,00 4 221,00 221,00 213,00 213,00 213,00 860,00 860,00 0,66 221,00 0,00
TOTAIS 42423,00 24501,00 16 321,00 10911,00 8147,00 8147,00 8147,00 7 620,00 42972,00 42972,00 1,01 20018,76 4482,24
EVPUC1 (Comum aos lotes LP, LS e LT) 564,20 564,20
EVPUC2 (Comum aos lotes LR e LQ) 716,30 716,30
Espacos verdes publicos 0,00 2762,37
Arruamentos 3796,40 0,00
Estacionamento 3016,00 0,00
Passeios 5786,23 0,00
TOTAL 33897,89 8525,11

Indice de impermebilizagao do solo (utilizado em concreto no PP) 0,80
EDIFICABILIDADE MEDIA (é determinada pelo quociente entre a drea total de construgéo e a drea de intervengéo do plano) 1,01
Tabela 2 - Para i dos direitos concretos de construgao atribuidos pelo Plano de Pormenor
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Relativamente as dreas de cedéncia destinadas a espagos verdes e de
utilizacdo coletiva e equipamentos de utilizagcdo coletiva, com a presente
alteracao, o Plano passa a prever expressamente parametros de
dimensionamento diferentes dos previstos na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de
marco, com as alteracbes introduzidas pela Portaria n.° 75/2024, de 29 de
fevereiro, para a qual remete o n.° 1 do artigo 64.° do Regulamento do PDM de
Lousada, uma vez que se consideram suficientes as cedéncias previstas no Plano,
face as condic¢des urbanisticas do local, nomeadamente quanto a integracao

harmoniosa na envolvente.

O Plano também passa a prever expressamente parametros de
dimensionamento (nUmero de lugares) de estacionamento publico diferentes
dos previstos no n.° 2 do artigo 66.° do Regulamento do PDM de Lousada,
atendendo a circunstancia de a envolvente a area abrangida pelo Plano estar
servida abundantemente de estacionamento publico a superficie e de estar
prevista a construcao de um parque de estacionamento coberto na area de

cedéncia do Plano.

Assim, o artigo 5.° do Regulamento do Plano de Pormenor € alterado, passando
a ter a redacao seguinte:
«Artigo 5.°
Relagdo com outros Instrumentos de Gestdo Territorial

1 - De acordo com a Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal de Lousada, a area de

abrangéncia do Plano integra areas classificadas como:
a) Solo rural, que integra a categoria de Espagos de Uso Mdltiplo Agricola e Florestal;
b) Solo urbano, que integra as categorias de Parque Urbano Verde e Espacos Residenciais do tipo I.
2 - O Plano promove a alteracdo do Plano Diretor Municipal de Lousada, no que respeita:
a) A reclassificacdo do solo rustico em solo urbano;

b) Ao dimensionamento das areas de cedéncia destinadas a espacos verdes e de utilizagao coletiva e
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equipamentos de utilizagao coletiva (n.°1do artigo 64.° do Regulamento do PDM de Lousada); e

c) Ao dimensionamento (nUmero de lugares) de estacionamento publico (n.° 2 do artigo 66.° do

Regulamento do PDM de Lousada).

3 - Aentrada em vigor do Plano determina a alteragéo por adaptagdo do Plano Diretor Municipal de

Lousada, nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

4 - Na sua area de intervencao, o Plano prevalece sobre o Plano Diretor Municipal de Lousada, que

altera, através:
a) Da classificagcao da area de intervencao como Solo Urbano;
b) Da correspondente alteragcdo da Planta de Ordenamento;

c) Do dimensionamento das areas de cedéncia destinadas a espacos verdes e de utilizagao coletiva e

equipamentos de utilizagao coletiva; e
d) Do dimensionamento (hdmero de lugares) de estacionamento publico.»
Por sua vez, é alterado o artigo 15.° do Regulamento do Plano de Pormenor,
passando a ter a redacao seguinte:
«Artigo 15.°
Parametros de dimensionamento e regime

1 - Na area de intervencao do Plano, as areas destinadas a espacos verdes e de utilizagao coletiva e

equipamentos de utilizagao coletiva obedecem aos seguintes parametros de dimensionamento:

a) Espacos verdes e de utilizagao coletiva:
i) Habitacdo coletiva: 28 m2/200 m2 a.c. hab.;
ii) Comércio e Servicos (incluindo a Restauracao e Bebidas): 28 m2/170 m2 a. c. com./serv;
b) Equipamentos de utilizagao coletiva:
i) Habitac&o coletiva: 35 m2/200 m2 a. c. hab,;
ii) Comércio e Servicos (incluindo a Restauracdo e Bebidas): 25 m2/170 m2 a. c. com./serv.
2 - A cedéncia efetiva das areas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos
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de utilizagao coletiva, arruamentos, estacionamento e passeios, € realizada no ato de individualizagcao no

registo predial dos lotes constituidos pelo Plano.

3 - Na éarea de intervengdo do Plano, o estacionamento publico a superficie obedece aos seguintes
parametros de dimensionamento: 1 lugar por cada 200m2 de area de construcao destinada a Habitagao,

Comércio e Servigos (incluindo a Restauragcao e Bebidas).

4 - O estacionamento no interior do lote ou parcela obedece aos seguintes parametros de

dimensionamento:

a) Habitacdo coletiva com indicacdo de tipologia: 1 lugar/fogo TO e T1; 1,5 lugares/fogo T2 e T3; 2
lugares/fogo T4, T5 e T6; 3 lugares/fogo > T6. Habitacdo sem indicacdo de tipologia: 1 lugar/fogo para a.m.f.
(drea média do fogo) <90 m2; 1,5 lugares/fogo para a. m. f. 2 90 m2 e <120 m2; 2 lugares/fogo para a. m. f. >

120 m2 e <300 m2; 3 lugares/fogo para a. m. f. > 300 m2;

b) Comércio e Servigos (incluindo a Restauracao e Bebidas): 1 lugar por cada 30 m? a.c.com. (area de
construcao para comércio) para estabelecimentos com a.c. £ 2.500 m?; 1 lugar por cada 20 m? a.c.com. para

estabelecimentos com a.c. >2500 m? e cumulativamente 1lugar de pesado por cada 1.250 m? a.c.com.

5 - As baias de estacionamento publicas previstas na frente dos lotes podem ser deslocadas em
fungdo das necessidades de projeto dos edificios no que se refere a localizagdo e dimensdo dos acessos a

caves, desde que sejam salvaguardadas as areas de estacionamento previstas.

6 - A construcdao de caves destinadas a estacionamento subterraneo de veiculos € admitida desde

gue sejam observadas as seguintes condig¢des:
a) Maximo de dois pisos abaixo da cota de soleira;

b) Nos edificios de utilizagdo multifuncional — habitagcdo multifamiliar, comércio e servicos — as caves
para estacionamento podem ocupar a totalidade da area do lote, exceto no que concerne aos lotes LP, LQ,

LR e LS, em conformidade com o previsto na Planta de Implantagao;

c) As rampas de acesso ao estacionamento subterraneo no interior da parcela nao podem interferir

com o espaco publico, devendo ser desenvolvidas apenas a partir do plano da fachada do respetivo edificio;
d) Ainclinagdo das rampas de acesso as caves nao deve ser superior a 18%;

e) Alargura minima das rampas de acesso as caves nao pode ser inferior a 3 metros.»
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Conforme se demonstra infra na Tabela 3 (Calculo de cedéncias), considerando a

area de construcdo destinada a comércio/servicos (maximo de 10.911,00m?2) e a

area destinada a habitacao (24.441,00m?2), e considerando o dimensionamento

previsto no Plano, a area de cedéncia minima para espacos verdes e de utilizagcao

coletiva e para equipamentos de utilizacao coletiva perfaz o valor de 11.100,58 m=.

PLANO DE PORMENOR DA PRAGA DO ROMANICO

CALCULO DE CEDENCIAS

1. AREAS MINIMAS (Parametros de dimensionamento previstos no Plano de Pormenor)

Tipo de ocupagédo Areas e tipologias A.c.hab. (mz) A.c.com./serv. (mz)

ToeT1

T2eT3
Habitagéo colectiva 24 441,00 —_—

T4,T5e T6
>T6
Comércio / Servigos establ. < 2500m’ a.c. — 10 911,00
24 441,00 10 911,00

Sub-totais
35 352,00

Espacos verdes e de utilizagédo coletiva e equipamentos de de utilizagéo coletiva
(AREA DE CEDENCIA MINIMA m?)
TOTAIS

N.° MiNIMO DE LUGARES de estacionamento publico a superficie (veiculos ligeiros)

2. AREAS DE CEDENCIA PREVISTAS NO PLANO
Espagos verdes e de utilizagao coletiva e equipamentos de utilizagdo
coletiva
Municipio

Arruamentos, estacionamento e passeios

Espagos verdes e de utilizagéo coletiva e equipamentos de utilizagao
coletiva

Proprietarios particulares

Arruamentos, estacionamento e passeios

AREA DE CEDENCIA MEDIA

3. ESTACIONAMENTO PUBLICO PREVISTO NO PLANO

Estacionamento piiblico a superficie (veiculos ligeiros)

Tabela 3 - Célculo de cedéncias
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Espacos verdes e de utilizagao de utilizagéo publico (N.° de
colectiva (m?) (m?) lugares)
3421,74 427718 122,21
1797,11 1604,56 54,56
5218,85 5881,73 176,76
11 100,58
177
AREA (m?)
Espagos verdes 168,42
Equipamentos (lote LU) 184800 2413113
Equipamentos (lote LZ) 396,71
8 056,36
Arruamentos 1466,90
Estacionamento 1502,00 564323
Passeios 2674,33
v 26 196,00
Espagos verdes 1220,95
Equipamentos (lote LZ) 945829 11 184,24
Equipamentos (lote LZ1) 505,00
v 18 139,64
Arruamentos 2 329,50
Estacionamento 1514,00 695540
Passeios 3111,90
18 139,64
0,51

N.° de lugares

180
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Ora, conforme consta também da Tabela 3, o Plano prevé a cedéncia, por parte
dos proprietarios particulares, da area de 11.184,24 m?, para espacos verdes e de

utilizagao coletiva e equipamentos de utilizacao coletiva.

Por sua vez, também se demonstra na referida Tabela 3 que, considerando a area
de construcdo destinada a habitacdo e comércio/servicos (35.352,00m2), e
considerando o dimensionamento previsto no Plano, o numero minimo de
lugares de estacionamento publico a superficie (veiculos ligeiros) perfaz o valor
de 177, sendo que o Plano prevé 180 lugares de estacionamento publico a

superficie (veiculos ligeiros).
— Extrato do parecer:

«O PPPR nao define mecanismos perequativos, indice médio de utilizagcdo e cedéncia média, previstos pelos

artigos 69.° a 71.° do RPDML, que deverao ser estabelecidos nas areas sujeitas a plano de pormenor.»
Ponderacao:

Segundo o disposto no n.° 3do artigo 178.° do RIGIT, aprovado pelo DL n.° 80/2015,
de 14 de maio, na sua redacao atual, «A edificabilidade média do plano é
determinada pelo quociente entre a area total de construgcao e a area de

intervencao do plano.»

O Plano prevé uma area total de construcao de 42.972,00 m?, sendo a area de
7.620,00 m? destinada a uso especial (equipamentos) e a area de 35.352,00 m?
destinada a habitacdo, comércio e servicos. Assim, o indice Médio de Utilizacdo
do Plano € de 1,01, correspondente ao quociente entre a area total de construcao

(42.972,00 m?) e a area de intervencao do Plano (42.423,00 m?).

Por sua vez, as cedéncias previstas no Plano, efetuadas pelos proprietarios
particulares, destinadas a espacos verdes e de utilizacao coletiva e equipamentos
de utilizacao coletiva, perfazem a area de 11.184,24 m?. Para efeitos de perequacao

de beneficios e encargos, mostra-se necessario acrescentar as cedéncias, feitas
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por esses proprietarios, destinadas a arruamentos, estacionamento e passeios,
que perfazem a area de 6.95540 m?2. Assim, a Area de Cedéncia Média a
considerar para efeitos de perequacao de beneficios e encargos perfaz o valor
total de 18.139,64 m?, traduzindo-se num indice de Cedéncia Média de 0,51,
correspondente ao quociente entre a area total de cedéncia dos proprietarios
particulares (18.139,64 m?) e a area de construcao prevista no Plano destinada a

habitacao, comércio e servicos (35.352,00m?).

Para garantir a justa reparticao dos beneficios e encargos e a redistribui¢cao das
mais-valias fundiarias entre os diversos proprietarios, o Plano prevé os seguintes
mecanismos de perequacao: estabelecimento da edificabilidade média do
Plano, estabelecimento de uma area de cedéncia média e reparticao dos custos

de urbanizacao.

Relativamente ao estabelecimento da edificabilidade média do Plano, a
edificabilidade abstrata a atribuir a cada proprietario é expressa em metros
quadrados de area de construcao e corresponde ao produto da edificabilidade
meédia prevista no Plano (1,01) pela area total de terreno detida inicialmente por

cada proprietario (n.° 2 do artigo 178.° do RIGIT).

Por sua vez, o direito concreto de construcao corresponde a edificabilidade
especifica de cada parcela ou lote, expressa em metros quadrados e resultante
da licenca ou apresentacao de comunicacao prévia de controlo prévio de
operacdes urbanisticas, em conformidade com os indices e parametros

urbanisticos estabelecidos no Plano (n.° 4 do artigo 178.° do RJGIT).

Conforme se demonstra infra na Tabela 4 (Perequacao de beneficios e encargos),
o valor dos beneficios atribuidos a cada proprietario, ao nivel da edificabilidade
meédia, é expresso em metros quadrados de area e pode ser negativo, quando o
direito concreto de construcao dos proprietarios for inferior a sua edificabilidade
abstrata, ou positivo, quando o direito concreto de construcao do proprietario for

superior a sua edificabilidade abstrata (n.>s5 e 6 do artigo 178.° do RIGIT).
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lousada

|

N

FIXC
80%
Redistribuigo dos
beneficios com
base no fator
nomero de lotes
A 550,00 550,00 550,00 330,00 330,00 330,00 1 540,00 1.420,10 119,90 785,40 974,10 -188,70 -68,80 62,12
B 550,00 550,00 550,00 330,00 330,00 330,00 1 540,00 1420,10 119,90 785,40 974,10 -188,70 -68,80 62,12
u 573,00 573,00 573,00 360,00 360,00 360,00 1 653,00 152430 12870 843,03 1045,57 -202,54 73,85 62,12
u 10 370,00 Paulena Te rae 600,00 600,00 600,00 360,00 360,00 360,00 1 680,00 1135800 110 1,01 1 549,20 1047370 130,80 884,30 051 856,80 579258 718429 1062,65 205,85 Q37 75,05 507,41 62,12
Maria Jogo Teixiera
K 600,00 600,00 600,00 360,00 360,00 360,00 1 680,00 1549,20 130,80 856,80 1062,65 -205,85 -75,05 62,12
[y 570,00 570,00 570,00 360,00 360,00 360,00 1 650,00 1521,54 128,46 841,50 1043,68 -202,18 7371 62,12
w 216,00 216,00 216,00 210,00 210,00 210,00 846,00 780,13 6587 431,46 53512 -103,66 37,79 62,12
N 214,00 214,00 214,00 185,00 185,00 185,00 769,00 709,13 59,87 392,19 486,42 94,23 -34,35 62,12
o 564,00 564,00 564,00 339,00 339,00 339,00 1 581,00 1068,24 512,76 806,31 493,34 312,97 82572 62,12
2116,00 Artur Teixeira 3163,00 1,49 1,01 213716 102584 0,51 161313 987,00 62613 165197
101 56500 56500 56500 339,00 339,00 339,00 158200 106892 51308 806,82 49366 33,6 82625 6212
w 1848,00 1 000,00 1 500,00 1 500,00
z 8990,86 Municipio de Lousada 9 855,00 3 500,00 6 000,00 6 000,00 7 620,00 0,85
{tal 505,00 60,00 120,00 120,00
LF 550,00 550,00 550,00 330,00 330,00 330,00 1 540,00 218523 -645,23 785,40 916,36 -130,96 776,18
G 511,00 511,00 511,00 365,00 365,00 365,00 1606,00 227888 -672,88 819,06 955,63 -136,57 -809,45
1081514 Maria Alice Tei 7 698,00 071 1,01 10923,29 -322529 0,51 392598 4 580,59 654,61 -3 879,90
Q 1147,00 918,00 687,00 687,00 687,00 687,00 2748,00 389935 -1151,35 1401,48 163516 -233,68 -1385,03
R 752,00 602,00 451,00 451,00 451,00 451,00 804,00 255984 75584 920,04 1073,45 -153,41 -909,24
< 507,00 507,00 507,00 330,00 330,00 330,00 1 497,00 1087,93 409,07 763,47 499,53 26394 673,00 62,12
D 184,00 184,00 184,00 182,00 182,00 182,00 730,00 530,52 199,48 372,30 243,59 12871 328,19 62,12
LE 548,00 548,00 548,00 386,00 386,00 386,00 1706,00 123982 466,18 870,06 569,27 300,79 766,96 62,12
LET 550,00 550,00 550,00 330,00 330,00 330,00 1 540,00 111918 420,82 785,40 513,88 271,52 692,34 62,12
8831,00 José Carlos Neto 12273,00 1,39 1,01 8919,31 335369 0,51 6 259,23 4095,36 216387 5517,56
w 581,00 463,00 36000 36000 36000 36000 1 44000 10451 39346 73440 48051 25389 647,38 o212
s 535,00 50000 1900 13900 <900 1900 175600 127616 7984 895,56 58596 30960 789,44 6212
i 599,00 599,00 453,00 453,00 453,00 453,00 1812,00 131686 495,14 924,12 604,64 319,48 814,62 62,12
v 606,00 606,00 448,00 448,00 448,00 448,00 1792,00 1302,32 489,68 913,92 597,97 31595 805,63 62,12
H 1 300,00 Maria Emilia Valente 221,00 221,00 221,00 213,00 213,00 213,00 860,00 860,00 0,66 1,01 1313,00 -453,00 0,51 438,60 1292,40 -853,80 -1306,80 62,12
TOTAIS 42 423,00 24 501,00 16 321,00 10911,00 8147,00 8147,00 8147,00 7 620,00 42 972,00 42972,00 1,01 147542 1180,33
EDIFICABILIDADE MEDIA (¢ determinada pelo quociente entre a drea total de construgéio e a drea de infervengéo do plano) 101

Tabela 4 - Perequagdio de beneficios e encargos

FATOR CORRETIVO PARA CADA PROPRIETARIO

VARIAVEL

20%

Redistribuisdo jusTADO (VBA)
ios

dos benefi

Subfactor

Pesos Relatives (PR) i sy

1074
075 25% R
1091

1072

549

1,00 33% 9836

300 100% 295,08

7284

67,62

67,02

147542
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Relativamente ao estabelecimento de uma area de cedéncia média, conforme
se demonstra igualmente na referida Tabela 4, na perequacao de beneficios e
encargos foi tida em consideracao a area de cedéncia média, sendo que o valor
dos beneficios atribuidos a cada proprietario é expresso em metros quadrados
de area e pode ser negativo, quando a area de cedéncia efetiva for superior a
cedéncia média, ou positivo, quando a area de cedéncia efetiva for inferior a
cedéncia média (n.>* 5 e 6 do artigo 182.° do RIGIT).

No que concerne a reparticao dos custos de urbanizagao, estes sdo repartidos

do modo seguinte:

a) Os proprietarios sao responsaveis pela execucao da rede de poténcia de
energia elétrica, rede de telecomunicacdes e rede de gas, assumindo os

respetivos custos;

b) O Municipio é responsavel pela execucao das restantes redes de
infraestruturas necessarias ao funcionamento da zona de interveng¢ao do Plano,
nomeadamente, as redes publicas de abastecimento de agua, drenagem de
aguas residuais, drenagem de aguas pluviais, iluminacao publica, rede de
tubagens (negativos) de telecomunicacdes e rede de tubagens (negativos) de

infraestruturas elétricas.

Os proprietarios ficam ainda sujeitos ao pagamento da taxa pela realizacao,
manutencao e reforco de infraestruturas urbanisticas previsto no Regulamento
Municipal de Liquidacao e Cobranca de Taxas e Outras Receitas Municipais,

relativas ao controlo administrativo prévio ou sucessivo das edificacdes.

Em conformidade com a exposto, introduziram-se altera¢cdes no artigo 30.°

do Regulamento que passa a ser a redacao seguinte:

«Artigo 30.°
Mecanismos de perequagdo

1 - Os contratos de urbanizagao e de execugao referidos no presente Plano preveem a restruturagao

da propriedade, mediante o reparcelamento do solo.

2 - Os mecanismos de perequacao utilizados no Plano s&o o Indice Médio de Utilizac&o, a Area de
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Cedéncia Média e a Reparticao dos Custos de Urbanizac¢do, definidos nos termos do presente regulamento

e do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

3 - Osdireitos concretos de construgao atribuidos pelo Plano constam da Planta de Implantagao e do
respetivo quadro Par@metros Urbanisticos, anexo a este regulamento, correspondendo a um indice Médio
de Utilizagao de 1,01 que resulta do quociente entre a area total de construcdo e a area de intervencao do

Plano.

4 - AAreade Cedéncia Média, a considerar para efeitos de perequacao de beneficios e encargos, inclui
as cedéncias previstas no Plano efetuadas pelos proprietarios particulares, destinadas a espagos verdes e de
utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva, bem como as destinadas a arruamentos,
estacionamento e passeios e correspondem a um Indice de Cedéncia Média de 0,51, resultante do quociente
entre a area total de cedéncia dos proprietarios particulares e a area de construgao prevista no Plano

destinada a habitagdo, comércio e servicos.

5 - A edificabilidade abstrata a atribuir a cada proprietario é expressa em metros quadrados de area
de construcgao e corresponde ao produto da edificabilidade média prevista no Plano (1,01) pela area total de

terreno detida inicialmente por cada proprietario.

6 - O valor dos beneficios atribuidos a cada proprietario é expresso em metros quadrados, podendo

ser negativo ou positivo:

a) Quanto a edificabilidade média - é negativo quando o direito concreto de construcdao dos
proprietarios for inferior a sua edificabilidade abstrata, ou positivo quando o direito concreto de construgdo

do proprietario for superior a sua edificabilidade abstrata;

b) Quanto a cedéncia média — é negativo quando a area de cedéncia efetiva for superior a cedéncia

média, ou positivo quando a area de cedéncia efetiva for inferior a cedéncia média.

7 - Relativamente aos prédios originarios correspondentes as Parcelas 11 e 15, identificadas no Quadro
de Transformacgao Fundidria, o valor dos beneficios atribuidos é expressivamente negativo, pelo que os
proprietarios sdo compensados através da aquisicao pelo Municipio, por compra, de parte do terreno menos
edificavel, correspondente a uma parcela de terreno com 1.373,00 m? proveniente da Parcela 15,
devidamente identificada no referido Quadro de Transformacao Fundiaria, a qual é destinada pelo Plano a

espacos verdes.

8 - Relativamente aos restantes prédios originarios, o valor dos beneficios atribuidos aos
proprietarios é ajustado, através de um fator corretivo que engloba uma componente fixa que

redistribui 80% dos beneficios totais em fungdo do ndmero de lotes e de uma componente variavel que
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redistribui 20% dos beneficios totais em fung¢ao do valor relativo de cada um, considerando a sua

localizacao privilegiada, sendo aplicada a férmula seguinte: [VBA = CF + CV], em que:

a) VBA: é o valor do beneficio ajustado;

b) CF:éacomponente fixa que determina a distribuicdo de 80% do valor do total dos beneficios (TB)
pelos lotes LA, LB, LI, LI, LK, LL, LM, LN, LO, LO1, LC, LD, LE, LE1, LP, LS, LT, LV e LH (19 lotes);

c) CV:éacomponente varidvel que determina a distribuicdo de 20% do valor total dos beneficios (TB)
em fungado da localizagao privilegiada de cada um dos lotes referidos na alinea anterior, com base
num subfactor corretivo que resulta da férmula seguinte: [CV = TB x SC x 20%], em que:

i) TB: é o total dos beneficios atribuidos aos proprietarios das Parcelas 3, 4,12,19,1,2,5,7, 8,10, 13
e 16;

ii) SC: é o subfactor corretivo que resulta da férmula seguinte: [PR / Soma dos Pesos Relativos],
em que PR é o peso relativo e que assume os valores seguintes:

i1) 0,5 (Prédio com frente para via pUblica infraestruturada) — aplicavel as Parcelas 12 e 19;

i2) 0,75 (Prédio com acesso para via publica infraestruturada ou com frente para via publica

ndo infraestruturada) — aplicavel as Parcelas 1,2, 5,7, 8,10 e 13 e Parcelas 3 e 4;

i3) 1 (Prédio com acesso para via publica de perfil reduzido (caminho rural) — aplicavel a

Parcela 16.

9 - Nos casos referidos no ndmero anterior, em gue os beneficios atribuidos a cada proprietario
assumem valores positivos, estes ficam sujeitos ao pagamento, no momento do controlo prévio ou sucessivo
da respetiva operagdo urbanistica, de uma compensagdo ao Municipio pela area correspondente ao
beneficio atribuido (VBA), aplicando-se a férmula constante do Regulamento Municipal de Liquidacao e

Cobrancga de Taxas e Outras Receitas Municipais.

10 - Quando o proprietario, podendo realizar a edificabilidade média no seu lote, ndo o queira fazer,

ndo ha lugar a compensacao a que se refere o nUmero anterior.
1 - Os custos de urbanizagao sao repartidos do modo seguinte:

a) Os proprietarios sdo responsaveis pela execucao da rede de poténcia de energia elétrica, rede de

telecomunicagdes e rede de gas, assumindo os respetivos custos;

b) O Municipio é responsavel pela execugdo das restantes redes de infraestruturas necessarias ao
funcionamento da zona de interveng¢ao do Plano, nomeadamente, as redes publicas de abastecimento de
agua, drenagem de aguas residuais, drenagem de aguas pluviais, iluminacdo publica, rede de tubagens

(negativos) de telecomunicagdes e rede de tubagens (negativos) de infraestruturas elétricas.
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12 - O disposto no numero anterior nao isenta o pagamento da taxa pela realizagao, manutencao e
reforco de infraestruturas urbanisticas e das restantes taxas previstas no Regulamento Municipal de
Liquidacdo e Cobranca de Taxas e Outras Receitas Municipais, relativas ao controlo administrativo prévio ou

sucessivo das respetivas operacdes urbanisticas.»

> Ponto 6.2. — alinea a)

— Extrato do parecer:

«Recomenda-se que na Planta de Implantacao seja plasmada a modelagcao do terreno e a
distribuicdo volumeétrica, facilitando a leitura da proposta sem necessidade de recurso ao quadro

sindtico, que define o nUmero de pisos acima da cota de soleira (cf. alinea c), n.° 1, artigo 102.°)».
Ponderacao:

No que se refere a modelacao do terreno, no ambito da elaboracao do Plano de
Pormenor da Praca do Romanico, foram entregues os elementos
complementares correspondentes, nomeadamente planta cotada, perfis
longitudinais e transversais dos arruamentos, contendo os elementos técnicos

definidores da modelacao do terreno.
Os arruamentos ja se encontram executados.

No que se refere a restante intervencao publica prevista no Plano, que
corresponde a implementacdo/execucdo do espaco multiusos/jardim urbano, a
modelacao do terreno estd a ser estudada (em fase de desenvolvimento do

projeto de arquitetura).

> Ponto 6.2. — alinea b)

— Extrato do parecer:

«Apesar de identificado o sistema de execugdo do Plano, através do sistema de cooperagdo, com

definicao dos direitos e as obrigagdes das partes por contratos de urbanizagcao e de execugao
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outorgados pelo Municipio e os proprietarios, face ao disposto no n.° 3 do artigo 147.° do RIIGT
articulado com o conteudo do artigo 55.° do RJUE (cf. alinea i), n.° 1), afigura-se desadequada a

forma de execuc¢do adotada.

Recomenda-se que sejam estabelecidos os mecanismos de redistribuicdo de beneficios e de
encargos, dotando todo o processo de transparéncia, e incorporando 0s pressupostos

subjacentes aos contratos de urbanizacgao, entretanto ja celebrados. (...)

De acordo com estabelecido na Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, e no RJIGT, no que respeita a
reparticao beneficios e encargos, recomenda-se que seja explicitada a articulagao dos
investimentos publicos com os investimentos privados, bem como a viabilidade econédmico-
financeira da operacao e seja clarificada a estruturagdo das agdes de compensagao e de

redistribuicdo dos beneficios e dos encargos (cf. alinea j), n.° 1)»
Ponderacao:

Conforme ficou explicitado supra, o Plano garante a justa reparticdo dos
beneficios e encargos e a redistribuicao das mais-valias fundiarias entre os
diversos proprietarios, prevendo mecanismos de perequacao, tendo sido

introduzidas essas alteracdes no regulamento.

Por sua vez, no “Programa de Execucao das Acdes Previstas e Modelo de
Redistribuicao dos Beneficios e Encargos” e no “Plano de Financiamento e
Fundamentacao da Sustentabilidade Econdmico-financeira” € explicitada a
articulacao dos investimentos publicos com os investimentos privados, bem

como a viabilidade econémico-financeira da operacao.

Ponto 6.2. — alinea c)

Extrato do parecer:

«Recomenda-se que sejam estabelecidos prazos associados a execucgao do Plano, com reformulagao da

calendarizagdo proposta, que constitui “apenas um quadro de referéncia”».
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Ponderacao:

Uma vez que as adendas aos contratos de urbanizacdao e execucao preveem
prazos para a realizagcao das obras de urbanizacao, considerou-se desnecessario

aditar ao regulamento o prazo para a execuc¢ao do PPPR.

N3ao obstante, foi reformulada a calendarizacao, de acordo com o previsto nas

referidas adendas aos contratos de urbanizacao e de execucao.

> Ponto 6.2. — alinea d)

— Extrato do parecer:

«Nao sendo estabelecidas as regras para a ocupagao e para a gestao dos espagos publicos (cf. alinea f), n.° T,
artigo 102.°), deixa-se a consideragao da Camara Municipal a pertinéncia de poder vir a ser contemplado este

aspeto na proposta de alteragaon.
Ponderacao:

Os espacos publicos serao geridos pelo Municipio, ndao se vendo, assim,
necessidade de se prever no Plano o estabelecimento de regras para a gestao

desses espacos.

> Ponto 7.1. — alinea a)

— Extrato do parecer:

«Seja ponderado o pagamento de uma compensagcao ao Municipio pelas dreas correspondentes aos lugares
de estacionamento suprimidos (n.° 1, artigo 15.°), uma vez que a area € igualmente cedida para dominio
publico, embora com distinto fim. Por outro lado, a supressdao dos lugares de estacionamento deve ser

ponderada face a necessidade de estacionamento publico e aos parametros quantitativos aplicaveis».
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Ponderacao:

Foi eliminada a possibilidade de os lugares de estacionamento publico serem
suprimidos, mantendo-se a redacao atual do n.°1do artigo 15.°, tendo sido apenas

renumerado (n.° 5).

> Ponto 7.1. - alinea b)

— Extrato do parecer:

«Seja ponderada a opg¢ao de, nos edificios de utilizagdo multifuncional, a construcao das caves destinadas a
estacionamento poder ocupar a totalidade da area do lote (cf. alinea b), n.° 3, artigo 15.°), que se afigura
incompativel com o objetivo estabelecido para os Espagos Verdes que representam uma diversidade
funcional de apoio a sua qualificagdo urbana, ao enquadramento paisagistico, equilibrio ambiental,
convocando fung¢des de estadia, recreio e lazer ao ar livre. Recomenda-se que seja clarificada a redacao,

compatibilizando-a com o previsto na Planta de Implantagaon».
Ponderacao:

A ocupacao da totalidade de alguns lotes com a cave ja estava prevista no Plano
em vigor. No sentido de acautelar o cumprimento do estacionamento no interior
dos lotes de utilizacao multifuncional e considerando a configuracao e a area dos
referidos lotes, ja anteriormente definida no Plano de Pormenor em vigor,
concluiu-se pela necessidade de manter a previsao de algumas dessas caves
poderem ocupar a totalidade do lote, aproveitando-se contudo para melhorar a
redacao do regulamento, no sentido de ficar clarificado que excetuam-se de tal
possibilidade os lotes LP, LQ, LR e LS, em conformidade com o previsto na Planta

de Implantacao.

Os objetivos definidos para os Espacos Verdes enquanto apoio a qualificacao
urbana serdo devidamente acautelados, nomeadamente no tratamento do lote
LZ, destinado a Jardim Urbano e espaco multiusos, e nos Espacos Verdes
privados de utilizacao coletiva, que confinam com os lotes de utilizacao

multifuncional.
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> Ponto 7.1. - alinea c)

— Extrato do parecer:

«Seja reequacionado o pagamento de compensagao ao Municipio pela dispensa de estacionamento que,
sendo privado (cf. n.° 2, artigo 16.°), que ndo encontra enquadramento no Regime Juridico da Urbanizagao e

Edificacdo (RJUE), de acordo com o estabelecido no artigo 44.° desse Decreto-Lei».
Ponderacao:

O pagamento de compensacao ao Municipio pela dispensa de estacionamento,
ainda que privado, decorre do disposto no n°s 10 e 11 do artigo 66.° do
Regulamento do PDM, pelo que tal norma seria sempre aplicavel ainda que se

mMantivesse a redacao em vigor do regulamento do PPPR.

Tal exigéncia decorre da sobrecarga que tal dispensa de estacionamento pode
determinar para as infraestruturas existentes, sendo, por isso, a compensacao
um imperativo de justica e equidade, funcionando como um mecanismo indireto
de reparticao dos beneficios e encargos.

Nao obstante, por seguranca e certeza juridicas, na alteracao do Plano optou-se

por aditar o n.° 2 ao artigo 16.° do regulamento.

Decorrente da presente ponderacao, melhorou-se a redacao do artigo 16.° do
regulamento, uma vez que referia a possibilidade de a dispensa de
estacionamento ser total ou parcial, passando agora a prever-se apenas a

dispensa parcial.

> Ponto 7.1. — alinea d)

— Extrato do parecer:

«Seja ponderada a subcategoria de Espacgos Verdes de Enquadramento, uma vez que correspondem a
caldeiras de arvores proposta para os passeios (cf. n.° 2, artigo 24.°), sugerindo-se que a mesma seja

eliminadan».
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Ponderacao:

Foi redefinida a legenda da Planta de Implantacao, tendo sido identificadas as
infraestruturas ja executadas, numa subcategoria, acautelando a observacao da
CCDR-Norte.

Considerando que referidas caldeiras de arvores propostas (e ja executadas) se
destinam ao enquadramento paisagistico e valorizacdao ambiental do espaco
publico e considerando a existéncia de outros espacos verdes de
enquadramento, de valorizagao e qualificacdao paisagistica e ambiental do
espaco urbano, optou-se por manter a subcategoria de Espacos Verdes de

Engquadramento.

> Ponto 7.1. — alinea e)

— Extrato do parecer:

«Apesar da disposi¢cdo nao ter sido sujeita a alteracao, deve ser revista a subcategoria “Espagos-canal” (cf.
alinea d), artigo 8.° e artigo 26.°), uma vez que nao constitui categoria de solo auténoma (cf. n.° 2 do artigo
14.°, Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto), devendo essas areas ser qualificadas nas categorias

ou subcategorias adjacentesy.
Ponderacao:

Considerando que as vias que se pretendiam acautelar com os Espacos Canal
definidos no Plano de Pormenor, ja se encontram executadas, no ambito desta
alteracao do Plano foi redefinida a legenda da Planta de Implantacao, tendo sido
identificadas as infraestruturas ja executadas, numa subcategoria de Espacos

Canal - Vias existentes, acautelando a observacao da CCDR-Norte.

> Ponto 7.1. — alinea f)

— Extrato do parecer:

«Apesar de na redagdo original do n.° 2 do artigo 30.° se considerar que “A area de intervengdo do Plano foi
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objeto de um contrato para planeamento, pelo que ndo ha lugar a perequacgao de beneficios e encargos nos
termos previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial”, é de referir que a celebracdo
de contrato de planeamento, a luz do estipulado nos artigos 79.° a 81.° do RJIGT, ndo substitui a distribuicdo

de beneficios e encargos.

Assim, o PPPR deve estabelecer a edificabilidade meédia, a cedéncia média, o encargo-padrdo e os
mecanismos de redistribuicao dos beneficios e encargos, de acordo com o estipulado no n.° 2 do artigo 107.°
do RIJIGT, articulado com o Capitulo VI do mesmo diploma. As regras aplicadas a elaboragcdo dos contratos

de urbanizacdo referidos nos artigos 28.° e 30.° devem ser vertidas no Regulamento.»
Ponderacao:

Conforme ficou explicitado supra, o Plano garante a justa reparticdo dos
beneficios e encargos e a redistribuicao das mais-valias fundiarias entre os
diversos proprietarios, prevendo mecanismos de perequacao, tendo sido
introduzidas essas alteracdes no regulamento.

Acresce que nas adendas aos contratos alterou-se a denomina¢cao dos mesmos
para contratos de urbanizagcao e de execug¢ao, uma vez que a denominagao que
havia sido adotada inicialmente (contrato de planeamento) estava incorreta.

> Ponto 7.1. — alinea qg)

— Extrato do parecer:

«Apesar da disposicdo nao ter sido sujeita a alteracao, sugere-se que na presente alteracdo seja estabelecido

prazo para a execugao do PPPR».
Ponderacao:

Remete-se para os esclarecimentos supra efetuados.

> Ponto 7.2. — alinea a)

— Extrato do parecer:

«Na Planta da Situacao Existente sejam apresentadas as cotas constantes na Planta de Implantagaon.
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Ponderacao:

Foi acolhida a recomendacao expressa no parecer.

> Ponto 7.2. - alinea b)

— Extrato do parecer:

«Seja apresentada a declaragdo da inexisténcia de atos de controlo prévio, mencionada na alinea h) don.°1

do artigo 3.° do Regulamento, de acordo com o estipulado na alinea c), n.° 4, artigo 107.° do RIIGT».
Ponderacao:

Apresenta-se a declaracao da inexisténcia de compromissos urbanisticos.

> Ponto 7.2. - alinea ¢c)

— Extrato do parecer:

«Sejam apresentadas plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelagdo do terreno, cotas
mestras, volumetrias, bem como perfis longitudinais dos arruamentos, de forma a tornar mais legivel a
relacdao dos edificios, cuja area de implantacdo e volumetria foram alteradas, com os arruamentos

pPropostos».
Ponderacao:

Remete-se para os esclarecimentos supra efetuados.

Ponto 7.2. — alinea d)

Extrato do parecer:

«Sejam apresentados a fundamentagcao e o enquadramento, no PDML, do aumento da edificabilidade nos
lotes LU e LZ, cuja edificabilidade passa de 1.549 m2 para 7.392 m2 (implantagdo com 1848 m2*4 pisos), para

o primeiro, e de 2.128m2 para 15.000m2, para o segundo.»
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Ponderacao:

Conforme se referiu supra, encontra-se em fase de desenvolvimento o projeto de
arquitetura da intervencao publica prevista no Plano para o lote LZ, que

corresponde a implementacdo/execucdo do espaco multiusos/jardim urbano.

Por essa razao, o Municipio tem agora uma nog¢ao Mais concreta quanto a
necessidade e adequabilidade da edificabilidade a prever para esse lote, pelo que
com a presente ponderacao optou-se por reduzir a edificabilidade que se estava

a propor na alteracéo.

Relativamente ao lote LU, a previsao na alteragcao do Plano destinava-se apenas
a deixar em aberto a possibilidade de se vir a permitir a ampliacao do Centro
Interpretativo do Romanico, caso tal viesse a ser necessario futuramente.
Contudo, sendo apenas uma mera hipdtese, optou-se por se abdicar da mesma.

> Ponto 8. - alinea a)

— Extrato do parecer:

«Fundamentacao da alteracao da edificabilidade dos lotes LU e LZ e do dimensionamento dos arruamentos

no PDMLy».
Ponderacao:

Remete-se para os esclarecimentos supra efetuados.

> Ponto 8. — alinea b)

— Extrato do parecer:

«Reformulacdo da forma de execugao, com estabelecimento dos mecanismos de redistribuicao de

beneficios e de encargos».
Ponderacao:

Remete-se para os esclarecimentos supra efetuados.
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> Ponto 8. - alinea c)

— Extrato do parecer:
«Demonstracao de viabilidade econémico-financeira da operagdon.
Ponderacao:

Introduziram-se alteracdes na “Plano de Financiamento e Fundamentacao da
Sustentabilidade Econdmico-financeira”, de modo a clarificar a viabilidade
economico-financeira da operacao.

CONCLUSAO:
Face ao exposto,

Uma vez analisados todos os contributos e sugestées de correciao e
retificacdo elencados pela CCDR-NORTE, IP, propde-se a aprovag¢iao do
presente relatério de ponderacao e, consequentemente, a incorporacao de
parte dessas sugestoes de correcao e retificacdo na proposta final do PPPR,
em conformidade com o proposto supra.

Uma vez aprovado o presente relatério de ponderacao, dever-se-a:
— Submeter a discussao publica a proposta final do PPPR;

— Dar conhecimento da proposta final do PPPR e do presente relatério de
ponderacdao a CCDR-NORTE, IP, para efeitos de registo da informacao.

Lousada, 20 de marc¢o de 2025
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